Anexo Il

Articulacdo dos PDM - regimes adequados de prote¢édo
(novembro 2015)

Coordenacao:
Maria Jodo Nunes — Municipio de Paredes
Maria da Paz Dias — Municipio de Gondomar

Eduardo Paupério — Municipio de Valongo



Introducéo

Atentos ao disposto no n°® 9 do Decreto-Lei n® 142/2008, de 24 de julho, alterado e republicado pelo Decreto-
Lei n® 242/2015, de 15 de outubro, o qual informa que “os planos territoriais de ambito intermunicipal ou
municipal devem consagrar os regimes adequados de protecao da area protegida de ambito regional e local e
estabelecer as acdes permitidas, condicionadas ou interditas com incidéncia urbanisticas”, assim importa
nesta fase apurar o que esta plasmado no Planos Municipais de Ordenamento do Territério em vigor dos
Municipios de Gondomar, Paredes e Valongo, para a area ambito dos limites pretendidos da “Paisagem
Protegida Regional Parque das Serras do Porto”.



Objetivos e Estratégias dos PDM

Uma andlise aos objetivos estratégicos plasmados no Regulamento do Plano Diretor Municipal (PDM) dos
municipios em apreco e demais pecas que acompanham os Planos, claramente se observa que estes
convergem com os objetivos da Paisagem protegida conforme disposto no regime juridico da conservacgao da
natureza e da biodiversidade.

Nos termos da alinea c) do n° 2 do artigo 2° do regulamento do Plano Diretor Municipal de Gondomar, tem
como vetor estratégico a “Valorizacdo e promogdo do patriménio”, e em concreto a “Integracdo das serras do
Porto em area protegida e criacdo de uma estrutura de gestdo prépria, de natureza supramunicipal que
promova a investigacdo, monitorizacao, valorizagéo e divulgacio dos recursos e valores naturais” (ponto iv) da
alinea c) do n° 2 do artigo 2° do referido regulamento.

Paredes, no seu regulamento, de acordo com o n° 2 do artigo 2°, plasma que “O PDMP tem como estratégias
principais tornar Paredes num concelho sustentavel, atrativo, empresarial e competitivo”.

Ao nivel dos principais objetivos consagrados no PDM de Paredes que cruzam com os da conservacdo da
natureza e biodiversidade, apuram-se 0s seguintes, “potencializagdo do concelho”, “promocdo da
competitividade, contencédo da dispersao, definicdo da estrutura ecoldgica, promogéo da qualidade de vida e
do ambiente, fomento do investimento turistico, promocéo e estimulo de condi¢des de proximidade entre
diversos atores, promocdo e desenvolvimento do conhecimento e tecnologia, valorizacdo da inovagéo,
investigacdo, conhecimento e tecnologia, promo¢do e estimulo da educacdo e formacdo, reforco e
potenciacdo de politicas de complementaridade e reforco e consolidacao dos valores patrimoniais.

O PDM de Valongo, de acordo com o n° 1 do artigo 2° do seu regulamento, comunica que “ o0 modelo de
desenvolvimento territorial adotado tem como objetivos o aprofundamento da coesdo social e territorial, a
promocado da competitividade econdmica, e a valorizacdo da qualidade ambiental e dos recursos naturais do
concelho”, e assenta em opdes estratégicas, de referir aquelas que se podem entrelacar com a conservagdo da
natureza e biodiversidade, nomeadamente, Valorizacdo dos recursos culturais, naturais e paisagisticos do
concelho com destaque para a sua vocacao florestal e para a presenca de valores ecolégicos de importancia
nacional e comunitaria, designadamente nas Serras de Santa Justa e Pias.

E importante mencionar que as disposices nos diferentes PDM, acolhem, nos termos e com os efeitos
previstos na legislacdo aplicavel, as normas e disposi¢des constantes nos Planos, Programas e Politicas
aplicaveis ao territério municipal.



Classificacé@o e Qualificacdo do solo

A area abrangida pela area proposta para a Paisagem protegida Regional Parque das Serras do Porto reparte-
se pelas duas classes de solo, solo rural e solo urbano, com claro predominio pelo solo rural, aproximadamente
97%.

Legenda
Planta de Ordenamento (adaptada)

Classificacao do Solo

- Solo Rural
I solo Urbano
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Nos termos dos Planos Municipais de Ordenamento do Territdrio em vigor, ao nivel da qualificagdo do solo, o
Espaco florestal apresenta a categoria com a maior dominancia, com 4843,81 Ha, representando 80,51% do
total da area. Seguem-se as areas de Espaco Natural (6,20%), o Espaco de Uso Multiplo Agricola e Florestal
(3,75%) e o Espaco Residencial e Espaco Urbano de Baixa Densidade (2,47%).

Com uma expressdo mais reduzida, mas com importancia no contexto da Paisagem protegida, as categorias de
Aglomerado Rural, Espaco de recursos Geoldgicos, Espaco de Equipamentos e outras Estruturas, Espaco de
Atividades Econdmicas, Espacgo de Uso Especial e com uma area mais residual os Espagos Culturais.

Categoria Area

Area Total 6017
Solo Rural 5832
Solo Urbano 185
Aglomerado Rural 8,30
Espaco Agricola 225,63
Espaco de Equipamentos e outras Estruturas 2,00
Espaco de Recursos Geolégicos 22,68
Espaco de Uso Multiplo Agricola e Florestal 338,03
Espaco Florestal 4843,81
Espaco Natural 372,82
Espacos Culturais 0,1
REN-Leitos dos Cursos de Agua 18,47
Espaco de Atividades Econémicas 33,95
Espaco de Uso Especial 2
Espaco Residencial e Espaco Urbano de Baixa Densidade 148,66
Total Geral 6017
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Legenda
Planta de Ordenamento (adaptada

Qualificacao do Solo
Categoria
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I ~giomerado Rural
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Condicionantes

Nos termos do disposto das Plantas de Condicionantes dos Planos Diretores Municipais dos respetivos
Municipios (Gondomar, Paredes e Valongo) os Recursos Ecoldgicos, Reserva ecoldgica nacional (REN) e Leitos
dos cursos de agua, integrados na REN, apresenta uma clara dominancia face as outras serviddes
administrativas e Restri¢cBes de utilidade publica, com presenga em cerca aproximadamente 71% da area. A
Rede Natura 2000 PTCONO0024 Valongo, a Paisagem protegida Local, os Recursos Geoldgicos, A Reserva
Agricola Nacional tém também expressdes significativas na area em estudo e no dominio da Paisagem
Protegida Regional.

De notar, que existe sobreposicédo de varias serviddes administrativas e Restri¢es de utilidade pablica.

Area (ha) Percentagem
(%)
Area total 6017,00
Recursos geoldgicos -Concessdo Mineira 511,26 8,50%
Recursos geoldgicos -Concessdo para 254,96 4,24%
recuperacao
Recursos geoldgicos-area em recuperacao 637,79 10,60%
Recursos geoldgicos -exploracdo experimental 19,67 0,33%
Recursos geoldgicos -salvaguarda de exploragéo 123,43 2,05%
Paisagem Protegida Local 1067,82 17,75%
Povoamento de sobreiros 4,65 0,08%
RAN 217,14 3,61%
REN 4269,61 70,96%
Rede Natura 2000 PTCONO0024 Valongo 2553,00 42,43%
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Legenda

Planta de Condicionantes (adaptada) .
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Articulacdo dos regulamentos do PDM de Gondomar, PDM de Paredes e PDM de Valongo

Na tabela seguinte é constante a comparacdo relativa as regras para a ocupacgao, o uso e a transformacéo do
uso do solo &mbito da area em estudo.



Designacao

Regulamento do PDM de Valongo

Regulamento do PDM de Gondomar

Regulamento do PDM de Paredes

Estrutura Ecol6gica Municipal

Artigo 11.°
Estrutura ecolégica municipal

1. A Estrutura ecolégica municipal tem como objetivo a preservagdo e a
promogdo das componentes ecologicas e ambientais do territério
concelhio, assegurando a defesa e a valorizagdo dos espagos naturais e dos
elementos patrimoniais e paisagisticos relevantes, a protegdo de zonas de
maior sensibilidade biofisica e a promogéo dos sistemas de recreio e lazer.

2. A Estrutura ecoldgica municipal encontra-se delimitada na planta de
ordenamento — qualificagdo do solo, sendo constituida por:

a)  Estrutura ecoldgica em solo rural, que compreende:

i) A totalidade das areas correspondentes as categorias de
Espacos agricolas, de Espacos florestais e de Espacos naturais;

i)  Os espagos verdes e de utilizacdo coletiva, e 0s equipamentos
destinados a prética de atividades de recreio, lazer e desporto,
integrados na categoria de Espacos de equipamentos e outras
estruturas.

b)  Estrutura ecol6gica em solo urbano, que compreende:
i) Atotalidade das areas da categoria de Espacos verdes;

i)  Os espacos verdes e de utilizacdo coletiva e os equipamentos
destinados a pratica de atividades de recreio, lazer e desporto,
integrados na categoria de Espagos de Uso Especial;

c) A totalidade das areas abrangidas nos Valores de interesse
paisagistico.
3. A Estrutura ecol6gica municipal estabelece corredores verdes transversais

entre o solo rural e o solo urbano, potenciando as fungdes ecoldgicas e
assumindo, em particular no solo urbano, a estruturacéo do tecido urbano.

4. Na Estrutura ecol6gica municipal integra-se o corredor ecolégico Mindelo-
Esmoriz/Grande Porto/Sta. Justa-Pias, que se estende ao longo do rio Leca,
conforme definido no PROFAMPEDV.

5. As éareas abrangidas pela Estrutura Ecologica Municipal regem-se pelos
respetivos regimes legais vigentes e pelas disposiches expressas no
presente regulamento.

70°
Identificacdo e regime

1.  Aestrutura ecol6gica municipal identificada na Planta de Ordenamento -
Areas de Salvaguarda é constituida por um conjunto articulado de &reas
com carateristicas biofisicas especiais que desempenham um papel
determinante no equilibrio ecolégico e ambiental do territério e na
valorizagdo dos recursos patrimoniais e paisagisticos, proporcionando a
estruturagdo das atividades urbanas e rurais de forma integrada e
sustentavel e subdivide-se em:

a)  Estrutura ecolégica municipal fundamental;
b)  Estrutura ecoldgica municipal complementar.

2. Nas areas abrangidas pela estrutura ecolégica municipal fundamental,
sem prejuizo da legislacdo geral aplicavel e dos usos atuais,
independentemente da categoria de espago a que se sobrepde, admitem-
se as seguintes intervencdes:

a)  Percursos pedonais e caminhos agricolas ou florestais;
b)  Novos arruamentos e infraestruturas basicas, na falta de alternativa
viavel fora destas areas;

c) Ampliagéo dos edificios até 50% da area de construcéo existente, até
ao limite de 300 m2 da éarea total resultante da ampliagdo, quando
destinados a habitagdo, empreendimentos turisticos, equipamentos
de utilizacdo coletiva ou apoio a atividade agricola e pecuaria;

d) Novas edificagbes para empreendimentos turisticos, nos termos
estabelecidos na alinea e), do n.° 2, do artigo 31.°;
e)  Estruturas adstritas a aproveitamentos hidroagricolas;
f)  Instalagbes complementares a exploracdo de recursos geolégicos do
dominio publico.
3. Nas areas abrangidas pela estrutura ecolégica municipal complementar,

sem prejuizo da legislagdo geral aplicavel e dos usos atuais, aplica-se o
regime estabelecido para as categorias de espaco em que se localiza.

Artigo 25.°
Identificagdo

1. AEEM representada na planta de ordenamento do PDMP possui caracter
transversal e consiste num conjunto de areas, valores e sistemas
fundamentais para a prote¢do e valorizagdo ambiental do territério
municipal.

2. A EEM tem como objetivo a protecdo e salvaguarda dos ecossistemas e
zonas de maior sensibilidade biofisica, a preservagdo e a valorizagdo das
componentes ecoldgicas, ambientais e paisagisticas do territério concelhio
e a promogao dos sistemas de recreio e lazer.

3. AEEM estabelecida para o territdrio concelhio integra:
a) Rede hidrografica estruturante e areas contiguas;

(=3

) Sistemas integrados na REN;

O

) Solos de elevada aptidao agricola, integrados em RAN;

)
)

o

Area afeta & Rede Natura 2000 — Sitio Valongo;
Corredores ecoldgicos definidos no PROFT;

f)  Espagos naturais;

g) Espacos florestais a salvaguardar;

h)  Areas de elevado valor paisagistico;

i) Areas de conexdo que promovem a continuidade espacial e a
conetividade das areas integradas na estrutura ecoldgica municipal;

i) Areasidentificadas como valores geomorfoldgicos;

k)  Espacos verdes urbanos que tém como fungdo principal contribuir
para o equilibrio ecoldgico e prote¢ao dos aglomerados urbanos bem
como da continuidade dos sistemas biofisicos no seu interior.

4. A EEM subdivide -se em estrutura ecolégica em solo rural e estrutura
ecoldgica em solo urbano.

5. A ocupagdo das areas integradas na EEM deve assegurar a
compatibilizagdo das fungdes de protegdo, regulagdo e enquadramento
com os usos produtivos, de recreio, lazer e bem -estar das populagdes.

Artigo 26.°
Identificagdo da Estrutura Ecolégica em Espaco Rural
A EEM incluida em solo rural destina -se a assegurar as fungdes dossistemas
biologicos e o controlo dos escoamentos hidricos e atmosféricos, sendo
constituida por:

a) Rede hidrografica estruturante e areas contiguas;
b
c
d

e

=

Sistemas integrados na REN;

<

Solos de elevada aptidao agricola, integrados em RAN;

Area afeta a Rede Natura 2000 — Sitio Valongo;

- =

Corredores ecolégicos definidos no PROFT;

f) Espagos naturais;

g) Espagos florestais a salvaguardar;

h) Areas de elevado valor paisagistico;

i) Areas identificadas como valores geomorfol4gicos;

j) Areas de conexdo que promovem a continuidade espacial e a
conetividade das areas integradas na EEM.

Incéndios Florestais

Artigo 7.°
Incéndios Florestais

1. As areas percorridas por incéndios, integrantes do Plano Municipal de
Defesa da Floresta Contra Incéndios, adiante designado de PMDCIFV, sdo
as constantes da carta de areas ardidas anexa a planta de condicionantes.

2. As areas com risco de incéndio das classes alta ou muito alta, integrantes
do PMDCIFV, séo as constantes da carta de riscos de incéndio anexa a
planta de condicionantes.

3. As éreas edificadas consolidadas em solo rural, identificadas na carta de

Artigo 27°

Medidas de defesa da floresta contra incéndios

Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio
enquadraveis no regime de edificabilidade previsto para as categorias de
espacgos e fora das areas edificadas consolidadas, cumprem as Medidas de
Defesa contra Incéndios Florestais definidas no quadro legal em vigor.

Artigo 56.°

Areas Florestais Percorridas por incéndio

1. Nas éareas florestais percorridas por incéndio a edificabilidade, a
reclassificacdo do solo e demais aces fica condicionada ao estabelecido
na legislagao aplicavel e as disposi¢des do presente plano.

2. Ficam igualmente sujeitos a este regime os terrenos afetados por
incéndios ocorridos ap6s a aprovagao do presente plano.




Designacao

Regulamento do PDM de Valongo

Regulamento do PDM de Gondomar

Regulamento do PDM de Paredes

areas ardidas e na carta de riscos de incéndio anexas a planta de
condicionantes, correspondem as categorias de Espagos de equipamentos
e outras estruturas e de Aglomerados rurais.

Artigo 57.°

Medidas de Defesa Contra Incéndios

4.  Nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por incéndios . . .
florestais fora de solo urbano e das areas edificadas consolidadas em solo 1. Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio
rural, a alteragdo do uso do solo fica condicionada de acordo com a enquadr_éveis_ no regime de constr~ugéo previstg para as categorias de
legislaco aplicavel. espago |ns?r|d‘as em solo_rural, teréo de cumprir as Medldas_de Defe_sa

) ) ) contra Incéndios Florestais, definidas no quadro legal em vigor, assim

5. Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio como as previstas no PMDFCI.
enquadraveis no regime de construgdo previsto para as categorias de . ~ A
espagos inseridas no solo rural, terdo de cumprir as medidas de defesa 2. Na |mp|anta(;a9 de nova_s_edlflca(;oes em parcelas que _comfrontam com
contra incéndios florestais definidas no quadro legal em vigor e as previstas arruamenfo, ha a cont_ablllzar no afastamento legal exigido a estrema da
no presente regulamento. parcela a area daquela infraestrutura.

6.  Nos parques de campismo, nas infraestruturas ou equipamentos florestais
de recreio, nos parques ou poligonos industriais, nas plataformas logisticas,

e nos aterros sanitarios, que estejam inseridos ou que sejam confinantes
com espacos florestais, € obrigatoria a gestdo de combustivel e a sua
manutengdo numa faixa envolvente com largura minima de 100 m,
competindo a respetiva entidade gestora, ou no ndo cumprimento desta
sua obrigacdo a Camara Municipal, realizar os devidos trabalhos, podendo
esta Ultima, desencadear o0s mecanismos legais necessarios ao
ressarcimento da despesa efetuada.

Artigo 21.° Artigo 72° Artigo 41.°

Areas de salvaguarda e &reas potenciais de explorag&o de recursos geoldgicos

Identificacdo e regime

Recursos Geologicos

1. As Areas de salvaguarda de exploragio de recursos geoldgicos, | 1.  As areas potenciais de exploragéo de recursos geoldgicos identificadas na | 1.  Integram -se no dominio publico do Estado os recursos geoldgicos,
identificadas da planta de ordenamento — qualificagdo do solo, Planta de Ordenamento correspondem as areas situadas em unidades designadamente os depo6sitos minerais, que se encontram presentes no
correspondem a areas do solo rural do concelho de reconhecido potencial geoldgicas em que é possivel inferir a existéncia de recursos passiveis de territério administrativo de Paredes.
geolc’)gi_co, constituindo uma} _ reserva estratégicil pass_l’v’el_ de explor_a(;éo e onde se devem privilegiar novas exploracdes ou ampliacdo | » s termos de exploracio de recursos geolégicos regem -se pela legislagio
aproveitamento do recurso geolégico existente, em funcdo de critérios de das existentes. em vigor aplicavel.
necessidade ou oportunidade. ; & 5 i 30 s L . . .

) p . L 2. Nas situacGes em que estas areas se localizam em solo rural, néo 40 | 3. Nointerior dos poligonos delimitados na planta de ordenamento poderéo

2. As Areas potenciais de explorag_ac_) de~recursos geologicos, |dent|f|c’adas da permitidas |nterven(;ogs que, pela sua~ natureza e dllnjensao, ocorrer atividades de prospecdo e pesquisa e ou de exploragio de

Areas de salvaguarda e areas potenciais planta de ordenamento — qualificagdo do solo, correspondem a areas do comprometam o aproveitamento e exploragéo dos recursos geoldgicos. recursos geoldgicos, mediante parecer das entidades de tutela envolvidas.
solo rural do concelho cujo conhecimento do potencial geoldgico carece de 4 Atendend L, q 6ai q

N . aprofundamento, mas que, no entanto, permitem inferir da existéncia, ' _enl endo que a§ aredas € relcursos Iqu og(ljcci[s correspon .em,
de exploracdo de recursos geoldgicos previsivel ou pretendida, de recursos passiveis de exploragao. simultaneamente, a areas de potencial arqueologico, determina-se que:

3. Nestas areas, qualquer atividade complementar ou compativel, como tal a) Qur}lquer pAedICéCl; dpeb prc:spe(i)ao geoldgica para da e;rea d:s
definida na categoria ou subcategoria de solo rural em que se insere, cuja pg |gonos_| du’ , e/ g’l dem como para o de ut'z dg
ocupagdo de superficie possa colocar em risco o aproveitamento do gasttrtorl'm)d eve:a_ ser grtlcua olc’o_m aZUtaqué'ae Zef',”, ade
potencial geoldgico ou o conhecimento de recursos passiveis de N d'ude a do pat_nmodnlo alquueo C(;gI((JjO, elmo oa ellt"r. se
exploragdo, esta condicionada a prospecdo, pesquisa e realizacdo dos med as.p’revczn vas de salvaguarda dos va c_)res~arql|1eo IO glccls,
estudos necessarios ao processo de viabilizagao da respetiva atividade. Zi:gi\?eri?'wzo e outros pareceres ou autorizagoes legalmente

b)  Se durante a realizacdo de qualquer tipo de revolvimento no
solo forem identificados vestigios de trabalhos mineiros e
testemunhos paleontolégicos (fésseis) devera ser comunicado
de imediato & autarquia, para que se proceda ao registo.

Artigo 85.° Artigo 23° Artigo 36.°

Achados arqueologicos fortuitos Vestigios arqueoldgicos Vestigios Arqueoldgicos Fortuitos

1. E obrigatéria a comunicagdo imediata & Camara Municipal do achado de | 1. Em caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, no subsolo ou & | 1. Sempre que em qualquer tipo de obra, particular ou ndo, sejam
quaisquer vestigios arqueolodgicos, no subsolo ou a superficie, durante a superficie, durante a realizagdo de qualquer operacdo urbanistica, é dado encontrados vestigios arqueoldgicos, devera ser dado conhecimento do
realizagdo de qualquer obra ou atividade, sem prejuizo da comunicagédo a cumprimento ao estabelecido na lei, designadamente: facto ao G.A.P e ainstituicdo de tutela.
administraggo do patriménio cultural competente ou a autoridade policial, a) E obrigatdria a comunicagdo no prazo de 48 horas & Camara | 2. Em caso de se verificarem achados arqueoldgicos, os trabalhos em curso
de acordo com o disposto na legislacao em vigor. Municipal, & entidade de tutela do patriménio cultural deverdo ser imediatamente suspensos, em conformidade com as

2. Caso se verifiqguem achados arqueoldgicos no decorrer de qualquer competente ou a autoridade policial; disposicdes legais.
opera(;io ur_bdarl;stlca, 0s dt‘rabal?os e’I“ c_ulrso~serao suspensos de imediato, b)  Os trabalhos em curso sdo imediatamente suspensos; 3. O tempo de duracdo efetiva de suspensdo dara direito & prorrogacdo

Aqi i em conformidade com o disposto na legislacéo em vigor. R Ati ; ; 4
Achados arqueoldgicos fortuitos " p. gislag ~ Y ¢)  Os trabalhos s6 podem ser retomados ap6s parecer da Camara automética por igual prazo de licenga da obra, para além de outras
3. O tempo ds ?uragaod ef(le)tlva dg stljspensao dos t’:r?:alhos causa a Municipal e da entidade de tutela competente. providéncias previstas na legislacdo em vigor.
rorrogacdo da licenca de obra por igual prazo, e os trabalhos suspensos s6 . N - . 5 3 5
prorrogac fa e 0ora por 'gus” p s pen 2. Na eventualidade da execucéio de trabalhos arqueoldgicos, é suspensa, | 4 ©OS trabalhos suspensos s6 poderdo ser retomados apds parecer dos
podem ser retomados ap6s a entidade tutelar e a Camara Municipal se nos termos leaais. a contagem dos prazos para efeitos do validade da competentes organismos tutelares da administragéo central.
pronunciarem favoravelmente sobre o reinicio dos mesmaos. . 9 > . 9 p P
licenga da operacéo urbanistica em causa.
3. A suspensdo dos trabalhos a que se refere a alinea b) do nimero 1 do
presente artigo tem como consequéncia a prorrogacao automatica da
licenga de obra, por tempo equivalente ao da suspensao.
4. As intervengdes arqueologicas necessarias sdo integralmente financiadas

pelo respetivo promotor da obra de urbanizacéo ou edificagdo em causa,
de acordo com a legislacdo em vigor.
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Espagos Agricolas

Artigo 25.°
Identificagdo e usos

1.  Os Espacos agricolas correspondem a areas do solo rural do concelho com
utilizacdo agricola ou cujo solo tem uma elevada aptiddo agricola, e
integram os solos afetos a Reserva Agricola Nacional existente no concelho.

2. Estas éareas destinam-se dominantemente a atividades agricolas e
pecuarias, com base no aproveitamento do solo vivo e dos demais recursos
e condicOes biofisicas que garantam a sua fertilidade, tendo em conta a
presenca dos valores naturais e paisagisticos que interessa preservar e
qualificar.

3. Constituem usos complementares nestas areas, por concorrerem para um
melhor desenvolvimento das atividades dominantes:

a) Instalagbes diretamente adstritas as exploragdes agricolas,
pecuarias ou silvo pastoris;

b) Instalagdes industriais de transformagdo de produtos agricolas
Ou pecuarios.

4.  Nestas areas admitem-se ainda os seguintes usos compativeis:

a) Exploragdes florestais e instalagdes diretamente adstritas ou de
transformagao de produtos florestais;

b) Infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva, de
interesse reconhecido pela assembleia municipal;

c)  Turismo, comércio, servigos, restauracao e bebidas, desde que
em conformidade com a legislacdo especifica e que ndo
coloquem em causa valores ambientais, paisagisticos ou
ecoldgicos a preservar;

d) Empreendimentos de recreio ou de lazer, associados ao
aproveitamento das condi¢des naturais das areas agricolas;

e) Uso habitacional, para residéncia propria e permanente dos
agricultores;

f)  Exploragdes de recursos geoldgicos, desde que ndo coloquem
em causa valores ambientais, paisagisticos ou ecolégicos a
preservar.

Artigo 26.°

Edificabilidade

1. Nos Espagos agricolas aplicam-se 0s seguintes parametros gerais de
edificabilidade:

a) Areaminima da parcela de terreno de 1ha;

b) indice de utilizagdo do solo maximo de 0.02, em relagéo & &rea
total da parcela;

c) Maximo de 2 pisos e altura da edificagdo maxima de 9 m,
excetuando o existente, se superior, ou instalacbes técnicas
devidamente justificadas;

d) Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em edificios com
componente habitacional;

2. Aos empreendimentos turisticos aplicam-se ainda os seguintes parametros
de edificabilidade:

a) Maximo de 20 camas por hectare, em relagdo a area total do
terreno afeto ao empreendimento;

b) Maximo de 60 camas por hectare, em relagdo a parcela
destinada exclusivamente ao estabelecimento hoteleiro.

3. No caso de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva, de

instalagdes diretamente adstritas as exploraces agricolas, pecuarias ou
silvo pastoris, de instalagdes industriais de transformagdo de produtos
agricolas ou pecuérios e de atividades de recreio e lazer, admite-se um
indice de utilizagdo do solo maximo de 0.20 até 2 ha da parcela e de 0.02

Artigo 30°
Identificagdo e usos

1.

Os espacos agricolas integram as manchas agricolas de levada fertilidade,
bem como os solos de aptiddo marginal e que, globalmente, se destinam,
preferencialmente, a manutencdo e desenvolvimento do potencial
produtivo.

Os espagos agricolas podem ainda acolher outras atividades
complementares ou potenciadoras do aproveitamento dos recursos em
presenca.

Artigo 31.°
Regime de Edificabilidade

1.

Nos espagos agricolas incluidos na Reserva Agricola Nacional, a
edificabilidade é determinada e condicionada pelo disposto na legislacdo
especifica, cumulativamente com as seguintes disposicdes:

a) Nos casos de construcdo ou ampliagdo de habitagdo propria e
permanente de agricultores em exploracédo agricola:

i)  Os novos edificios devem implantar-se na area do prédio
menos prejudicial a atividade agricola;

ii) O indice de utilizagao, abrangendo a edificagdo eventualmente
existente para 0 mesmo fim, ndo pode ser superior a 0,04 da
area do prédio;

iii)  Aaltura da fachada maxima é 7 metros;

iv) A area maxima de impermeabilizacdo do solo ndo pode ser
superior a 300 m2;

b)  Nos casos de construgdo ou ampliagdo de habitacao para residéncia
propria e permanente dos proprietarios e dos respetivos agregados
familiares:

i)  Os novos edificios devem implantar-se na area do prédio
menos prejudicial a atividade agricola;

ii) O indice de utilizagdo, abrangendo a edificacdo eventualmente
existente para 0 mesmo fim, ndo pode ser superior a 0,04 da
area do prédio;

iii)  Aaltura da fachada méaxima é de 7 metros;

iv) A tipologia e a area maxima de construcdo ndo podem ser
superiores a admitida para habitacdo a custos controlados em
funcdo da dimensédo do agregado familiar;

c) No caso de construcbes afetas a prospecdo geoldgica e
hidrogeoldgica e exploragdo de recursos geoldgicos e respetivos
anexos de apoio a exploragdo:

i) O indice de utilizagdo, abrangendo a edificacdo eventualmente
existente para 0 mesmo fim, ndo pode ser superior a 0,02 da
area do prédio nem a area de construgdo total ser superior a
500 m2;

i) Aaltura da fachada méaxima é de 7 metros, salvo por razdes de
ordem técnica;

iii) A area méxima de impermeabilizagdo do solo ndo pode ser
superior a 500 m2;

d) Nos casos de ampliagdo ou de construgdo de novos edificios
destinados a estabelecimentos industriais ou comerciais
complementares a atividade agricola:

i)  Os novos edificios devem implantar-se na area do prédio
menos prejudicial a atividade agricola;

ii) A éarea maxima de construcdo, incluindo a edificagdo
eventualmente existente para o mesmo fim, ndo pode ser
superior, simultaneamente, a 1000m2 e a resultante da

Artigo 60.°
Identificagdo

1.

O espago agricola corresponde a areas de grande fertilidade, uso ou
vocagdo agricola reconhecidas e integradas na Reserva Agricola Nacional.

Destinam -se & manutencdo e desenvolvimento do potencial produtivo,
segundo formas de aproveitamento agricola ou agropecuarios que
conservem a fertilidade dos solos e cumpram o codigo das boas praticas
agricolas.

Os solos integrados neste espaco ndo podem ser objeto de quaisquer
acOes que diminuam ou destruam as suas potencialidades, salvo as
enquadradas nas excecdes estabelecidas na legislagao geral e no presente
plano.

As construgdes, usos ou atividades descritas no nimero anterior s6 seréo
autorizadas ap6s parecer favoravel da entidade de tutela e nas condigfes
definidas no presente plano e desde que nédo afetem negativamente a area
envolvente sob o ponto de vista paisagistico, ambiental e funcional.

Artigo 61.°
Regime de Edificabilidade

No espaco agricola, para além das disposicSes constantes na legislacdo
aplicavel, é necessario:

1.

Construgdo de instalagGes de apoio a atividade agricola e pecuaria

A. A construgdo de instalagcdes de apoio a atividade agricola é permitida
desde que a area total de construcdo dos edificios de assento de lavoura,
com a excec¢do do disposto nas alineas B e C, do presente nimero, ndo
exceda o indice de utilizagdo do Solo (lu) de 0,05, relativamente a area de
exploragdo, ndo podendo exceder a area maxima de 1000 m2.

B. A construgdo de instalagOes agroindustriais complementares a atividade
agricola apenas é permitida desde que a area de implantagdo ndo exceda
15 % da area total da parcela, ndo excedendo area maxima de 5000 m2.

C. A construcao de instalagbes cobertas destinadas a criagdo e abrigo de

animais apenas é permitida desde que, cumulativamente:

a) A area total de implantagdo ndo exceda 50 % da area total da
parcela;

b)  Adérea de construgdo dos edificios ndo seja superior a 2000 m2;

c) Sejagarantido um afastamento minimo de 150 metros aos limites do
perimetro urbano e edificios de empreendimento turistico, bem
como a edificagdes preexistentes com fungdes residenciais.

Edificagdes habitacionais

A. Admite-se a ampliagdo de edificacdes habitacionais unifamiliares

preexistentes, desde que a area de impermeabilizagéo total ndo exceda os

10 % da area da parcela e num méaximo de 200 m2, ndo podendo a altura

da fachada dos edificios ultrapassar os 7 e 0s 3 metros, respetivamente,

acima e abaixo da cota de soleira, ou a da preexisténcia, se superior.

B. Sdo permitidas novas constru¢des para fins habitacionais desde que se

trate de uma habitag&o unifamiliar e se verifique, cumulativamente:

a) Aarea minima da parcela tem de ser igual ou superior a 10 000 m2 e
possuir uma frente minima de 20 metros face a via pablica;

b) Excetua -se do disposto na subalinea anterior as constru¢des em
espagos de colmatacao;

c) O indice de utilizagdo do Solo (lu) seja igual ou inferior a 0,020, ndo
podendo a area de impermeabilizacdo total ser superior a 200 m2;

d) A altura da fachada dos edificios ndo exceda os 7 e 0s 3 metros,
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para a restante area da parcela.

No caso de ampliagdo de edificios existentes, em situacao legal a data da
entrada em vigor do PDMV, admite-se a possibilidade de um acréscimo de
area de construgdo até um maximo de 50 % da area de construcao
existente.

aplicacdo de um indice de utilizagdo de 0,01 aplicado ao total
da exploragdo agricola, no caso de o promotor ser o préprio
agricultor, ou a 1 000m2 e a resultante da aplicagdo de um
indice de impermeabilizagdo de 80% aplicado ao prédio, no
caso de o promotor ndo ser o agricultor;

iii)  Aaltura dafachada maxima é de 10 metros;

e) Os casos de ampliacdo de edificios existentes ou construcdo de
novos edificios para empreendimentos de turismo em espago rural,
turismo de habitacéo:

i) O indice de utilizagdo resultante, considerando a construgao
existente, nao seja superior a 0,15 da area do prédio;

ii) A éarea total de impermeabilizagdo do solo, considerando a
afeta a construgdo existente, ndo seja superior a 1.000 m2;

iii) A area total de implantacéo, considerando a afeta a construgao
existente, nao seja superior a 600 m2;

iv) A altura da fachada nédo seja superior a 7 metros, exceto nos
casos de construcGes ou estruturas de carater especial e
pontual, destinadas a fun¢Ges complementares e de
enquadramento dos usos principais, previamente aprovados
pela Camara Municipal;

f)  Os casos de ampliagdo de edificios existentes ou construgdo de
novos edificios para instalagbes desportivas especializadas
destinadas a pratica de golfe:

i) A area total de impermeabilizagdo do solo ndo seja superior a
600 m2;

ii)  Aarea total de implantagdo néo seja superior a 600 m2;
iii)  Aaltura da fachada nédo seja superior a 7 metros;

Nos espacos agricolas nao incluidos na Reserva Agricola Nacional, a
edificabilidade restringe-se aos seguintes casos e condicdes:

a) Instalagdes de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas ou
pecuérias, desde que:

i) A altura da fachada néo exceda 7 metros, salvo por razdes de
ordem técnica;

ii) O indice de utilizagdo ndo exceda 0.02 da area da exploragéo,
admitindo-se sempre o minimo de 50 m? de éarea de
construgdo;

b) Instalagdes de transformacédo de produtos agricolas ou pecudrios ou
de carater industrial ou comercial complementares da atividade
agricola, desde que:

i) Aaltura da fachada ndo exceda 10 metros, salvo por razdes de
ordem técnica;

ii) A area maxima de implantacdo ndo seja superior a 800m2,
salvo casos excecionais de interesse técnico-econémico
reconhecido pela Camara Municipal e uma vez demonstrada a
correta integragéo paisagistica no territorio;

c) Construcdo, ampliagdo e alteragdo de edificios para fins
habitacionais, desde que:

i)  Os novos edificios devem implantar-se na area do prédio
menos prejudicial a atividade agricola;

i) O indice de utilizacdo, incluindo a edificacdo eventualmente
existente para 0 mesmo fim, ndo pode ser superior a 0,04 da
area do prédio;

iii)  Aaltura da fachada méaxima é de 7 metros;

iv) A area méxima de impermeabilizagdo do solo ndo pode ser
superior a 300 m2;

d) No caso de construcbes afetas a prospecdo geoldgica e
hidrogeoldgica e exploragdo de recursos geoldgicos e respetivos
anexos de apoio a exploragdo:

i) Aaltura da fachada méaxima é de 7 metros, salvo por razdes de
ordem técnica;
i) A area méxima de impermeabilizagdo do solo ndo pode ser
superior a 800 m2;
e) Construcdo, ampliagdo e alteragdo de edificios para fins turisticos, de
desporto ou lazer, ou para equipamentos de utilizagao coletiva, nas

respetivamente, acima e abaixo da cota de soleira.
Permitem -se construgdes e ampliagdes para empreendimentos turisticos,
de recreio e de lazer desde que se verifique, cumulativamente:
A. O indice de utilizagdo do solo (lu) seja de 0,10 da area total da parcela,
incluindo as edificagdes preexistentes.

B. O indice de impermeabilizagdo do Solo (limp) das novas construgdes
destinadas a lazer complementar ndo exceder 10 % da area total de
implantagéo.

C. A altura da fachada dos edificios ndo podera exceder os 10 metros, ou
da preexisténcia, se superior.

D. Permite -se a reconstrucdo das construcdes preexistentes e a sua
ampliagdo até 50 % da area de construcéo preexistente, condicionadas ao
indice referido em B, da presente nimero, ndo devendo a altura da
fachada ultrapassar os 10 metros ou a altura da preexisténcia, se superior.
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seguintes condicoes:

i) O indice de utilizagdo do solo ndo exceda 0.07 da area do
prédio, no caso das construcdes novas;

i) Oacréscimo de area de construgdo ndo exceda 50% da area de
construgdo original, nas situagdes de ampliagdo de construgao
existente;

iii) A altura da fachada ndo exceda 7m, salvo no caso em que o
declive do terreno proporcione a construgdo em cave até uma
altura maxima da fachada, no ponto mais desfavoravel, de 9 m,
ou ainda no caso de estruturas com exigéncias técnicas
especiais, desde que com solucBes devidamente integradas na

Espacos Florestais

Artigo 27.°
Caracterizagdo

1.

Os Espacos florestais correspondem a areas do solo rural do concelho com
utilizacdo florestal ou cujo solo tem uma elevada aptiddo florestal,
enquadrados nos termos do zonamento florestal do PROFAMPEDV, nas
sub-regides homogéneas Grande Porto e Santa Justa-Pias.

Estes espacos distribuem-se pelas seguintes subcategorias:
a)  Espagos florestais de produgéo (F.I);
b)  Espacos florestais de conservacéo (F.Il).

Nestes espagos aplicam-se as normas de gestdo constantes nas
subcategorias referidas no nimero anterior, devendo serem aprofundadas
em instrumento setorial de ambito municipal, sem prejuizo das seguintes
disposicdes:

a) Os projetos, a¢des, usos e atividades a desenvolver nestes espagos,
regem-se pelo disposto no PROFAMPEDV, devendo observar as
normas de intervencdo e os modelos de silvicultura ali estabelecidos,
contribuindo para a concretizagdo dos objetivos comuns e especificos
das sub-regides homogéneas Grande Porto e Santa Justa-Pias;

b) As acbes de arborizacdo, rearborizacdo, reconversao florestal, e as
intervencdes nestes espagos devem cumprir as disposi¢oes
constantes do PMDFCIV, e o disposto na legislacdo respeitante ao
SNDFCI.

¢) As intervencBes nos espagos florestais aplicam-se as seguintes
ressalvas:

i) A area méxima de desenvolvimento dos povoamentos mono
especificos serd 5 ha;

i)  Os macicos continuos devem ser compartimentados a cada 50
ha;

iii) A area minima de exploracdo a submeter a Plano de Gestéo
Florestal sera 20 ha;

iv)  As exploragdes de area inferior ao minimo exigivel para Planos
de Gestdo Florestal ndo integradas em Zonas de Intervencdo
Florestal regem-se pelas normas gerais de silvicultura, normas
de silvicultura preventiva e agentes abiéticos;

v) Enquanto ndo seja promulgado Plano de Gestdo Florestal é
interdita a realizacdo de corte de manchas continuas de
dimensao superior a 10 ha.

paisagem.
Artigo 32°
Identificagdo
1. Sem prejuizo do disposto no PROF AMPEDV e dos demais regimes

aplicaveis, nomeadamente a RN2000 e POACL, os espagos florestais sdo
areas de uso ou de vocagdo florestal dominante, destinados
prioritariamente ao aproveitamento dos recursos florestais e a
salvaguarda do seu valor ambiental e paisagistico, assegurando a
permanéncia da estrutura verde e do papel que desempenha na
promogao das atividades de recreio e lazer da populagéo.

Os espagos florestais compreendem as seguintes subcategorias:
a) Espagos florestais de producéo;
b)  Espacos florestais de conservacéo;

Artigo 33°

Usos

1.

A ocupagdo e a gestdo dos espagos florestais cumprem, para além das
disposicOes legais aplicaveis a cada situacdo, as disposi¢des constantes do
Anexo Il do presente regulamento, do qual é parte integrante, e que
materializam a compatibilizagdo do presente plano com as orientagfes
estratégicas florestais do PROF AMPEDV.

As disposicdes a que se refere o nimero anterior sdo definidas por sub-
regido homogénea, funcédo, objetivos especificos, normas de intervengao
e espécies florestais prioritarias.

As exploragdes privadas nao sujeitas a Plano de Gestdo lorestal (PGF) dao
cumprimento as seguintes normas minimas, desenvolvidas no Anexo |,
desde que ndo integradas em Zona de Intervencéo Florestal (ZIF):

a) Normas de silvicultura preventiva;

b) Normas gerais de silvicultura por sub-regido homogénea e por
funcao;

c)  Modelos de silvicultura, de acordo com as espécies a privilegiar por
sub-regido homogénea e por funcéo.

Admitem-se nestes espagos 0s usos e instalagbes compativeis com a

exploragdo dos recursos presentes, nomeadamente infraestruturas de

vigilancia, detecdo e combate de incéndios florestais, bem como as

atividades desportivas, recreativas e turisticas, desde que néo

comprometam o potencial produtivo ou a fungéo de protecdo dos solos e

da rede hidrogréafica que o revestimento vegetal assegura.

Artigo 62.°
Identificagdo

1.

Correspondem aos terrenos ocupados por povoamentos florestais, matos,
incultos e pastagens ou outras formagdes vegetais espontaneas, areas
ardidas de povoamento florestais, areas de corte raso e terrenos
improdutivos nos termos da legislagdo em vigor.

Sem prejuizo do disposto no PROFT, os espagos florestais sdo areas de uso
ou de vocagdo florestal dominante, destinados, prioritariamente, ao
aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do seu valor
ambiental e paisagistico, assegurando a permanéncia da estrutura verde e
do papel que desempenha na promogao das atividades de recreio e lazer
da populagédo do concelho, a preservagao do relevo natural e a diversidade
ecoldgica.

Os projetos, a¢des, usos e atividades a desenvolver nos espagos florestais
publicos ou privados, regem -se pelo disposto na legislagao aplicavel, pelo
PROFT, pelo PMDFCI e disposi¢des do presente plano.

N&o é autorizada a instalacdo de novas exploracGes de espécies exoticas e
espécies de rapido crescimento.

Nas operagdes de preparacdo do terreno, instalacdo de povoamentos,
remocéo de toicas e limpeza de matos devem utilizar -se métodos que nao
impliguem a mobilizagdo do solo em profundidade, que ndo alterem a
morfologia/topografia das encostas, nem contribuam para os fendémenos
de eros&o dos solos.

As agdes a promover devem, cumulativamente:

a) Obedecer as normas de intervengdo e modelos de silvicultura por

funcdo de protecao definidos no PROFT;

b)  Acautelar a preservagdo dos nucleos de vegetacdo natural existentes
constituidos por espécies florestais de folhosas autoctones.

Os espagos florestais existentes no presente plano encontram -
serepartidos pelas seguintes subcategorias:

a) AreaFlorestal de Conservagio;
b) AreaFlorestal de Produgéo.

Artigo 63.°
Regime

No espaco florestal, sem prejuizo da legislagdo geral aplicavel e dos usos atuais,
é interdito:

a) A edificacdo de novas construgdes, exceto as previstas na legislacao
aplicavel e no presente plano;

b) Instalagdo de qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar,
da agua, do solo e da paisagem, nomeadamente depdsitos de
residuos solidos, sucatas, de inertes e de materiais de qualquer
natureza ou o langamento de efluentes sem tratamento prévio
adequado de acordo com as normas em vigor;

c)  Adestruicdo de linhas de drenagem natural;

d) Movimentos de terra que alterem o relevo natural e as camadas
superficiais do solo, exceto trabalhos de protecdo, recuperagdo e
valorizacdo ambiental, a¢des agroflorestais e as acGes previstas nos
artigos seguintes, desde que de acordo com a legislagdo em vigor, as
disposicGes deste plano e nos termos das boas praticas florestais.
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Espaco Florestal de Produgéo

Artigo 28.°
Identificacdo e regime

1.

Os Espagos florestais de produgdo destinam-se dominantemente a
exploragdo silvicola e a agBes de manutencdo e recuperagdo do
revestimento vegetal, com base no aproveitamento do solo vivo e dos
demais recursos e condi¢Ges biofisicas que garantam a sua fertilidade, a
salvaguarda da protegdo do solo e das caracteristicas da paisagem.

De acordo com o zonamento florestal do PROFAMPEDV, estes espacos
dividem-se em:

a) Espagos florestais de producdo inseridos na sub-regido homogénea
do Grande Porto, identificados como F.| (1);

b)  Espacos florestais de producdo inseridos na sub-regido homogénea
de Santa Justa-Pias, identificados como F.I (2).

Os objetivos gerais e especificos, as normas de interven¢do e modelos de
silvicultura e as espécies prioritarias e relevantes a considerar para estes
espagos, sao as constantes do Anexo Il do presente regulamento, em
conformidade com o previsto no PROFAMPEDV, prevalecendo as fun¢des
de producéo.

Nos Espagos Florestais de Produgdo em encostas com declive acentuado,
conducentes a elevados riscos de erosdo, ou que se sobrepdem a zonas da
Reserva Ecolégica Nacional, o aproveitamento do potencial produtivo deve
subordinar-se a modelos de silvicultura direcionados para a protegdo e
recuperacao do equilibrio ecolégico, para a protegdo da rede hidrografica e
para o controlo da erosdo hidrica.

As areas identificadas no numero anterior ficam ainda sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) N&o sdo permitidas mobilizagdes do solo suscetiveis de promover ou
aumentar o grau de erosao e degradacao dos solos, sendo interditas
as acdes de mobilizagdo do solo segundo a linha de maior declive;

b)  Sao permitidas apenas ripagens simples, realizadas segundo as curvas
de nivel;

c) As agBes de repovoamento florestal nestas areas devem visar a
implantagdo de uma floresta de protegao e ser feitas com plantag6es
a cova ou sementeira ao covacho nas zonas onde o risco de erosao
seja muito elevado.

Artigo 29.°
Usos complementares e compativeis

1.  Constituem usos complementares nos Espagos Florestais de Producao, por
concorrerem para um melhor desenvolvimento das atividades dominantes:

a) Instalagbes diretamente adstritas as exploragdes pecudrias, silvo
pastoris ou florestais;

b) Instalagdes industriais de transformacdo de produtos pecuérios, silvo
pastoris ou florestais.

2. Nestes espacos admitem-se ainda os seguintes usos compativeis:

a) Exploragdes agricolas e suas instalagdes diretamente adstritas ou
instala¢ces de transformagéo de produtos agricolas;

b) Infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva, de interesse
expressamente reconhecido pela Assembleia Municipal;

c) Atividades turisticas e empreendimentos de recreio e lazer,
associados ao aproveitamento das condi¢fes naturais dos espacgos
florestais;

d)  Uso habitacional, para residéncia prépria e permanente;

e) Exploragdes de recursos geologicos, desde que ndo coloquem em
causa valores ambientais, paisagisticos ou ecoldgicos a preservar.

Artigo 30.°

Edificabilidade

1.

Nos Espagos Florestais de Producdo aplicam-se os seguintes parametros
gerais de edificabilidade:

a) Area minima da parcela de terreno de 2 ha;

Artigo 34°
Espacos florestais de producéo — caraterizagédo

1.

Os espagos florestais de produgdo compreendem os solos com aptiddo
para a produgdo florestal, integrando também terrenos incultos ou com
mato, onde nao ocorram condicionantes biofisicas significativas, restri¢do
ou salvaguarda especifica ao seu uso.

Nestes espagos devem ser adotadas técnicas de aproveitamento do

potencial produtivo, de acordo com o disposto em instrumentos de
natureza sectorial.

Artigo 35°

Espagcos florestais de producado — regime de edificabilidade

Nos espacos florestais de producéo, a edificabilidade, sem prejuizo do disposto
na legislagao especifica em vigor e dos principios de salvaguarda estabelecidos
no presente Regulamento, restringe-se aos seguintes casos:

a) Obras de conservagdo, de alteracdo e de ampliagao de edificios pré-
existentes, desde que o acréscimo de area nao seja superior a 50%
da area de construcdo existente, nem a area de construgdo total
resultante ap6s a intervengdo seja superior a 200 m2 e a altura da
fachada nao exceda 7 metros, salvo em edificios para fins turisticos,
aos quais se aplica o estabelecido na alinea d);

b) E tolerada a altura das edificagbes referidas na alinea anterior até
uma altura maxima no ponto mais desfavoravel de 9 metros, quando
o declive do terreno proporcione a constru¢do em cave com uma
fachada desafogada, ou ainda no caso de estruturas com exigéncias
técnicas especiais, desde que com solugdes devidamente integradas
na paisagem;

c)  Obras de construgdo ou ampliagdo de instalagdes de apoio direto e
exclusivo da atividade florestal e agropecuaria, de instalacdes
industriais e comerciais de produtos consequentes ou
complementares da atividade florestal e de outras infraestruturas,
ndo podendo a area total afeta a edificios ser superior a 500 m2,
salvo casos excecionais de interesse técnico-econdémico reconhecido
pela Camara Municipal e desde que demonstrada a correta
integragdo paisagistica;

d) Obras de construcdo e de ampliagdo destinadas a equipamentos e
estruturas de aproveitamento recreativo ou turistico e de apoio a
projetos de animagdo ambiental, turismo da natureza ou outras
vertentes de aproveitamento dos espacos florestais compativeis em
regime de uso multiplo, desde que com indice de utilizagdo inferior
ou igual a 0,01 e altura das edificagdes limitada a 8 metros.

Artigo 66.°

Identificagdo

1.

A area florestal de producdo compreende solos com aptiddo florestal,
integrando também terrenos incultos ou com mato, de dimensdo
significativa e continua.

Estas areas destinam -se ao aproveitamento do potencial produtivo de
acordo com o PROF, garantindo a salvaguarda da prote¢do do solo e das
caracteristicas da paisagem.

Os modelos de silvicultura autorizados para estas areas S40 0S expressos
no PROF, devendo ser promovida a utilizagdo de espécies com bom
potencial produtivo que permitam obter madeira de qualidade e outros
produtos lenhosos.

Artigo 67.°

Regime de Edificabilidade

Na area florestal de producéo a edificabilidade restringe -se aos seguintes casos:

1.

2
3.
4

Infraestruturas basicas e de transporte.
InstalagGes especiais afetas a exploragéo de recursos geoldgicos.
Percursos pedonais e caminhos agricolas ou florestais.

Edificagdes que se destinem, exclusivamente, ao apoio a gest&o florestal e
a defesa da floresta contra incéndios.

Equipamentos ou empreendimentos publicos ou de servigo publico que
deverdo ser enquadraveis na paisagem.

InstalagGes desportivas destinadas a pratica de golfe.

Empreendimentos turisticos, de recreio e de lazer associadas ao
aproveitamento das potencialidades naturais e paisagisticas, desde que se
cumpra o disposto na legislagao aplicavel e se verifique, cumulativamente:

e) O indice de utilizagdo do Solo (lu) seja de 0,10 da éarea total da
parcela, incluindo as edificagdes preexistentes.

f) O indice de impermeabilizagdo do Solo (limp) das novas construcdes
destinadas a lazer complementar ndo exceder 10 % da area global de
implantagéo.

g) A altura da fachada dos edificios ndo podera exceder os 10 metros,
ou da preexisténcia, se superior.

h) Permite -se a reabilitacdo das construgbes existentes e a sua
ampliagdo até 50 % da éarea de construcdo preexistente,
condicionadas ao indice de utilizacdo referido em a), do presente
ndimero, ndo devendo a altura da fachada ultrapassar os 10 metros,
ou a altura da preexisténcia, se superior.

Obra de ampliacdo, reconstrugdo, alteracdo e conservagdo de edificios

preexistentes para habitacdo unifamiliar e restauracéo e bebidas, desde

que se cumpra o disposto na legislagdo aplicavel e se verifique,

cumulativamente:

a) A érea de impermeabilizacdo total resultante, incluindo as
preexisténcias, nao pode ser superior a 250 m2.

b)  Aaltura da fachada dos edificios ndo exceda os 7 metros e 3 metros,

respetivamente, acima e abaixo da cota de soleira, ou a altura da
preexisténcia, se superior.
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b) Indice de utilizagio do solo méaximo de 0.02, em relag&o a area total
da parcela;

c)  Maximo de 2 pisos e altura da edificagdo maxima de 9 m, excetuando
0 existente, se superior, ou instalacbes técnicas devidamente
justificadas;

d) Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em edificios com componente
habitacional;

e) Seja garantida a florestacdo de, pelo menos, 60 % da area total da
parcela.

2. Aos empreendimentos turisticos aplicam-se ainda os seguintes parametros
de edificabilidade:

a) Maximo de 20 camas por hectare, em relagdo a area total do terreno
afeto ao empreendimento;

b) Maximo de 60 camas por hectare, em relagdo a parcela destinada
exclusivamente ao estabelecimento hoteleiro.

3. No caso de infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva, de
atividades industriais de transformacao de produtos florestais ou agricolas
e de atividades de recreio e lazer, admite-se um indice de utiliza¢do do solo
maximo de 0.20 até 2 ha da parcela e de 0.02 para a restante area da
parcela;

4. No caso de ampliagdo de edificios existentes, em situagdo legal a data da
entrada em vigor do PDMV, admite-se a possibilidade de um acréscimo de
area de construgdo até um maximo de 50 % da area de construcdo
existente.

5. Nos Espagos florestais de producdo em encostas de declive acentuado,
conducentes a elevados riscos de erosdo, ou que se sobrepdem a zonas da
Reserva Ecoldgica Nacional, s6 sera permitida a edificabilidade para
reservatorios de agua e instalagdes de detegdo e combate a fogos, apenas
e quando aprovados pelas entidades competentes.

Espaco Florestal de Conservacéo

Artigo 31.°
Identificacdo e regime

1. Os Espacos florestais de conservagdo destinam-se dominantemente a
protecdo e recuperacdo de valores ecoldgicos, floristicos, faunisticos,
arqueoldgicos e geoldgicos, garantindo a protecdo do solo e as
carateristicas da paisagem, integrando as areas com estatuto especial de
protecdo, designadamente, da Rede Natura 2000 e da Area de Paisagem
Protegida Local.

2. De acordo com o zonamento florestal do PROFAMPEDV, estes espacos
dividem-se em:

a) Espacos florestais de conservacdo inseridos na sub-regido
homogénea do Grande Porto, identificados como F.II (1);

b) Espacos florestais de conservagdo inseridos na sub-regido
homogénea de Santa Justa-Pias, identificados como F.1I (2).

3. Os objetivos gerais e especificos, as normas de intervengdo e modelos de
silvicultura e as espécies prioritarias e relevantes a considerar para estes
espacos, sdo as constantes do Anexo Il do presente regulamento, em
conformidade com o previsto no PROFAMPEDV, prevalecendo as fun¢des
de protecdo e de conservagéo.

4.  Nestes espacos aplicam-se ainda as seguintes regras:

a) E obrigatdrio conservar, integralmente, todos os ndcleos de floresta
autdctone, nomeadamente carvalhos, sobreiros e castanheiros,
matos e folhosas ribeirinhas, entre as quais salgueiros, choupos,
freixos e amieiros, apenas se permitindo a¢oes de limpeza e desbaste
gue assegurem a continuidade dos povoamentos, a manutencdo do
coberto vegetal e a valorizacdo das respetivas espécies;

b) Nas faixas de prote¢do a linhas de agua é obrigatério preservar as
espécies ripicolas existentes, apenas devendo ser efetuadas
mobilizagGes de solo localizadas;

c) Em novas plantagdes ou replantacBes com recursos a espécies de
rapido crescimento, 20 % da area da exploracdo respetiva sera
reservada a plantacdo de espécies definidas neste nimero.

Artigo 32.°
Usos complementares e compativeis

Artigo 36°
Espagos florestais de conservacao — caraterizacéo

Os espagos florestais de conservagdo correspondem a areas com cobertos
arbustivos diversificados onde ocorrem valores naturais e paisagisticos de
grande importancia para a conservagdo e composi¢ao da paisagem.

Artigo 37°
Espagos florestais de conservacao — regime de edificabilidade

Nestes espagos e sem prejuizo das orienta¢des de gestdo da RN 2000 e dos
principios de salvaguarda estabelecidos no presente regulamento, a
edificabilidade restringe-se a:

a) Obras de conservagdo, de alteracdo e de ampliagao de edificios pré-
existentes, desde que o acréscimo de area ndo seja superior a 25%
da area de construcdo existente, nem a area de construgdo total
resultante ap6s a intervengdo seja superior a 200 m2 e a altura da
fachada néo exceda 7 metros;

b)  Obras de construcdo e de ampliagdo destinadas a equipamentos e
estruturas de aproveitamento recreativo ou turistico e de apoio a
projetos de animagdo ambiental, turismo da natureza ou outras
vertentes de aproveitamento dos espacos florestais compativeis em
regime de uso mdltiplo, desde que correspondam a instalacdes
aligeiradas, ndo tenham uma é&rea coberta superior a 50 m? e
correspondam a solugdes devidamente integradas na paisagem;

Artigo 64.°

Identificagdo

1.  Adreaflorestal de conservagdo conforma -se como areas de uso e aptiddo
florestal dominante, coincidentes maioritariamente com sistemas da REN,
correspondendo a areas de maiores declives, que apresentam elevado
indice de suscetibilidade a erosdo, englobando como subfungdes principais
a protecdo da rede hidrogréfica, contra a eroséo hidrica, microcliméatica e a
protecdo ambiental e visual e areas da Rede Natura 2000.

2. Os modelos de florestagdo e reflorestagdo devem privilegiar as espécies
florestais autéctones.

3. Sem prejuizo das disposi¢des constantes do PROFT e legislagdo especifica,
nestes espagos poderdo ser autorizadas as agdes que privilegiem a
conservagdo dos valores e recursos naturais do solo, da agua e da
biodiversidade.

Artigo 65.°

Regime de edificabilidade

Na area florestal de conservagdo a edificabilidade restringe-se aos seguintes

casos:

1. Infraestruturas bésicas e de transporte.

2 InstalagOes afetas a exploragéo de recursos geoldgicos.

3. Percursos pedonais e caminhos agricolas ou florestais.

4.  Edificacdes que se destinem, exclusivamente, ao apoio a gestao florestal e
combate aos incéndios florestais.

5.  Equipamentos ou empreendimentos publicos ou de servigo publico que
deverdo ser enquadraveis na paisagem.
InstalagGes desportivas destinadas a pratica de golfe.
Empreendimentos turisticos, de recreio e de lazer associadas ao

aproveitamento das potencialidades naturais e paisagisticas, desde que se
cumpra o disposto na legislagao aplicavel e se verifique, cumulativamente:

c) O indice de utilizagdo do Solo (lu) seja de 0,08 da area total da
parcela, incluindo as edificagdes preexistentes.
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Constituem usos complementares e compativeis nos Espagos florestais de
conservagdo, os resultantes dos projetos acoes e atividades indicados na lista 1
do Anexo Ill do presente regulamento.

Artigo 33.°
Edificabilidade

d) O indice de impermeabilizagdo do Solo (limp) das novas construgdes
destinadas a lazer complementar néo exceder 5 % da area global de
implantagéo.

e) A altura da fachada dos edificios ndo podera exceder os 10 metros,
ou da preexisténcia, se superior.

f)  Permite -se a reabilitagdo das construgdes preexistentes e a sua
ampliagdo até 50 % da éarea de construcdo preexistente,
condicionadas ao indice de utilizacdo referido em a), do presente

1. Nos E Spagos f_Iore_s_tals d.e conservagao aplicam-se os seguintes parametros ndimero, ndo devendo a altura da fachada ultrapassar os 10 metros,
gerais de edificabilidade: N ;
i i ou a altura da preexisténcia, se superior.
3) ,'Are‘a m|n|meI1 fja parcela de terrer.10 de 3 ha; 8. Obras de ampliagdo, reconstrugdo, alteragdo e conservacdo de edificios
b)  Indice de utilizagdo do solo maximo de 0.02, em relagéo a area total preexistentes para habitac&o unifamiliar e de restauracéo e bebidas, desde
da parcela; que se cumpra o disposto na legislagdo aplicavel e se verifique,
c) Maximo de 2 pisos e altura da edificagdo maxima de 9 m, excetuando cumulativamente:
0 existente, se superior, ou instalagdes técnicas devidamente a) A é4rea de impermeabilizacdo total resultante, incluindo as
justificadas; preexisténcias, no pode ser superior a 200 m2.
d)  Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em edificios com componente b) A altura da fachada dos edificios ndo exceda os 7 metros e 3 metros,
habitacional; respetivamente, acima e abaixo da cota de soleira, ou a altura da
e) Seja garantida a florestagdo de, pelo menos, 80 % da &rea total da preexisténcia, se superior.
parcela.
2. Aos empreendimentos turisticos aplicam-se ainda os seguintes parametros
de edificabilidade:
a) Maximo de 20 camas por hectare, em relagdo a area total do terreno
afeto ao empreendimento;
b) Maximo de 60 camas por hectare, em relagdo a parcela destinada
exclusivamente ao estabelecimento hoteleiro.
3. No caso de ampliagdo de edificios existentes, em situagdo legal a data da
entrada em vigor do PDMV, admite-se a possibilidade de um acréscimo de
area de construgdo até um maximo de 25 % da area de construgdo
existente
4. Nos Espacos florestais de conservagdo em encostas de declive acentuado,
conducentes a elevados riscos de erosdo, ou que se sobrepdem a zonas da
Reserva Ecoldgica Nacional, a edificabilidade s6 sera permitida para
reservatorios de agua e instalagdes de detegdo e combate a fogos, apenas
e quando aprovados pelas entidades competentes.
Artigo 34.° Artigo 58.°
Identificacdo e regime Identificacdo
1. Os Espagos naturais correspondem as areas do solo rural afetas ao 1. O espaco natural corresponde a areas onde se privilegia a protegdo dos
patriménio natural mais sensivel do concelho, incluindo as areas integradas recursos naturais, formando no seu conjunto o patriménio natural mais
no PSRN2000 e as areas de reconhecido interesse natural e paisagistico sensivel do ponto de vista ecoldgico, paisagistico e ambiental, e que
cuja utilizacdo dominante nao seja agricola, florestal ou geoldgica. requer maiores restricdes de uso, para a defesa e conservacdo das suas
2. Estes espagos tém por objetivo a protecdo dos recursos naturais do caracteristicas e potencialidades.
concelho, a integridade biofisica, a valorizagdo dos recursos existentes, e a 2. No espaco natural identificados na Planta de Ordenamento pretende -se,
conservagao dos valores ambientais e paisagisticos, das areas abrangidas. fundamentalmente, acautelar as intervengdes suscetiveis de impactes na
3. Nestas areas sdo proibidas novas edificacdes, acdes de alteracdo do uso do paisagem e nos ecossistemas, integrando as areas de ambiente natural
solo ou da ocupagdo existente, sem prejuizo do disposto nos numeros biolégico e geoldgico.
seguintes.
4. Quaisquer agdes, planos ou projetos nestes espagos, ficam condicionados a )
. emissdo de parecer pelo Instituto da Conservacdo da Natureza e das Artigo 59.°
Espagos Naturais Florestas, e devem ser sujeitos a Avaliagdo de Incidéncias Ambientais, nos Regime de Edificabilidade
termos da legislacdo especifica. | ol d da legisl
. N e . 1.  No espa¢o natural aplica -se as disposi¢des constantes da legislacéo
5. As obras de reconstrugdo ou de alteragdo das edificagbes existentes ou p ¢ . P ) - POSIG gistag
construidas ao abrigo do nimero anterior, e as respetivas utilizagbes, nao especifica em vigor e as disposicbes constantes do presente plano,
9 ' P GOES, designadamente os relativos a Rede Natura 2000.
podem ser recusadas com fundamento em normas legais ou ] B ] ) .
regulamentares supervenientes, desde que tais obras ndo originem ou 2. Para qualquer intervencdo nas areas consideradas c_ie valores naturais
agravem desconformidade da construcdo origindria com as normas em geoldgicos devera ser consultado o G.A.P., para emissdo de parecer e
vigor, ou que tenham por objetivo a melhoria das condi¢des de seguranca eventual acompanhamento.
e de salubridade da edificagédo 3. Noespaco natural sdo interditos, designadamente, os seguintes atos:

a) Destruicao e obstrucéo das linhas de drenagem natural;

b) Instalagdo de povoamentos florestais de folhosas de crescimento
rapido e introdugao de espécies exdticas;

c) Alteragdo da morfologia das margens ao longo dos cursos de agua e
destruicao parcial ou total da vegetacao ribeirinha;

d) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da dgua ou
do solo, nomeadamente depdsitos de residuos sélidos, de inertes, de
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sucatas e de materiais de qualquer natureza ou o langamento de
efluentes sem tratamento prévio adequado, de acordo com as
normas em vigor;

e) Novas edificacdes, exceto para equipamentos de lazer e as
destinadas a criacdo e abrigo de animais;

f) A ampliagdo de edificios, exceto a ampliacdo de edificagbes
habitacionais preexistentes, que visem assegurar as condicGes de
habitabilidade, e edifica¢cdes para turismo de habitagéo e turismo no
espaco rural, ndo podendo a altura da fachada dos edificios
ultrapassar os 7 metros e 3 metros, respetivamente acima e abaixo
da cota de soleira, ou a altura da preexisténcia, se for superior, e 0
indice de impermeabilizagdo do solo das novas construgdes ou
equipamentos de lazer complementares ndo pode exceder 10 % da
area total da parcela, ndo podendo a area de impermeabilizagdo
total resultante ser superior a 200 m2.

Aglomerados Rurais

Artigo 42.°

Identificagdo e usos

1. Os Aglomerados rurais correspondem a areas do solo rural onde se
localizam pequenos conjuntos de edificagdes, cuja génese se encontra
ligada a matriz rural e que, em alguns casos, ainda conservam a estrutura e
os elementos morfologicos originais, funcionando como espagos de
articulagdo de funcdes residenciais, de desenvolvimento rural e de servigos
béasicos aos residentes.

2. Estas areas destinam-se predominantemente a fungdes residenciais, de
apoio a atividade agricola, pecuédria e florestal, admitindo-se outras
atividades complementares ou compativeis quando a sua localizagdo nao
coincida com area de RAN, e garantam o destino principal dos terrenos e a
caracterizacdo paisagistica, tais como:

a)  Comércio ou servicos;

b) Unidades de transformagdo de produtos agricolas, florestais ou
Pecuarios;

c) Atividades de restauragdo ou de bebidas;

d) Empreendimentos turisticos.

Artigo 43.°

Edificabilidade

1. Nos Aglomerados Rurais apenas se admitem operagdes urbanisticas cujas
solucBes arquitetonicas se integrem nas caracteristicas morfotipolégicas do
nicleo edificado em que se inserem, aplicando-se os seguintes parametros
de edificabilidade:

a) A edificacdo apenas é possivel dentro de uma faixa de 40 m paralela
ao eixo da via;

b)  Tipologia unifamiliar ou bifamiliar, em edificios com componente
habitacional;

¢)  Maximo de 3 unidades de ocupagéo, por parcela;

d) Manutencdo dos afastamentos, altura da edificagdo e formas de
relacdo dos edificios com o espago publico, presentes em mais de
dois tergos do conjunto edificado em que se insere a pretensao.

2. Quando nao seja possivel aferir as caracteristicas morfotipologicas
referidas na alinea d) do nudmero anterior, aplicam-se os seguintes
parametros de edificabilidade, em relagéo a area total da parcela:

a) Indice de utilizag&o do solo maximo de 0.40;

b) indice de impermeabilizagio do solo maximo de 30 %;

c)  Maximo de 2 pisos e altura da edificagdo maxima de 9 m, excetuando
0 existente, se superior

Artigo 44°

Caracterizacao e regime

3. Os aglomerados rurais sdo pequenos nucleos populacionais de valor
patrimonial pelo conjunto dos edificios, que se apresentam consolidados
em termos de ocupacdo e com funcgdes residenciais e de apoio a
atividades processadas em solo rural e que pela sua dimensdo,
caracteristicas morfoldgicas ou nivel de infraestruturacdo ndo retinem
condigGes para integrarem o solo urbano.

4. Nos aglomerados rurais sdo permitidos, além do uso residencial, usos
complementares as atividades agricola e pecuaria, desde que compativeis
com a fungdo dominante, tais como equipamentos, servi¢os, comércio de
apoio e empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de
habitacao.

5. Nos aglomerados rurais € instituido um regime de protecao que implica a
preservacdo e conservagdo dos aspetos dominantes da sua imagem,
nomeadamente das suas caracteristicas morfolégicas, incluindo a
estrutura, forma de agregacao, tipologia, materiais e cores bem como a
forma, dimenséo e funcionamento dos v&os.

6. Admitem-se obras de ampliacdo até ao dobro da area de construgédo
existente, desde que respeitada a moda da altura da fachada na frente
edificada ou da dominante na envolvente préxima, na auséncia daquela
frente.

7. Quando apresentem espacos de colmatacdo, admitem-se novas
edificagdes, desde que seja garantida a correta integragdo urbanistica,
arquitetonica e paisagistica, respeitando a altura das fachadas dominante
dos edificios contiguos, os alinhamentos existentes e os materiais que
contribuam para a valorizagao do espago publico.

8. Em prédios onde ja exista edificacdo de carater residencial, permite-se a

construcdo de anexo, desde que a area de construcdo deste ndo exceda
25% da area do logradouro e 50m2,

Artigo 74.°

Identificagdo

1.  Osaglomerados rurais correspondem a pequenos conjuntos de habitag6es
€ anexos, cuja génese se encontra ligada a atividade agricola e que ainda
conservam a estrutura e os elementos morfoldgicos iniciais, importantes
na manutencao daquela atividade.

2. Nestas areas sdo permitidas, para além do uso residencial, de apoio
agricola, pecuario e florestal, usos complementares as atividades agricolas,
florestais e pecuéria, desde que compativeis com a fungdo dominante, tais
como pequenas unidades de transformagdo de produtos agricolas,
florestais ou pecuérios, equipamentos de utilizagdo coletiva, servicos,
estabelecimentos de restauracdo e bebidas e demais comércio de apoio e
empreendimentos turisticos, desde que de dimensdo adequada ao espaco
em que se inserem.

3. Os usos dispostos no nimero anterior serdo de admitir desde que n&o
ponham em causa o destino basico dos terrenos, ndo descaraterizem a
paisagem, ou introduzam polui¢des estéticas ou outras.

Artigo 75.°

Regime de Edificabilidade

Para os aglomerados rurais admitem -se obras de conservagdo, alteragdo,
reconstrucdo, ampliagdo de edificios preexistentes e de construgdo de novos
edificios, desde que:

a) As solugBes urbanisticas e arquiteténicas e os materiais a utilizar
garantam a manutengdo das caracteristicas proprias do conjunto em
que se inserem, ndo sendo criadas, designadamente, dissonancias
cromaticas.

b) A altura da fachada seja a da preexisténcia ou a da envolvente, ndo
podendo, neste Gltimo caso, exceder os dois pisos acima da cota de
soleira.

c) Aintervencdo garanta o respeito pelos alinhamentos existentes, ndo
podendo a area de impermeabilizacdo total ser superior a 200 m2,
incluindo as preexisténcias, nas ampliagdes ou reconstrucdes e nos
restantes casos, a area da preexisténcia se superior.

d) Em prédios onde j& exista edificacdo de caracter habitacional,
permite -se a construcdo de anexos, desde que a area de construgéo
do edificio ndo exceda 25 % da area do logradouro, nem a
implantagéo total maxima de 200 m2, incluindo o preexistente.

e) A construcdo de novos edificios com fungéo residencial deve ser da

tipologia unifamiliar, ndo sendo admitida habitagdo geminada ou em
banda.

Espago de Uso Multiplo Agricola e Florestal

Artigo 38°

Identificagdo e usos

Os espagos de u\so multiplo agricola e florestal compreendem os sistemas
agros silvo-pastoris e 0s usos agricolas e silvicolas funcionalmente
complementares que, além da importancia produtiva, desempenham um papel

Artigo 68.°

Identificagdo

Correspondem a sistemas agro -silvo -pastoris, com aptiddo florestal e agricola
com vocagdo especifica para o desenvolvimento da agricultura, da pastoricia, da
caga e da pesca, ocupadas por povoamentos florestais diversos, areas agricolas
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importante no equilibrio ambiental e paisagistico.

Artigo 39°

Regime de edificabilidade

A edificabilidade nestes espagos, sem prejuizo do disposto na legislacdo
especifica em vigor e dos principios de salvaguarda estabelecidos no presente
Regulamento, restringe-se aos seguintes casos:

a) Instalagdes de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas ou
pecuarias, desde que:

i) O indice de utilizagdo ndo exceda 0.02 da area da exploracdo,
admitindo-se um minimo de 50 m2 de area de construcao.

i) A altura da fachada nédo exceda 7 metros, salvo por razdes de
ordem técnica.

b) Instalagdes de transformacgdo de produtos agricolas ou pecudrios,
desde que:

i) A area maxima de implantacdo nao seja superior a 800 m?,
salvo casos excecionais de interesse técnico-econémico
reconhecido pela Camara Municipal e demonstrada a correta
integragdo paisagistica no territorio;

i) A altura da fachada nédo exceda 7 metros, salvo por razdes de
ordem técnica.

c) Construcdo, ampliagdo e alteragdo de edificios para fins
habitacionais, nas seguintes condi¢des:

i) Os novos edificios implantarem-se na area menos prejudicial &
atividade agricola;

i) O indice de utilizagdo do solo ndo exceda 0.04 da area do
prédio, exceto em situacdo de construgdo entre construcdes
existentes a um e outro lado da mesma margem de uma dada
via publica e que distem entre si menos de 100 metros, caso
em que a area maxima de impermeabilizagdo do solo nao pode
ser superior a 300m2;

iii) A altura da fachada ndo exceda 7 metros, salvo quando o
declive do terreno proporcione a construgdo em cave até uma
altura maxima no ponto mais desfavoravel de 9 metros, desde
que com solugdes devidamente integradas na paisagem.

d) Construcdo, ampliagdo e alteracdo de edificios para fins turisticos, de
desporto ou lazer ou para equipamentos de utilizagdo coletiva, nas
seguintes condicoes:

i) O indice de utilizagdo do solo ndo exceda 0.07 da area do
prédio, sem prejuizo da area de ampliacdo de construgdes
existentes atingir 50% da area de construgdo original;

i) A altura da fachada ndo exceda 7 metros, salvo no caso do
declive do terreno proporcione a construgdo em cave com uma
fachada desafogada até uma altura maxima da fachada, no
ponto mais desfavoravel, de 9 metros, ou ainda no caso de
estruturas com exigéncias técnicas especiais, desde que com
solu¢Bes devidamente integradas na paisagem.

e ocupacdo arbustivo -herbacea.

Artigo 69.°

Regime de edificabilidade

No espago florestal de uso mudltiplo agricola e florestal a edificabilidade
restringe -se aos seguintes casos:

1. Infraestruturas béasicas e de transporte;

2 InstalagGes especiais afetas a exploragéo de recursos geoldgicos;

3. Percursos pedonais e caminhos agricolas ou florestais;
4

Edificagdes que se destinem, exclusivamente, ao apoio a gest&o florestal e
a defesa da floresta contra incéndios;

5.  Equipamentos ou empreendimentos publicos ou de servigo publico que
deverdo ser enquadraveis na paisagem;

InstalagGes desportivas destinadas a pratica de golfe;
Habitagao unifamiliar:

a) Dimensdo minima da parcela — 10 000 m;
b)  Numero méximo de pisos — 2 + (-1);
¢) Areadeimpermeabilizagio — 250 mz;

)

o

Tipologia isolada, exceto nas situacdes preexistentes;

e) As obras de ampliagdo, a edificacdo de anexos em habita¢Oes
preexistentes, que visem assegurar as condi¢des de habitabilidade, e
edificacdo em espagos de colmatacdo, em areas edificadas
consolidadas e em aglomerados populacionais serdo dispensadas do
disposto na alinea a), do presente nimero.

8.  IndUstria, armazéns e equiparados:

A. S6 sera permitida a localizacdo de industrias, armazéns e equiparados em
condi¢Bes excecionais, nomeadamente nos casos em que a unidade a instalar
traga inegaveis beneficios para o concelho, nomeadamente a nivel da criagéo de
novos postos de trabalho.

B. A localizagdo de indUstrias, armazéns e equiparados neste espago devera
respeitar a legislacdo aplicavel, cumulativamente com:

a) Dimensdo minima da parcela — 35 000 m?;

(=3

Area de implantag&o do edificio ser maior ou igual a 7 500 m2;

o O

)
) Aaltura da fachada ndo ultrapasse os 8 metros;
)

Seja assegurado um afastamento minimo lateral e tardoz de 5 e 10
metros, respetivamente;

e) Para construcGes preexistentes é permitido fazer alteragdes,
ampliagbes ou restauros, desde que em conformidade com o
presente plano e com a legislagdo aplicavel;

f)  S6 serdo permitidas instalacbes industriais, de armazenagem e
equiparadas isoladas, nas condi¢des definidas nas subalineas
anteriores, para pratica de uma so atividade;

g) Sejaassegurado a correta insercdo urbanistica.

9. Comércio e servicos, desde que se localizem nos pisos 1 e ou -1 de
edificagdes habitacionais unifamiliares.

10. Empreendimentos turisticos, de recreio e de Lazer e de edificios de
restauracdo e bebidas, associados ao aproveitamento das potencialidades
naturais e paisagisticas, desde que se cumpra o disposto na legislacdo
aplicavel e se verifique, cumulativamente:

a) O indice de utilizagdo do solo (lu) seja de 0,10 da area total da
parcela, incluindo as preexisténcias;

b) O indice de impermeabilizagdo do solo (limp) das novas construgdes
destinadas a lazer complementar ndo exceder 10 % da area global de
implantagéo;

c) A altura da fachada dos edificios ndo podera exceder os 10 metros,
ou da preexisténcia, se superior;

d) Permite -se a ampliagdo das construcfes preexistentes até 50 % da

area de construcéo, condicionadas ao indice de utilizacdo referido na
alinea a), do presente nimero, ndo devendo a altura da fachada
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ultrapassar os 10 metros ou a altura do edificio preexistente, se

superior.
Artigo 13.° Artigo 15°
Sistema patrimonial Sistema patrimonial
1. O Sistema Patrimonial corresponde ao conjunto de valores patrimoniaisdo | 1. O sistema patrimonial integra os valores patrimoniais que pela sua
concelho que, pela sua relevancia cultural, ambiental ou cientifica, importa importancia histérica e cultural importa salvaguardar e promover e que
salvaguardar e potenciar, organizando continuos espaciais transversais ao numa ldégica de complementaridade com o0s restantes sistemas
solo rural e ao solo urbano, com condi¢bes de estruturar o territério contribuem para a estruturacéo do territorio.
municipal. 2. O sistema patrimonial integra o patriménio cultural arquitetonico e
2. O Sistema Patrimonial encontra-se delimitado na planta de ordenamento arqueoldgico.
— sistema patrimonial e enquadrado no Capitulo VI no presente | 3 g elementos integrantes do sistema patrimonial regem-se pelos regimes
regulamento. legais vigentes e disposi¢des constantes do presente Regulamento.
3. Este sistema é constituido por:
a) Valores de interesse arquiteténico e arqueoldgico;
b)  Valores de interesse geoldgico;
c) Valoresde interesse bioldgico;
d) Valores de interesse paisagistico.
4. Adisciplina de uso e transformacao do solo, inerente a sua classificagdo e
qualificagdo, fica condicionada ao cumprimento das disposicdes
Sistema Patrimonial regulamentares estabelecidas para o Sistema Patrimonial.
Artigo 81.°
Planeamento e gestdo
5. Ao Sistema Patrimonial aplicam-se as disposicdes previstas no presente
capitulo, sem prejuizo do disposto em planos ou em regulamentos
municipais, ou de situagbes excecionais, como tal identificadas e
devidamente justificadas pela Assembleia Municipal, devendo ser
elaborado instrumento de gestdo sectorial pela cAmara municipal.
6.  Integram o Sistema Patrimonial do concelho todos os bens inventariados
no Anexo V do presente regulamento e cartografados na Planta de
Ordenamento — Sistema Patrimonial.
7. O planeamento e a gestdo municipal do sistema patrimonial devem
privilegiar a protecdo e a salvaguarda dos valores em presenca, bem como
aimplementagdo de corredores e percursos tematicos.
8. Quando sejam identificados valores de interesse patrimonial que ndo se
encontrem inventariados ou cartografados no PDMV, deverao aplicar-se a
esses valores as disposi¢des previstas no presente capitulo, de acordo com
asua natureza.
Artigo 14.° Artigo 19° Artigo 13.°

Salvaguarda Ambiental e Urbanistica

Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos
1. Sempre que os valores patrimoniais em presenca ou 0 enquadramento
paisagistico local o justifiquem, a Camara Municipal pode:

a) Impor condicionamentos de ordem arquitet6nica e construtiva aos
alinhamentos, implanta¢des, volumetrias ou ao aspeto exterior das
edificagdes de qualquer intervencao pretendida;

b)  Impedir a demoli¢édo total ou parcial de qualquer edificacédo;

c) Impedir a remogdo de espécies arboreas ou arbustivas com especial
valor paisagistico.

2. A Camara Municipal pode ainda impor condicionamentos a
impermeabilizacdo do solo e a alteragdo do coberto vegetal de qualquer
intervencdo pretendida, quando os valores ambientais em presenga o
justifiqguem.

Artigo 15.°

Compatibilidade de usos e atividades

Consideram-se usos compativeis 0s que nao provoguem um agravamento das

Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos

4.  Para garantir uma correta integracdo na envolvente, ou para protecdo e
promogdo dos valores arquitetonicos, ambientais e paisagisticos, a
Camara Municipal pode impor condicionamentos de ordem arquitetonica,
construtiva, estética ou ambiental, designadamente:

d) A implantagdo das edificagbes, nomeadamente aos alinhamentos,
recuo, afastamento e profundidade;
e)  Avolumetria das construgdes e ao seu aspeto exterior;

f) ) A ocupagdo ou impermeabilizagio do solo, bem como a alteragio
do coberto vegetal;

g) Amobilizagio de solos, com alteragio da sua morfologia.

5.  Para defesa de valores referidos no nimero anterior, a Cmara Municipal
pode ainda impedir:
a) A demoligdo total ou parcial de qualquer edificacdo ou elemento
construtivo;
b) O corte ou derrube de espécies arboreas ou arbustivas de inegavel
valor natural e ou paisagistico.

6. O ndo cumprimento dos condicionalismos impostos pela Camara
Municipal ao abrigo do presente artigo justifica o indeferimento da

Compatibilidade de Usos e Atividades

1. Em qualquer prédio s6 poderdo ser autorizadas atividades compativeis
com o uso dominante e estatuto de utilizagdo estabelecidos no presente
plano para a categoria ou subcategoria de espago em que se localizem.

2. Sdo razdes suficientes de incompatibilidade os usos que provoquem o
agravamento das condi¢cdes ambientais e urbanisticas, fundamentando a
recusa de licenca de realizagdo de operagdo urbanistica ou autorizagdo de
utilizacoes, ocupagdes ou atividades que, designadamente:

a) Deem lugar a producédo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que
afetem a tranquilidade ou as condicbes de salubridade da area
envolvente;

b)  Perturbem gravemente as condicGes de transito e estacionamento
ou provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem
as condicdes de utilizagao da via pablica e 0 ambiente local;

c)  Acarretem riscos naturais ou tecnologicos;
d) Prejudiquem a salvaguarda e a valoriza¢do do patriménio classificado
ou de reconhecido valor cultural, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situa¢des de incompatibilidade que a lei
especifica considere como tal.
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condi¢des ambientais e urbanisticas, sendo motivo de indeferimento de
operagdes urbanisticas, as utilizacdes, ocupacdes ou atividades que:

a)  Originem ruido, fumos, cheiros ou residuos que afetem as condi¢des
de salubridade;

b)  Perturbem gravemente as condi¢des de transito e de estacionamento
ou provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem
as condi¢des de utilizacao da via publica;

c)  Acarretem ou agravem os riscos de incéndio ou de explosao;

d) Prejudiquem a salvaguarda e a valorizagdo do patriménio classificado
ou de reconhecido valor cultural, arquiteténico, paisagistico ou
ambiental.

Artigo 16.°

Condigdes gerais de edificabilidade

1. Para que um terreno seja considerado apto a edificagdo,
independentemente da sua finalidade, deve satisfazer cumulativamente as
seguintes exigéncias:

a) A sua dimensdo, configuracdo e caracteristicas topograficas sejam
adequadas ao aproveitamento pretendido, em boas condi¢bes de
funcionalidade e integragao paisagistica;

b)  Quando em solo urbano, seja servido por via pablica pavimentada e
com infraestruturas publicas de energia elétrica, abastecimento de
agua e drenagem de aguas residuais.

2. Para qualquer edificacao é exigida a realizagdo de infraestruturas préprias
de drenagem de aguas residuais e de aguas pluviais, de abastecimento de
agua e de eletricidade, bem como a sua ligagdo as redes publicas, exceto
quando destinada a instalagdes de apoio as atividades agricolas ou
florestais em solo rural.

3. Quando ndo seja possivel a ligagdo a rede publica de drenagem de aguas
residuais a que se refere o nimero anterior, por motivo devidamente
justificado, é exigida a instalagdo de sistema auténomo de tratamento.

pretensao.

Artigo 20°

Compatibilidade de usos e atividades

Consideram-se usos compativeis os que ndao comprometam a afetagdo
funcional da categoria do solo correspondente nem a sustentabilidade das
condi¢des ambientais e urbanisticas, podendo ser razdo suficiente de recusa de
licenciamento, aprovacdo ou autorizacdo, em fungdo da sua localizagdo, as
utilizacOes, ocupacdes ou atividades que:
c) Deem lugar a produgdo de fumos, cheiros ou residuos que afetem as
condi¢des de salubridade ou dificultem a sua melhoria;

d) Perturbem gravemente as condi¢des de transito e estacionamento
ou provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem
as condi¢des de utilizagao da via publica;

e) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explos&o;

f)  Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patriménio classificado
ou de reconhecido valor cultural, arquiteténico, paisagistico ou
ambiental;

g) e) Correspondam a outras situa¢es de incompatibilidade que a lei
geral considere como tal.

Artigo 21°

Condigdes gerais de edificagdo

A edificacdo num terreno depende da verificagdo cumulativa das seguintes
condicdes:

a) A sua dimensdo, configuragdo e circunstancias topogréaficas sejam
adequadas ao aproveitamento pretendido, em boas condi¢des de
acessibilidade e integragao paisagistica;

b)  Quando o terreno se situe em solo rural, seja servido por via publica
habilitante e possua infraestruturas proprias com solucbes
adequadas as suas caracteristicas;

c¢) Quando o terreno se situe em solo urbano, seja servido por via
publica habilitante pavimentada e, no minimo, com infraestruturas
publicas de energia elétrica, abastecimento de agua e drenagem de
aguas residuais;

d) Da verificagdo do disposto no artigo 27.° relativo as medidas de

defesa contra incéndios, independentemente da classificagdo do
solo.

Artigo 15.°

Condigdes de edificabilidade

1. Para que um terreno seja considerado apto a edificacdo, seja qual for o
tipo ou utilizagdo das edificagdes, € necessario que satisfaca,
cumulativamente, as seguintes condicdes:

a) A sua dimensdo, configuracdo e circunstancias topograficas sejam
adaptadas ao aproveitamento previsto, em boas condi¢des de
funcionalidade, economia e integragdo paisagistica;

b)  Seja servido por energia elétrica e por via publica pavimentada, com
largura minima de 4 metros, exceto nas situaces urbanas
consolidadas e consideradas pela Camara Municipal a manter;

c) Possua uma frente de contacto com o arruamento de acesso, no
minimo com uma largura que permita a proje¢do da fachada da
habitacdo nesse arruamento;

d) Salvaguarde as areas de sobreiros em povoamento e ou isolados, as
quais se aplica a legislag&o aplicavel em vigor.

2. No licenciamento ou admissdo de comunicagdo prévia de edificagdes em
parcelas constituidas, destaques ou loteamentos que ndo impliqguem a
criagdo de novas vias publicas, serdo asseguradas pelos particulares as
adequadas condi¢Oes de acessibilidade de veiculos e de pedes, prevendo -
se, quando necessario, a beneficiacdo da via existente, nomeadamente no
que se refere ao respetivo tracado e perfil transversal, a melhoria da faixa
de rodagem e a criacdo de passeios e baias de estacionamento, de acordo
com a legislacdo em vigor e as disposicoes do presente plano.

3. Nos termos do disposto no numero anterior, a Camara Municipal
deliberard as areas a integrar no espago publico necessarias a retificacdo
de vias, tanto para melhoria da faixa de rodagem, como de passeios e
estacionamento que, direta ou indiretamente, também beneficiem a
construgéo e o espaco publico.

4. A qualquer edificacdo é exigida, exceto quando destinada a instalagdo de
apoio as atividades agricolas ou florestais, a realizacdo de infraestruturas
proprias de drenagem de A&guas residuais e de Aaguas pluviais, de
abastecimento de agua, de eletricidade, de telefone e de gas e a sua
ligacdo as redes publicas quando existam e, no caso dos loteamentos, sera
exigida a execugdo da totalidade das infraestruturas coletivas, bem como a
sua ligagdo as redes publicas, quando existam.

5. Quando ndo seja possivel a ligacdo a qualquer rede publica a que se refere
0 numero anterior, é exigida a instalacdo de um sistema auténomo que
compense a caréncia.

6. Todas as infraestruturas a executar pelos requerentes deverdo ficar
preparadas para ligacdo as redes publicas que venham a ser instaladas na
zona.

7. 0 afastamento entre os edificios de empreendimento turistico ou o limite
dos perimetros urbanos e os edificios destinados a vacarias, pocilgas,
cabris, ovis, ou aviarios e atividades insalubres ou perigosas ndo pode ser
inferior a 150 metros.

Artigo 17.°

Condicionamentos Estéticos ou Ambientais

1. Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, pode a
Camara Municipal impor condicionamentos de ordem arquitetonica,
construtiva, estética e ambiental a implantacdo das edificagdes, a sua
volumetria ou ao seu aspeto exterior e ainda a percentagem de
impermeabilizacdo do solo, bem como a alteragdo do coberto vegetal,
desde que tal se destine a garantir uma correta integracéo na envolvéncia
e a promover o reforco dos valores arquitetonicos, paisagisticos e
ambientais dessa area.

2. A Camara Municipal pode impedir, por razdes estéticas, por respeito a
valores patrimoniais e ambientais, a demolicdo total ou parcial de
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qualquer edificagdo, bem como o corte de espécies arbdreas ou arbustivas
de inegavel valor paisagistico para o territorio concelhio.

Protecao e salvaguarda as infraestruturas

Artigo 17.°

Sistema publico de aducdo e distribui¢do de dgua

1. Os tracados existentes e previstos do sistema publico de adugdo e
distribuicdo de 4gua sdo os definidos pelos servicos municipais
competentes.

2. Com vista a protecdo de infraestruturas existentes e garantia de execucdo
de infraestruturas projetadas do sistema publico de adugéo e distribui¢do
de 4agua, aplicam-se os seguintes condicionamentos ao uso e
transformagéo do solo:

a) Einterdita a construgdo ao longo de uma margem de 5 m para cada
lado do eixo de condutas de aducéo;

b) E interdita a construgéo ao longo de uma margem de 1 m para cada
lado do eixo de condutas distribuidoras de agua;

c) Em solo rural, é interdita a plantacdo de arvores ao longo de uma
margem de 10 m para cada lado do eixo da conduta de agua;

d) Emsolo urbano, a plantagdo de arvores sera considerada caso a caso,
na apreciagao dos projetos de arranjo dos espagos exteriores.

Artigo 18.°

Sistema publico de drenagem e tratamento de aguas residuais

1. Os tracados existentes e previstos do sistema publico de drenagem e
tratamento de aguas residuais sdo os definidos pelos servigos municipais
competentes.

2. Com vista a protecdo de infraestruturas existentes e garantia de execucao
de infraestruturas projetadas do sistema publico de drenagem e
tratamento de aguas residuais, aplicam-se 0s seguintes condicionamentos
ao uso e transformagéo do solo:

a) Einterdita a construgdo ao longo de uma margem de 5 m para cada
lado do eixo dos emissarios;

b) E interdita a construgéo ao longo de uma margem de 1 m para cada
lado do eixo dos coletores, exceto nos casos previstos na legislacao
especifica;

c) Em solo rural, é interdita a plantacdo de arvores ao longo de uma
margem de 10 m para cada lado dos emissarios e coletores;

d) Emsolo urbano, a plantagdo de arvores sera considerada caso a caso,
na apreciagdo dos projetos de arranjo dos espagos exteriores.

Artigo 24°

Sistema publico de abastecimento de agua e drenagem de esgotos

1.  Einterdita a construcéo ao longo de uma faixa de 5,0 m, medida para cada
lado do eixo das condutas de aducédo / adugao-distribui¢do de agua e dos
emissarios de esgotos.

2. E interdita a construcdo de edificios ao longo de uma faixa de 1,0 m,
medida para cada lado do eixo das condutas distribuidoras de agua e dos
coletores de aguas residuais ou pluviais.

3. E interdita a plantacdo de arvores ao longo de uma faixa de 10,0 m,
medida para cada lado do eixo das conduta de agua e dos emissarios de
esgotos ou coletores de aguas residuais ou pluviais no solo rural, devendo
esta distancia ser aferida caso a caso quando em solo urbano.

Artigo 50.°

Rede de Abastecimento Publico de Agua

Na vizinhanca das captacOes para abastecimento publico e redes de adugédo e
distribuicdo de 4agua, sdo interditas, cumulativamente, as seguintes
intervencoes:

a) A edificacdo de novas construgcdes numa faixa/raio de 10 metros a
volta dos furos/galerias de captagdo de agua;

b) Instalagbes ou ocupagdes que possam provocar poluicdo nos
aquiferos, nomeadamente: instalagbes pecudrias, depositos de
sucata, armazéns de produtos quimicos, numa faixa /raio de 100
metros a volta dos furos/galerias de captacédo de agua;

c)  Aexecucdo de construgdes numa faixa de 10 metros definida a partir
dos limites exteriores dos reservatorios e respetiva area de
ampliacao;

d) A execucdo de construcdes numa faixa de 1,5 metros, medida para
cada um dos lados das condutas, quando se trate de adutoras ou
adutoras -distribuidoras e de 1,2 metros para cada lado, quando se
trate de condutas exclusivamente distribuidoras.

Artigo 51.°

Rede de Drenagem de Esgotos

Na vizinhanca das redes de esgotos (coletores de aguas residuais) e das estacoes
de tratamento de efluentes, observar-se-d0 os seguintes condicionalismos,
cumulativamente:
a) E interdita a execugdo de construcdes numa faixa de 5 metros
medida para cada um dos lados dos emissarios;

b) E interdita a construgdo numa faixa de 10 metros, definida a partir
dos limites exteriores das esta¢Oes de tratamento de efluentes e
respetiva area de implantacao;

c) Os limites das estagdes de tratamento ou de outras instalagdes de
depuramento de efluentes deverdo possuir uma faixa arborizada de
prote¢do com um minimo de 5 metros de largura.

Artigo 52.°

Rede Elétrica

O licenciamento de infraestruturas e demais construgdes, publicas e privadas,
na vizinhanca da rede de energia elétrica devera respeitar o prescrito na
legislagdo aplicavel.

Artigo 53.°

Outras Infraestruturas

As infraestruturas de gas, rede de telecomunicacdes por cabo ou outras,
caracterizadas por uma distribuicdo  subterranea, aplicam-se  os
condicionalismos das alineas a) e b) do artigo 51.° - Rede de Drenagem de
Esgotos, do presente regulamento.
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Disposi¢Bes Gerais Solo Rural

Artigo 19.°

Principios

O planeamento e gestdo do solo rural devera privilegiar os seguintes principios
gerais:

a) Todas as praticas agricolas e florestais devem ter em conta a
presenca dos valores naturais e paisagisticos a preservar e qualificar,
devendo ser utilizadas tecnologias ambientalmente sustentaveis, sem
utilizacdo de biocidas ou fertilizantes, e que impliguem a minima
mobilizacdo de solos.

b)  Qualquer agdo de ocupacdo, uso e transformagdo no solo rural nao
pode colocar em causa a preservagdo das suas caracteristicas ou
potencialidades naturais, importantes ao equilibrio ecoldgico e
paisagistico do concelho.

Artigo 20.°

Usos e atividades em solo rural

1. No solo rural, os usos dominantes, complementares e compativeis sdo 0s
explicitados nas diferentes categorias e subcategorias do solo rural.

2. No solo rural os usos compativeis revestem-se de carater excecional e
apenas sao admitidos quando tal se demonstre necessario, desde que nao
sejam postas em causa as funcionalidades especificas da categoria ou
subcategoria em que se localizem.

3. Independentemente da sua localizagdo, no solo rural sdo proibidas:

a) As utilizagbes e intervencdes que diminuam ou destruam as
potencialidades agricolas ou florestais dos solos e o seu valor
ambiental, paisagistico e ecoldgico, designadamente:

b)  Operagdes de aterro ou de escavacdo que conduzam a alteracdo do
relevo natural ou das camadas de solo aravel;

c) Vazamento de efluentes sem tratamento, de acordo com a legislagédo
em vigor;

d) Corte de folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, como
salgueiros, amieiros, freixos e choupos, de exemplares espontaneos
de carvalho negral, carvalho roble, lodao bastardo e teixo, e ainda das
espécies protegidas por legislagao especifica;

e) AcOes, formas de ocupagdo ou praticas culturais que aumentem o
risco de incéndio florestal;

f)  AgOes, formas de ocupagdo ou praticas culturais que aumentem o
risco de erosao dos solos.

4. Excetua-se do numero anterior a realizacdo de agdes de reconhecido
interesse publico, nacional ou local, nomeadamente a construgdo de
infraestruturas ou de equipamentos de utilizagdo coletiva, desde que
preservem avocagao, o carater e os usos do solo rural em que se inserem.

Artigo 22.°

Edificabilidade em solo rural

1. A edificabilidade em solo rural reveste-se de carater excecional aplicando-
se, quando admitida, os parametros urbanisticos explicitados nas
respetivas categorias e subcategorias do solo rural.

2. Todos os novos edificios em solo rural devem localizar-se dominantemente
nos espagcos intersticiais sem interesse para a atividade produtiva e garantir
a correta integragdo e salvaguarda dos valores naturais e paisagisticos do
local.

3. Foradas areas edificadas consolidadas em solo rural, definidas no n.° 3 do
Artigo 7.° do presente regulamento, é proibida a construgdo de novas
edificacbes para habitacdo, comércio, servicos ou indUstria, em &reas
classificadas com risco de incéndio alto ou muito alto no Plano Municipal
de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Valongo, adiante designado de

Artigo 25°

Principios

1. O solo rural visa a protecdo e o aproveitamento dos recursos naturais,
agricolas, florestais e geolégicos e destina-se ao desenvolvimento das
funcdes produtivas em fungdo da aptiddo do solo e a conservacdo dos
ecossistemas e valores naturais e culturais (patriménio arquitetonico e
arqueoldgico) que garantam a biodiversidade e a integridade biofisica
natural e antropica fundamental do territdrio, devendo a edificacdo no
solo rural restringir-se ao indispensavel.

2. Em funcéo da sua aptiddo e uso atual, o solo rural inclui um conjunto de
categorias e subcategorias, assumindo, no entanto, os espacos agricolas e
florestais a base fundamental para o aproveitamento de um leque mais
vasto de recursos e para o desenvolvimento das atividades
complementares e compativeis com as atividades agricolas, pecuarias e
florestais que permitam a diversificacdo e dinamizag&o social e econémica
do espago rural.

3. As agles de ocupacdo, uso e transformacdo no solo rural, incluindo as
praticas agricolas e florestais, devem ter em conta a presenca dos valores
naturais, paisagisticos e arqueolégicos que interessa preservar e qualificar,
com vista a manutencdo do equilibrio ecoldgico e da preservacdo das
referéncias histéricas, devendo optar pela utilizacdo de tecnologias
ambientalmente sustentdveis e adequadas aos condicionalismos
existentes.

4.  Aexploragédo de recursos geoldgicos, nos termos da legislagdo em vigor €,
generalizadamente, compativel com todas as categorias e subcategorias
do solo rural, com as limitagdes indicadas nas disposi¢des especificas.

Artigo 26°

UtilizacGes e intervencdes interditas

Sdo proibidas as utilizagbes e interven¢Bes que diminuam ou destruam as
potencialidades agricolas, silvicolas ou geoldgicas dos solos e o seu valor
ambiental, paisagistico e ecologico, exceto quando aprovadas previamente pela
Camara Municipal ou pela respetiva tutela, nomeadamente:

a) As mobilizacbes de solo, alteracdes do perfil dos terrenos e técnicas
de instalacdo e modelos de exploragdo suscetiveis de aumentar o
risco de degradacdo dos solos e de destruicdo de vestigios
arqueoldgicos;

b) As atividades que comprometam a qualidade da agua, do solo e do
ar, incluindo o vazamento de efluentes sem tratamento, o depdsito
de lixos, materiais combustiveis, inflaméaveis ou poluentes, ou outros
quaisquer residuos a céu aberto sem tratamento prévio adequado;

c) A destruicdo ou obstrugdo das linhas de drenagem natural e
alteragdo da morfologia das margens ao longo dos cursos de agua;

d) Sem prejuizo do disposto no PROF AMPEDV e demais legislagdo em
vigor, o corte de carvalhos, sobreiros, azinheiras, azevinhos e
castanheiros e ainda folhosas ribeirinhas associadas a galerias
ripicolas.

Artigo 28°

Infraestruturagao

Qualquer atividade ou edificagdo em solo rural sé pode ser viabilizada se
existirem ou forem executadas infraestruturas adequadas em funcdo da
natureza das atividades a instalar, podendo ser adotadas solugdes auténomas
para o abastecimento de agua e de energia elétrica e para a drenagem e
tratamento de esgotos que garantam a autosuficiéncia da construcéo.

Artigo 55.°

Estatuto Geral de Ocupacao do Solo Rural

1. O solo rural ndo pode ser objeto de quaisquer acbes que diminuam ou
destruam as suas potencialidades e vocagdo estabelecida para as
categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas no
presente plano e as exce¢Oes consignadas na legislacdo aplicavel e no
respeito dos condicionalismos decorrentes das servidfes administrativas e
restri¢des de utilidade publica.

2. Salvo imposicéo legal em contrario, o licenciamento ou autorizacdo para
construir novos edificios, ou para converter os usos das preexisténcias que
se localizem em solo rural, ndo implica para o municipio qualquer
obrigacdo, imediata ou futura, em dota-los com infraestruturas
urbanisticas ou outros servigos de cariz urbano.

3. A execugdo e a manutencdo de todas as infraestruturas proprias e
necessarias a construgéo ficam a cargo dos interessados.

4. As construgdes, nos casos que tenham enquadramento, deverdo ser
localizadas na area da parcela menos prejudicial a atividade agricola e
florestal, sem prejuizo do seu bom enquadramento urbanistico e correta
integracdo paisagistica e mediante parecer favoravel da entidade de
tutela.

5. As construgdes, usos ou atividades dispostos nos artigos seguintes sé
serdo autorizados ap6s parecer favoravel das, eventuais, entidades de
tutela.

6. Excetuam -se do disposto nos respetivos regimes de edificabilidade as
areas que se situam em REN e em Rede Natura as quais se aplica,
cumulativamente, o disposto nos artigos 7.° — Regime, 39.° — Rede
Natura 2000 e 40.° — Valores Naturais, do presente plano.

7. Sem prejuizo das serviddes administrativas e restricdes de utilidade
publica e demais legislagdo aplicavel, é permitida a prospecdo e
exploragao de recursos geoldgicos e respetivos anexos de apoio, em todas
as categorias e subcategorias do solo rural.




Designacao

Regulamento do PDM de Valongo

Regulamento do PDM de Gondomar

Regulamento do PDM de Paredes

PMDFCIV.

4.  Nos espacos florestais, as novas edificagdes tém que salvaguardar o
estabelecido na legislacdo que tutela o Sistema Nacional de Defesa da
Floresta Contra Incéndios, adiante designado de SNDFCI, de acordo com a
tipologia da edificacdo ou a infraestrutura em causa, ou as que venham a
ser aprovados em PMDFCIV.

5. As novas edificacdes em solo rural fora das areas edificadas consolidadas
em solo rural, devem salvaguardar, na sua implantacdo no terreno, as
regras definidas no PMDFCIV, com a garantia da distancia a estrema da
propriedade de uma faixa de prote¢do nunca inferior a 50 m, e devem
prever a adocdo de medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a
passagem do fogo e a contengdo de possiveis fontes de ignicdo de
incéndios no edificio e respetivos acessos.

6.  Os proprietarios, arrendatarios, usufrutuarios ou entidades que, a qualquer
titulo, detenham terrenos confinantes a edificacdes, designadamente
habitacdes, estaleiros, armazéns, oficinas, féabricas ou outros
equipamentos, sdo obrigados a proceder a gestdo de combustivel numa
faixa de 50 m a volta daquelas edificacbes ou instala¢cdes, medida a partir
do seu limite exterior, de acordo com as normas constantes da legislacdo
que tutela o SNDFCI.

Artigo 23.°

Infraestruturas em solo rural

1. Nos casos em que os usos a dar ao solo rural exijam dotacdo de novas
infraestruturas, a sua construgdo e manutengao rege-se pela legislagdo em
vigor, pelo disposto no presente regulamento e pelo disposto em
regulamento municipal.

2. AsagOes de abertura de vias, ou alargamento das existentes, em solo rural
ndo sdo, por si so, geradoras de direitos de edificabilidade nos terrenos
confinantes, nem de expectativas de aquisicdo desses direitos em sede de
futura alteracédo ou revisdo do PDMV.

Artigo 24.°

Estacionamento em solo rural

As operagdes urbanisticas em solo rural devem prever espagos para
estacionamento adequado as suas necessidades, de acordo com o previsto na
Secgdo V do Capitulo V, do presente regulamento.

Artigo 29°

Afastamento das atividades pecuarias

Deve ser garantido um afastamento minimo de 200 metros entre as novas
instalagBes ou utilizacbes de atividades pecuarias das espécies de bovinos,
ovinos, caprinos e outros ruminantes, suinos, aves, equideos e coelhos e 0s
limites dos perimetros urbanos, bem como das habitagbes e dos
empreendimentos turisticos, exceto no caso em que a atividade pecuéria se
enquadra programaticamente no ambito daquelas fungbes ou seja comprovado
que, por condi¢des orograficas, de coberto vegetal ou outras, é devidamente
salvaguardada a compatibilidade de usos e atividades, nos termos definidos no
art. 20°.




