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REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E EDIFICACAO (RMUE)

NOTA JUSTIFICATIVA

A entrada em vigor da nova redagdo dada ao Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo (RJUE),
pelo Decreto-Lein.2 136/2014, de 9 de setembro, introduziu importantes alteragdes nos procedimentos
de controlo prévio, apostando na sua simplificagdo e no reforgo da participagdo dos interessados na
decisdo administrativa, através da redefinigdo de alguns conceitos e da delimitacdo de uma nova figura
para a comunica¢do prévia e, em simultaneo, langa um importante desafio aos municipios face a

consagracao da figura juridica da legalizagao.

A necessidade de alteragdo ao RMUE ocorreu, igualmente, por for¢a da revisio do Plano Diretor
Municipal de Gondomar (PDM), pretendendo-se, numa dialética de complementaridade, compatibilizar
estes dois instrumentos de manifesto alcance e interesse pablicos, com a eficiéncia a que legitimamente

os cidaddos aspiram, visando, assim, uma maior operacionalidade na gestdo urbanistica Municipal.

E politica do municipio e é do interesse publico revitalizar a riqueza do concelho, potenciando o
investimento e a fixagdo dos agentes econdmicos, tornando o concelho atrativo para a fixagdo das
pessoas que ai queiram viver ou trabalhar e das atividades econémicas que ai pretendam instalar-se,
combatendo, com isso e em simultaneo, o desemprego e os problemas sociais, num cenario de crise

econémica como aquele que o pais ainda atravessa.

Nesse sentido, de forma visivel e consistente, reduziram-se apreciavelmente taxas importantes ao nivel
da urbanizagdo e edificagdo, no Regulamento de Taxas e Licengas do Municipio e alargou-se o ambito
das situagdes abrangidas pelo instituto da isengao, total ou parcial, do pagamento de taxas, a que se

encontram vinculados os sujeitos tributarios passivos.

Pretende-se, pois, que o0 novo RMUE seja o corolario de todas as inovagdes e alteragdes legislativas e
regulamentares, entretanto verificadas, designadamente da estratégia definida no dmbito do revisto
PDM, e o resultado da pratica e da experiéncia acumuladas ao longo dos anos, com evidente propésito

de reflexo direto na evolu¢do da paisagem urbana.
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Em razdo do que, foi elaborado projeto de Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo, em
cumprimento do disposto no artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, o qual, na
sequéncia da deliberacdo do drgdo executivo do municipio, de 17 de agosto de 2016, foi submetido a
discussdo publica, durante o periodo de 30 dias, a contar da publicagdo do Aviso (extrato) n.C
10844 /2016, no Diario da Republica n? 167 - 22 Série, do dia 31 de agosto de 2016, tendo resultado
desse procedimento de auscultagdo piiblica a apresentacdo de diversas sugestdes, as quais foram
devidamente ponderadas na redagdo final do mesmo e publicitado o inicio do procedimento de
elaboracdo do regulamento, em cumprimento do disposto no artigo 98.2 do Cédigo de Procedimento

Administrativo.

O Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagio (RMUE) em vigor no municipio carece de
pontuais alteragdes que adequem o respetivo texto aos normativos legais aplicaveis e a pratica que a

sua vigéncia vem suscitando.

No exercicio do seu poder regulamentar préprio, o municipio deliberou, em reunido do seu 6rgao
executivo, de 29 de abril de 2021, submeter a consulta publica, nos termos e para os efeitos previstos
nos artigos 1002 e 1012 do Cédigo do Procedimento Administrativo e no n® 3 do artigo 32 do Decreto-
Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual reda¢do, o respetivo projeto de alteracido do

regulamento municipal.

Em cumprimento dessa deliberagdo, foi tornado publico o projeto de Regulamento, nomeadamente
através do Aviso (extrato) n.2 8837/2021, publicado no Diario da Repiiblica n? 92 - 22 Série, do dia 12
de maio de 2021, tendo resultado do procedimento de consulta publica a apresentagio de sugestio, a

qual foi devidamente ponderada na redagédo final do mesmo.
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CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.2
Lei habilitante
Ao abrigo do disposto nos artigos 112.2 e 241.2 da Constituicdo da Republica Portuguesa, das alineas b),
c) e g) do n.2 1 do artigo 25.2 conjugado com a alinea k) do n.2 1 do artigo 33.2 do Anexo I da Lei n.2
75/2013, de 12 de setembro, da Lei Geral Tributaria, aprovada pelo Decreto-Lei n.2 398/98, 17 de
dezembro, do Codigo de Procedimento e de Processo Tributdrio, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 433/99,
de 26 de outubro, do Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.2 53-E/2006,
de 29 de dezembro, do Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais,
aprovado pela Lei n.2 73/2013, de 3 de setembro, do Regulamento Geral das EdificacGes Urbanas,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 38 382, de 7 de agosto de 1951, do Cédigo do Procedimento
Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro e do Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, todos na sua
redacgao atual, conjugado com a demais legislagdo que se aplica, subsidiaria ou supletivamente, a este,
ou a qual é devida observancia, por conexdo, nomeadamente todos os diplomas que estabelecam,
desenvolvam e aprovem bases gerais, regimes juridicos que disciplinem a instalagdo, exploragio,
licenciamento, autorizagdo, comunicagdes, declaragdes, registos ou outros, é aprovado o presente

Regulamento Municipal da Urbanizagdo e Edificagdo (RMUE).

Artigo 2.2
Ambito e objeto
1. O presente regulamento estabelece os principios aplicaveis a urbanizagdo e edificacdo, as regras
gerais e critérios referentes as taxas devidas pela apreciagdo, emissdo ou reconhecimento de titulos das
diferentes operagdes urbanisticas, pela realizagdo, manuten¢do e reforgo de infraestruturas
urbanisticas, bem como as compensagdes, no Municipio de Gondomar.
2. Sao também aplicaveis as disposi¢des regulamentares previstas no Regulamento de Taxas e Licencas
do Municipio de Gondomar, naquilo que ndo se mostre previsto no presente regulamento ou que com

este ndo seja incompativel, assim como o previsto na Tabela de Taxas anexa ao mesmo.
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Artigo 3.2

Definigoes

1. Sem prejuizo das defini¢des constantes do artigo 2.2 do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao,

aprovado pelo Decreto-Lei n? 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, de ora em diante

designado por RJUE, para efeitos deste regulamento, entende-se por:

a)

b)

Alinhamento das edificagdes: plano vertical que compreende os planos das fachadas dos
edificios numa dada frente urbana e que é referéncia para novos edificios.
Anexo: edificio destinado a um uso complementar e funcionalmente dependente do edificio
principal.
Area de implantacio da construcdo: é a area de solo ocupada pelo edificio,
correspondendo a area do solo contido no interior de um poligono fechado que compreende:
O perimetro exterior do contacto de edificio com o solo;
O perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave.
Equipamento ludico ou de lazer: Edificacdo, ndo coberta, de qualquer constru¢do que se
incorpore no solo com carater de permanéncia, para finalidade lidica ou de lazer, com
exclusdo das piscinas, e que nao se destina a fins comerciais e/ou prestacao de servigos.
Estufa agricola: estrutura simples, recoberta com material pldstico, que se destina

exclusivamente a fins agricolas, sem impermeabilizacio do solo.

f) Estufa de Jardim: construgao destinada exclusivamente ao cultivo de espécies vegetais.

g) Fachada: cada uma das faces aparente de um edificio, constituida por uma ou mais paredes
exteriores diretamente relacionadas entre si.

h) indice de impermeabilizacio do solo: quociente entre o somatério das &reas
impermeabilizadas equivalentes e a area de solo a que o indice diz respeito, expresso em
percentagem, em que cada drea impermeabilizada equivalente é calculada pelo produto
entre a drea de solo a que diz respeito e o coeficiente de impermeabilizagdo que corresponde
ao tipo de ocupagdo ou revestimento que nela é realizado ou previsto, sendo de considerar
os seguintes parametros de permeabilizagdo:

i. Cubo de granito assente em almofada de areia - 20%
ii. Pavimento em estrutura de madeira tipo “deck “sobre terreno vegetal - 100%
iii. Em Grelhas de enrelvamento - 50 %.
iv. Em casos de materiais homologados por entidades credenciadas sera considerado o
valor referenciado no respetivo certificado ou ficha técnica.
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j)

k)

1)

p)
a)

i.
il
1il.

iv.

s)

indice de utilizagdo: para efeitos do presente regulamento, o {ndice de utilizacdo do solo é
o quociente entre a superficie bruta de construgdo e a area de solo a que o indice diz respeito.
indice Volumétrico: quociente entre o volume total e a area do solo a que o indice diz
respeito.
Infraestruturas de ligagdo: as que estabelecem a ligacdo entre as infraestruturas locais e
as gerais, decorrendo as mesmas de um adequado funcionamento da opera¢do urbanistica,
com eventual salvaguarda de niveis superiores de servigo, em fungdo de novas operagoes
urbanisticas, nelas diretamente apoiadas.
Infraestruturas especiais: as que ndo se inserindo nas categorias anteriores,
eventualmente previstas em Plano Municipal de Ordenamento do Territério (PMOT), devam
pela sua especificidade implicar a prévia determina¢do de custos imputaveis a operagio
urbanistica em si, sendo o respetivo montante considerado como decorrente da execucdo de
infraestruturas locais.
Infraestruturas gerais: as que tendo um carater estruturante, ou previstas em Plano
Municipal de Ordenamento do Territério (PMOT), servem ou visam servir uma ou diversas
unidades de execugao;
Infraestruturas locais: as que se inserem dentro da area objeto da operag¢do urbanistica e
decorrem diretamente desta.
Logradouro: espago ao ar livre, destinado a fungdes de estadia, recreio e lazer, privado, de
utilizagdo coletiva ou de utilizagdo comum, e adjacente ou integrado num edificio ou
conjunto de edificios.
Lote: prédio resultante de uma opera¢do de loteamento.
Parcela: a porgdo de territério delimitada fisica, juridica ou topologicamente.
Pecas desenhadas de transi¢do: Representagdo em projeto que reflete as altera¢des
introduzidas em obra ou a introduzir no projeto aprovado ou apresentado, nas
seguintes cores convencionais:

A vermelha, para os elementos a construir;

A amarela, para os elementos a eliminar;

A preta, para os elementos a conservar;

A azul, para os elementos a legalizar.
Planta testemunho: planta topografica fornecida e carimbada pelos servigos municipais,

que se apresenta intacta.
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t)

u)

vi.

vii.

w)

y)

Projeto de execugdo: conjunto das pegas escritas e desenhadas instrutoras das condigdes
de execugdo da obra, com pormenorizacdo, em escala adequada, dos métodos construtivos
e justaposicdo dos diferentes materiais de revestimento das fachadas e outras partes visiveis
desde o exterior, bem como as cores a aplicar nas mesmas.
Quadro sinéptico: o quadro caraterizador do prédio (lote ou parcela) e da construgdo, com
a indicagdo dos seguintes parametros urbanisticos: area do prédio, drea de implantacdo da
edificagdo principal, nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira, a altura da fachada
em metros, superficie bruta de construcdo de cada piso, tipo de uso de cada piso, tipologia,
numero de fogos, areas de implantagao e de construgdo das edificagdes anexas, bem como o
seu uso e numero de pisos, nimero de lugares de estacionamento (dentro do prédio), indices
de utilizagdo e construgdo, volumetria, superficie bruta de construgdo total e areas de
cedéncia.
Superficie Bruta de Construg¢do: soma das superficies de todos os pisos, expresso em m2,
de todos os edificios que existem ou podem ser realizados no prédio, com exclusdo de:

Varandas e terragos;

Sétdos sem pé direito regulamentar para fins habitacionais;

Galerias exteriores publicas;

Alpendres abertos até 15m2 adjacentes a construcdo principal com ou sem ligacao

estrutural ao terreno;

Compartimentos de residuos sélidos urbanos;

QOutras areas técnicas, quando localizadas em cave, nomeadamente cisterna e grupo de

bombagem, postos de transformagao e outros compartimentos técnicos indispensaveis

ao funcionamento do edificio;

Areas destinadas a estacionamento e arrumos, quando localizadas em cave.
Telas Finais: pecgas escritas (memdria descritiva e quadro sindptico) e desenhadas do
projeto de arquitetura compatibilizado com os projetos das especialidades ou com a obra tal
como foi executada, consoante 0s casos.
Unidade de ocupagdo: parte de uma edificagdo suscetivel de constituir uma fragdo
auténoma.
Zona a estrada: o terreno ocupado pela estrada e seus elementos funcionais, abrangendo a
faixa de rodagem, as bermas, as obras de arte, as obras hidraulicas, as obras de contengao,

os tuneis, as valetas, os separadores, as banquetas, os taludes, os passeios e as vias coletoras.
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2. Os restantes conceitos técnicos tém o significado que lhes é atribuido na legisla¢do urbanistica em
vigor e, na sua auséncia, em documentos oficiais de natureza normativa produzidos por entidades

nacionais.

CAPITULO II
PROCEDIMENTO

Artigo 4.2
Instrugio dos pedidos
1. Os pedidos de informagio prévia ou para a realizacdo de operagles urbanisticas sujeitas a

procedimento de licenga, comunicagio prévia ou de autorizagdo obedecem ao disposto no artigo 9.

do RJUE e serio instruidos em papel e em formato digital, nos termos do n.? 14 do presente artigo,

de acordo com os elementos constantes da Portaria n.2 113/2015, de 22 de abril, e com os demais
elementos referidos nas alineas seguintes:

a) Plantas topograficas nas escalas de 1/5000 e de 1/2000 ou 1/1000 fornecidos pela Camara
Municipal e intactas (Planta Testemunho), e cépia das mesmas plantas com a localizacdo da
pretensao;

b) Extratos dos planos municipais de ordenamento do territério em vigor na area de intervencdo,
bem como do Plano de Ordenamento da Albufeira de Crestuma e Lever (POACL), relativamente a
prédios abrangidos por este plano, e carta da REN, com a localizagdo da pretensao;

¢) Extratos das plantas de loteamento (aplicavel aos pedidos de alteragdo aos alvaras e
Comunicacdes prévias e licenciamentos cujas operagdes urbanisticas estejam inseridas em
operagdes de loteamentos), a requerer através de requerimento genérico com a indicagdo dos
nimeros do lote, processo administrativo, alvara e respetiva morada e U. F);

d) Fotografias a cores do local da obra, obtidas de angulos opostos ou complementares e das
construgdes nele existentes, bem como da envolvente;

e) Mapa de medigdes (disponivel para download nos servigos online desta Camara);

f) Quadro sindptico, quando aplicavel;

g) Estimativa orcamental elaborada de forma parcelar, em fungdo dos usos pretendidos, com as
areas corretamente medidas, tendo por base o custo unitario de construgao, calculado de acordo
com a seguinte formula:

P=CmxK

Praga Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F.224 660 566



MUNICiPIO DE GONDOMAR
Gabinete dos Orgdos Autarquicos

GONDOMAR

MUNICiPIO DE GONDOMAR

Em que:

P - Pre¢o por metro quadrado das obras de edificagao;

Cm - Custo por metro quadrado a fixar anualmente por portaria publicada para efeitos do disposto no

artigo 39.2 e alinea d) do n.2 1 e n.2 3 do artigo 62.2 do Cédigo do Imposto Municipal sobre Imdveis

(CIMI), pela Comissdo Nacional de Avaliagdo de Prédios Urbanos;

K - Fator a aplicar consoante a utilizagio pretendida, de acordo com os seguintes valores:

i

.

1il.

2.

Habitagio € TUrISIMO ....cuvvii i e 1
COMEICIO € SEIVIGOS . .iii it ettt ettt s s s 0,8
Pavilhdes de comércio por grosso/armazém e industriais......... 0,6
Caves, garagens, arrecadagdes € aneXoS......c.cuvueviiinirs e cevninnens 0,3
Demoli¢des, muros de suporte e vedagao.........coevvivciiniiniiiennns 0,05

h) Outros elementos complementares, nomeadamente imagens virtuais com a proposta inserida
em imagem real, que se mostrem necessarios a sua correta compreensdo, em funcdo,
nomeadamente, da natureza e localizagdo da operagdo urbanistica pretendida, aplicando-se, com
as necessarias adaptagdes, o disposto no n.2 3 do artigo 11.2 do RJUE;

i) No caso de haver alteragdes em obra, deve o procedimento ser instruido com pecas desenhadas
de transicdo (representadas nas cores definidas no n? 1 da alinea r) do artigo 3° e telas, de acordo
com o n? 1 da alinea w) do mesmo artigo);

j) As pecas desenhadas do projeto de arquitetura de obras de edificacdo devem abranger a area
envolvente na extensdo necessaria ao correto enquadramento da pretensao, mas nunca inferior a
10m;

k) As plantas de situagdo existente e de sintese das operacdes de loteamento devem ser
complementadas com perfis longitudinais e transversais do terreno da opera¢do urbanistica, na
escala de 1/500 ou 1/200, evidenciando a topografia do existente e a resultante da proposta;

) Declaragdo de conformidade relativa aos elementos instrutérios apresentados em formato
digital e papel, caso se justifique;

m)A assinatura digital qualificada (cartdo do cidaddo) do requerente podera ser substituida por
assinatura autografa desde que reconhecida ou comprovada por funcionario Municipal, mediante
a exibicdo do bilhete de identidade.

Nas operagdes urbanisticas sujeitas a procedimento de licenga ou de comunicagdo prévia, a planta

de implantagdo do proposto deve ser desenhada sobre levantamento topografico georreferenciado,
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no minimo a escala de 1:200, abrangendo a zona de implantagdo do edificio acrescida de, pelo

menos, 10m a montante e a jusante, que:

a) Reproduza a planta de cobertura e os vértices de construgdo coordenados de todos os edificios;

b) Indique os arruamentos e passeios que limitam o terreno, com a sinaliza¢do rigorosa das
arvores, postes, rgdos das redes de infraestruturas;

¢) Indique as dimensdes e drea do terreno, areas impermeabilizadas e respetivo material.

d) Termo de Responsabilidade do Topdgrafo ou Técnico devidamente habilitado, acompanhado da
carteira profissional, sempre que haja alteragdo de areas e limites das parcelas de terreno ou
lotes, ou da localiza¢do da implantagdo dos edificios em situagdes de legalizagao.

3. Os projetos de engenharia das especialidades devem ser entregues em formato digital, instruidos
nos termos do Anexo .

4, Os levantamentos topograficos devem ser georreferenciados no sistema de coordenadas
“PTTM06/ETRS89 (European Terrestrial Reference System 1989”, ou outro que venha a ser
legalmente indicado.

5. Os pedidos relativos a destaque de parcela deverdo ser acompanhados dos seguintes elementos:

a) Certidio de registo do prédio na Conservatéria do Registo Predial;

b) Plantas conforme o disposto nas alineas a) e b) do n.2 1, com a delimitagdo do prédio originario
e da parcela a destacar;

¢) Indicagdo dos confrontantes da parcela a destacar;

d) Meméria Descritiva e Justificativa que inclua a indica¢do da adequabilidade ao PDM, calculo dos
parametros urbanisticos quando aplicaveis, breve descri¢do das parcelas resultantes no que
respeita as areas, confrontagdes e construgdes existentes.

6. Nos pedidos de licenciamento e previamente ao pedido de emissao do alvard a que se refere o artigo
76.2 do RJUE, devem ser apresentadas telas do projeto de arquitetura, elaboradas em conformidade
com o disposto no n? 1 da alinea w) do artigo 3.°.

7. As comunicag¢des prévias devem ser instruidas com telas finais elaboradas de acordo com o disposto
no n? 1 da alinea w) do artigo 32

8. Caso sejam pretendidas telas finais visadas deverdo ser apresentadas em papel, antes da emissao do
alvara.

9. Para efeitos do artigo 802-A do RJUE, o comunicante deve apresentar os comprovativos legais da

entrega da comunicagio prévia bem como do pagamento das taxas devidas.
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10. O requerimento de autorizagdo de utilizagdo deve ser instruido com os elementos previstos no ponto

25 do anexo I da Portaria n? 113/2015, de 22 de abril, n.% 10 e 11 do artigo 13.2 do RJUE e

11.

12.

adicionalmente com os seguintes elementos:

a)

b)

<)
d)

Telas do projeto de arquitetura, elaboradas de acordo com o disposto no n® 1 da alinea w) do
artigo 3.2, e projetos das especialidades que tenham sido alterados, em conformidade, no caso
de terem sido introduzidas alterac6es em obra, ao abrigo do disposto no n.2 2 do artigo 83.2 do
RJUE;

Cépia do auto de verificagdo de alinhamentos finais, cota de soleira, perimetro de implantagao e
arranjo das areas cedidas ao dominio publico, nos termos da previsdo do n.2 5 do artigo 73.°
deste regulamento;

Livro de Obra, devidamente preenchido, incluindo o termo de encerramento.

Fotografias do edificio concluido e do espago puiblico.

No caso de edificios ndo habitacionais anteriores a entrada em vigor do RGEU, o pedido de alteragao

a autorizacio de utilizacdo deve ser instruido com:

a)
b)

d)
e)

f)
g)

Requerimento;

Documento comprovativo de legitimidade para requerer, nomeadamente, Certiddao da
Conservatéria do Registo Predial com a descrigdo do prédio urbano e todas as inscrigdes em
vigor;

Termo de responsabilidade subscrito por pessoa legalmente habilitada a ser autor de projeto,
no qual deve atestar a conformidade da utilizagdo prevista com as normas legais e
regulamentares que fixam os usos e utilizagdes admissiveis, bem como a idoneidade do edificio
ou fragdo para o fim pretendido;

Certiddo matricial, com o ano de inscrigdo do prédio na matriz;

Planta de localizagdo, A escala 1:5000 ou superior, a qual podera ser fornecida pelos servigos
camardarios, com indicagéo precisa do prédio;

Levantamento topografico, a escala 1:500, devidamente georreferenciado;

Pecas desenhadas a escala 1:100 retratando a realidade existente/pretendida.

Os pedidos de alteragdo da autorizagdo de utilizagdo dos edificios ou fragdes devem ser instruidos

com os seguintes elementos, sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica:

a)

Requerimento;
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b) Documento comprovativo da legitimidade para requerer, nomeadamente Certiddo da
Conservatéria do Registo Predial com a descrigdo do prédio urbano e todas as inscricdes em
vigor;

c) Tela final, quando se justifique;

d) Cépia de autorizagio de utilizagdo, caso ndo conste do processo;

e) Termo de responsabilidade subscrito por pessoa legalmente habilitada a ser autor de projeto,
no qual deve atestar a conformidade da utilizagdo prevista com as normas legais e
regulamentares que fixam os usos e utilizagdes admissiveis, bem como a idoneidade do edificio
ou fracdo para o fim pretendido, nos termos do n.? 2 do artigo 62.° do RJUE;

f) Ficha estatistica do INE;

g) Termo de responsabilidade subscrito por pessoa legalmente habilitada a ser autor do projeto,
nos termos do regime juridico que define a qualificagdo profissional exigivel aos técnicos
responsaveis pela elaboragio e subscrigdo dos projetos, relativo a conformidade da obra com o
projeto acustico.

13. Para efeitos de compatibilidade de usos, atividades e verificagdo de legitimidade na instrugdo dos
pedidos, considera-se que os alvaras de utilizagdo emitidos até margo de 2002, para, genericamente,
comércio ou estabelecimento, incluem a possibilidade de utilizagdo para restauragdo e/ou bebidas,
bem como para outras atividades de servigos.

14. Antes do pedido de emissdo de autorizagdo de utilizagdo deve ser solicitada a emissao do respetivo
numero de policia, caso ndo exista.

15. Se e enquanto nio estiver em funcionamento a plataforma eletronica a que se refere o artigo 8.%-
do RJUE, os procedimentos far-se-do com recurso a tramitagdo em papel, passando a tramitar
informaticamente logo que aquela esteja funcional.

16. Com a apresentagdo do requerimento de novo pedido ou comunicagdo, deve o requerente indicar
quais os documentos que pretende ver aproveitados de procedimento anterior, se esse for o caso,

que se mantenham validos e adequados.

Artigo 5.2
Condi¢ées de constituicio de um prédio em regime de propriedade horizontal
1. Um prédio retine condigdes para a sua divisio em propriedade horizontal sempre que preencha os

seguintes requisitos cumulativos:
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a) O prédio estar legalmente constituido, ndo se tendo nele verificado a existéncia de obras ndo
legalizadas;

b) Nio seja indispensavel a sua divisdo através de um processo de loteamento;

c) Além de constituirem unidades independentes, todas as fragdes auténomas sejam distintas e
isoladas entre si e com saida prépria para uma parte comum do prédio ou para o espago publico;

d) Cada uma das fragdes auténomas a constituir disponha do minimo de condi¢des de utilizagao
legalmente exigiveis.

2. Nio podem considerar-se como fragdes auténomas as dependéncias destinadas a arrumos, onde
quer que se situem, nem o vao do telhado, vulgarmente designado por sétdo.

3. Nos casos de inexisténcia em arquivo do projeto aprovado do imovel, deve ser apresentado o
levantamento do existente, a escala 1:100, com plantas e cortes elucidativos, para além das plantas
de localiza¢do e de implantacgdo. Nestes casos, serd realizada uma vistoria para efeitos de certificagao
de que o edificio satisfaz os requisitos legalmente previstos para a constitui¢do em regime de

propriedade horizontal.

Artigo 6.2
Requerimento para a constituigio em regime de propriedade horizontal
1. A constituicdo em regime de propriedade horizontal de qualquer edificio devera ser requerida
pelo proprietario ou seu representante legal, devendo o pedido ser instruido com os seguintes
elementos:

a) Requerimento com identificagdo completa do proprietario e do titular da licen¢a, ou das
licengas de obras, localizagdo do edificio, designadamente rua, niumero de policia, inscrigdo
matricial, descricio do prédio e respetivas confronta¢es, solicitando certiddo para a
constitui¢do em regime de propriedade horizontal, de acordo com o disposto no Cdédigo Civil;

b) Certidio da Conservatdria do Registo Predial atualizada;

c) Pecas escritas:

i.  Descrigdo sumadria do prédio, localizagdo com a indicagdo do ou dos nimeros de
policia, freguesia e concelho, descrigdo predial e matricial, drea do lote ou parcela e
as areas coberta e descoberta;

ii.  Identificacdo das fragdes auténomas através de letras maitsculas sequenciais;

iii.  Descri¢do da composi¢do das fragdes, incluindo arrumos, terragos, logradouros e

estacionamentos, se existirem, a localizagao (andar, direito, esquerdo, centro, frente,
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posterior, etc.), destino (habitagdo, estabelecimento, garagem, etc.) e o numero de
policia pelo qual se processa o acesso a fragdo, sempre que este exista;

iv.  Descricdo, para além da percentagem ou permilagem relativa ao valor total do
edificio, a respetiva area;

v.  Descri¢do ainda das areas comuns a todas as fragdes ou a grupos de fragdes;

d) Plantas, a escala 1:100 de todos os pisos, com a composicao, identificagdo e designagao de
todas as fracdes e das zonas comuns, através de letras maiusculas e da delimitagdo a cores
distintas, pelo intradorso das paredes;

e) Planta de implantagdo, com indicagdo das dreas de cedéncia, quando exigivel, e das areas
comuns.

2. Os elementos mencionados no nimero anterior (pecas desenhadas e pegas escritas), para além
da sua apresentacdo através da plataforma digital, deverdo serem apresentados em papel

(duplicado) para autenticar.

Artigo 7.2
Organizac¢io (quando aplicavel)
1. Os pedidos, enquanto apresentados em papel, e quando instruidos com todos os projetos
(arquitetura e especialidades) deverdo ser numerados e organizados em pastas separadas:
a) Projeto de Arquitetura (um exemplar);
b) Projeto em duplicado da rede de dguas pluviais e arranjos exteriores, quando exista;
c) Restantes projetos de especialidades (um exemplar).
2. Qualquer registo com um niimero de documentos e ou elemento grafico superior a 5 folhas devera
ser devidamente encapado em capa rigida, assinado, numerado e com as folhas das pegas

desenhadas dobradas em formato normalizado.

Artigo 8.2
Obras de escassa releviancia urbanistica
1. Sem prejuizo de outras que o legislador venha a prever, sdo consideradas obras de escassa
relevancia urbanistica as definidas no artigo 6.2-A do RJUE aferidas para a situagao concreta deste
municipio, nomeadamente:
a) As edificagbes contiguas, ou ndo, ao edificio principal, com altura ndo superior a 2,50m ou, em

alternativa, a cércea do rés-do-chio do edificio principal, com area igual ou inferior a 15m?2 e que

Praca Manuel Guedes T 224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F 224 660 566



MUNICiPI0 DE GONDOMAR
Gabinete dos Orgdos Autarquicos

GONDOMAR

MUNICTPIO DE GONDOMAR

b)

d)

e)

g)

h)

nio confinem com a via publica, devendo, no caso das “churrasqueiras”, ter-se em atenc¢do o
disposto no artigo 113.2 do Regulamento Geral das Edificag6es Urbanas (RGEU);

A edificacdo de muros de vedagdo até 2,0m de altura que ndo confinem com a via publica e de
muros de suporte de terras até uma altura de 2m ou que nao alterem significativamente a
topografia dos terrenos existentes, desde que em conformidade com o estabelecido em plano
Municipal de ordenamento do territério;

A edificacdo de estufas de jardim com altura inferior a 3m e drea igual ou inferior a 25 m?

As pequenas obras de arranjo e melhoramento da drea envolvente das edificagbes que ndo afetem
area do dominio publico;

A edificagdo de equipamento ltidico ou de lazer associado a edificagdo principal, com area inferior
A desta altima, sem prejuizo do cumprimento do indice de impermeabilizagdo admitido em PMOT;
A demoligio das edificagdes referidas nas alineas anteriores;

A instalacdo de painéis solares fotovoltaicos ou geradores eélicos associada a edificagdo principal,
para producio de energias renovaveis, incluindo de microprodug&o, que ndo excedam, no primeiro
caso, a area de cobertura da edificagio e a cércea desta em 1m de altura, e, no segundo, a cércea da
mesma em 4m e que o equipamento gerador ndo tenha raio superior a 1,5m, bem como de
coletores solares térmicos para aquecimento de aguas sanitdrias que ndo excedam os limites
previstos para os painéis solares fotovoltaicos;

A substituicdo dos materiais de revestimento exterior ou de cobertura ou telhado por outros que,
conferindo acabamento exterior semelhante ou proximo do original, nomeadamente ao nivel da

cor e tonalidade, promovam a eficiéncia energética;

2. Sio ainda consideradas obras de escassa relevancia urbanistica:

a)

b)

Simples abertura, ampliagio ou diminuigdo de largura de vdos em muros de vedagdo confinantes
com o dominio publico, desde que a intervengao, no caso de abertura ou ampliacdo, ndo exceda a
largura de 1m e o portdo a introduzir ou a alterar apresente carateristicas idénticas a outros
preexistentes, caso existam, e ndo sejam alteradas as demais carateristicas do muro,
nomeadamente a altura;

Toldos ou estendais, aparelhos de ar condicionado e congéneres em edificios de habitagdo néao
classificados, desde que ndo confinantes com espagos publicos ou visiveis a partir deste e
devidamente integrados na construgio de modo a ndo interferir na composi¢do volumétrica e

formal da mesma;
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c) A edificagdo de estufas agricolas, desde que se verifique o cumprimento dos afastamentos legais,

quer a edificagdes quer a vias de comunicagdo, exigiveis as edificagdes habitacionais, e seja

garantida a drenagem de aguas pluviais, devendo a ocupagdo do solo ser inferior a 80%);

d) A edificagdo de pérgulas e ramadas;

e) Vedagbes com prumos e rede até a altura maxima de 2m ao longo de uma estrada, no respeito pela

f)

zona da estrada e garantindo um afastamento minimo de 4.5m ao eixo da estrada;
A substituicdo das coberturas constituidas por placas de fibrocimento, que mantenham a forma e

estrutura do telhado;

g) As obras de demoligdo e limpeza no interior de construgdes abandonadas ou cuja demoli¢do seja

aconselhavel para garantir a seguranga para a via ptblica ou salubridade das edificagdes contiguas,

bem como as que resultem da aplicagdo de medidas de tutela da legalidade urbanistica;

h) Tanques e reservatorios de rega inferiores a 30m?3 e 1m de altura ou charcas, para apoio agricola.

3. Para as obras previstas nas alineas f) e g) do nimero anterior devera o requerimento, a que se

refere o nimero seguinte, ser acompanhado dos seguintes elementos:
a) Certiddo da Conservatéria do Registo Predial atualizada;

b) Termo de responsabilidade pela demoligdo da obra;

c) Seguros de trabaiho e responsabilidade civil (recibos);

d) Indicacdo do local de depdsito dos residuos e entulhos.

4. As obras previstas nos numeros anteriores deverdo ser dadas a conhecer, previamente, a Cimara
Municipal, nos termos do artigo 80.2A do RJUE, através de requerimento disponibilizado por esta,
do qual conste uma breve descrigdo da pretensao e informagao do prazo previsivel para conclusio
das mesmas, e ser acompanhado de planta de localizagdo, com a indicacio do local.

5. O disposto neste artigo ndo isenta a realizacdo das opera¢des urbanisticas nele previstas da
observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as referentes aos
instrumentos de gestdo territorial, servidoes administrativas e restriges de utilidade piblica em
vigor, as relativas aos indices maximos de construgao e implanta¢do e a observancia das prescri¢oes
de loteamento em que se insiram.

6. Todas as obras de escassa relevancia urbanistica a levar a efeito onde existam edificagbes pré-
existentes deverdo adotar as carateristicas das edificagdes existentes, no que se refere a linguagem
arquiteténica, natureza e cor dos materiais de revestimento.
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7. Ainstalagdo de geradores eélicos, referida na alineag) don.? 1, é precedida de notificacdo a Camara

Municipal e deve ser instruida com Memdria Descritiva e Justificativa, onde se faga mengao ao

nimero do processo administrativo da construcado e de onde conste:

a)

b)

d)

A localizacdo do equipamento, juntando, para o efeito, duas fotografias a cores da construgao,
obtidas de 4ngulos opostos ou complementares e com a indicagdo nas mesmas do local previsto
para o equipamento;

A cércea e raio do equipamento;

0 nivel de ruido produzido pelo equipamento, mediante a apresentagdo de um estudo técnico
que ateste o cumprimento dos requisitos acdsticos previstos no Regulamento dos Requisitos
Actsticos dos Edificios, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 129/2002, de 11 de maio, na sua redagao
atual, no que respeita ao ruido de equipamentos, que deve ser avaliado, para efeitos de
determinacio do nivel de ruido (LAr,nT), nos espagos habitacionais em situagdo de exposigao
mais desfavoravel e de acordo com a previsao do n.? 7;

Termo de responsabilidade onde o apresentante da notificagdo declare conhecer e cumprir as

normas legais e regulamentares aplicaveis a instalagdo de geradores eolicos.

8. 0 estudo técnico a que se refere o disposto na alinea c) do nimero anterior deve conter:

a)

b)

c)

A determinacio do nivel sonoro global ponderado A, no local de rece¢do, de acordo com o
especificado na norma EN ISSO 16032 (se aplicavel);

A identificacdo da existéncia (ou ndo) de componentes tonais a partir da descri¢cdo espectral,
média, dos niveis de pressio sonora, expressa em dB(A) e por bandas de ter¢os de oitava (vide
Anexo 1, do Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17 de
janeiro);

A determinagio do tempo de reverberagio médio, considerando as bandas de frequéncias com

alargura de uma oitava centrada nas frequéncias de 500 Hz, 1000 Hz e 2000 Hz.

Artigo 9.2
Consulta publica
Esto sujeitas a consulta ptblica as operagdes de loteamento que excedam algum dos seguintes
limites:
a) 4ha;
b) 100 fogos;

¢) 10% da populagio do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.
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2. O limite previsto na alinea c) do nimero anterior sera referenciado ao valor do dltimo censo da

populacio residente na freguesia em que se insere a pretensao.

Artigo 10.2
Procedimento de consulta publica

1. Nas situacdes previstas no artigo anterior, a aprovagdo pela Camara Municipal do pedido de
licenciamento de operagdo de loteamento, é precedida de um periodo de consulta publica, a
efetuar nos termos dos niimeros seguintes.

2. Mostrando-se o pedido devidamente instruido e inexistindo fundamentos para rejei¢do liminar,
proceder-se-4 a consulta publica, feita com uma antecedéncia de 5 dias uteis, e que durara por
um prazo de 10 dias uteis.

3. A consulta piblica tem por objeto o projeto de loteamento, podendo os interessados, no prazo
previsto no nimero anterior, consultar o processo e entregar as suas reclamagdes, observacgdes
ou sugestdes, por escrito, no local indicado no respetivo edital.

4. A consulta publica é anunciada através de edital a afixar nos locais do estilo e na pagina da

autarquia na Internet.

Artigo 11.2
Alteragdes a licenga de loteamento sujeita a consulta publica
A alteragio da licenga de operagio de loteamento é precedida de consulta publica, a efetuar nos termos
definidos nos n%s 2, 3 e 4 do artigo anterior, quando seja ultrapassado algum dos limites referidos no n®

1 do artigo 99, ou a propria alteragdo seja superior aos referidos limites.

Artigo 12.2
Alteragdes a licenga de loteamento nio sujeitas a consulta publica
1. Fora das situagdes previstas no artigo 9.2, e para efeito de alteracdo da licenca de operagao de
loteamento, o requerente deve indicar & Cimara Municipal a identificagdo de todos os titulares
dos lotes constantes do alvard, com documento comprovativo dessa qualidade emitido pela
Conservatéria do Registo Predial, bem como das respetivas moradas, para efeitos da sua
notificagdo para pronuncia.

2. A notificagiio tem por objeto o projeto de alteragdo de loteamento.
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3.

4,

6.

Identificados os proprietarios dos lotes, serdo notificados, pelo gestor do procedimento, por via
postal com aviso de rece¢do, de acordo com o disposto no numero anterior, para se
pronunciarem sobre a alteragdo pretendida, no prazo de 10 dias tteis, podendo, dentro deste
prazo, consultar o processo e apresentar as suas reclamagoes, observagées ou sugestdes, por
escrito, no local indicado na notificagdo ou edital.

A notifica¢do prevista no numero anterior pode ser dispensada quando os interessados revelem
perfeito conhecimento dos termos da alteragdo pretendida e seja apresentada declaragao,
assinada, da qual conste a sua ndo oposigao.

Nos casos em que se revele impossivel a identificacdo dos interessados ou se frustre a
notifica¢do, nos termos do n.2 3, e ainda no caso de o numero de interessados ser superior a 10
(fogos ou lotes), a notificagdo sera feita por edital a afixar nos locais de estilo e na pagina da
autarquia na internet

As alteracdes as comunicagbes prévias de loteamento estdo sujeitas ao procedimento previsto
no presente artigo, sem prejuizo da aplicagdo do disposto no artigo anterior, se verificados os

pressupostos ali previstos.

Artigo 13.2

Impacte relevante ou semelhante a uma operacio de loteamento

1. Sem prejuizo do disposto na alinea i) do artigo 2.2 e para efeitos de aplicagdo do n.? 5 do artigo 44.°

e don.2 5 do artigo 57.2, todos do RJUE, na sua redagido atual, consideram-se geradoras de impacte

relevante ou semelhante a uma operagdo de loteamento todas as operagdes urbanisticas que

adquiram as carateristicas a seguir descritas:

a)

b)

d)

Toda e qualquer construgio que disponha de mais do que 3 fragdes ou unidades independentes,
com exce¢do das destinadas exclusivamente a aparcamento, com acesso direto ou autonomo a
partir do espago exterior do prédio.

Todas as edificagbes que impliquem a construgdo ou remodela¢do de arruamentos publicos de
acesso, exceto as que forem motivadas por corre¢do de alinhamentos;

Todas as construcoes destinadas a inddstria e ou armazenagem que disponham de mais do que
trés (3) unidades de ocupagdo independentes;

Postos de abastecimento de combustiveis, isolados ou integrados em operagdes urbanisticas

mais abrangentes;
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e)

g)

h)

Toda e qualquer construgio com uso maioritario destinado a habitagdo, com a superficie bruta
de construgio superior a 3.000m?2 ou com um nimero de fogos superior a 20, excluindo as areas
destinadas a estacionamento automével;

As edificacdes correspondentes a unidades hoteleiras com mais de 60 quartos;

Toda e qualquer construgdo com uso maioritario destinado a comércio ou servigos, com a
superficie bruta de construgdo superior a 2.000m2 ou com um numero de unidades de ocupagao
superior a 15, excluindo as areas destinadas a estacionamento automével;

Toda e qualquer construgdo com uso maioritario destinado a industria ou armazenagem, com a
superficie bruta de construgdo superior a 5.000m?, excluindo as areas destinadas a
estacionamento automével e desde que ndo inserida em espago de atividades econémicas em
acordo com o Plano Diretor Municipal;

Todas as obras de construcio, alteragdo ou alteragdo de utilizagdo que a Cdmara Municipal
considere que envolvem uma sobrecarga significativa dos niveis de servigo nas infraestruturas
e ou ambiente, nomeadamente em vias de acesso, trafego, parqueamento, ruido, apds pareceres

dos respetivos departamentos.

2. Sem prejuizo do disposto nos ndmeros anteriores, as obras de ampliagdo, com ou sem alteragdo da

utilizagdo principal, de edificages ja existentes e licenciadas antes da entrada em vigor do presente

regulamento, devem ser consideradas com impacte relevante, desde que resulte da totalidade da

edificacdo (existente e a ampliar) a ocorréncia das condigdes descritas no presente artigo, devendo

o calculo das cedéncias incidir apenas sobre as areas a ampliar.

3. Os critérios previstos no nimero anterior sdo aplicaveis nas situagdes previstas no n.® 5 do artigo

57.2 do RJUE, na sua redagdo atual.

Artigo 14.2

Obras de urbaniza¢io em procedimento de comunicagio prévia

Nas situagdes previstas no artigo 34.2 do RJUE, na sua redagdo atual, a comunicagdo prévia fica sujeita

as seguintes condigoes:

a)

Concluidas as obras, o dono das mesmas fica obrigado a proceder ao levantamento do estaleiro
e alimpeza da drea, nos termos previstos no regime juridico da gestdo de residuos de construgao
e demoli¢do, sendo o cumprimento destas obrigagdes condi¢do da rececdo proviséria das obras

de urbanizagio, sem prejuizo do disposto no n.? 2 do artigo 86.° do RJUE;
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b)

c)

d)

As obras de urbanizacdo devem ser concluidas no prazo proposto pelo interessado, o qual ndo
podera exceder 1 ano, quando o valor estimativo seja igual ou inferior a 25.000€ (vinte e cinco
mil euros), ou no prazo de 2 anos quando de valor superior;

O requerente deve instruir o pedido com o mapa de medigdes e or¢amentos das obras a executar,
para obtengdo do valor de caugdo a prestar, de forma a garantir a boa e regular execu¢do das
obras, que sera calculado através do somatério dos valores orgamentados para cada
especialidade prevista, acrescido de 5% destinado a remunerar encargos de administragdo;

A CAmara Municipal reserva-se ao direito, nos termos do n.2 3 do artigo 54.2 do RJUE, de corrigir
o valor constante dos orgamentos;

Do contrato de urbanizacdo, se for caso disso, deve constar a identificagdo completa das partes,
as obrigacdes das mesmas relativamente a execugédo das obras de urbaniza¢do e o respetivo
prazo, neste caso, sem prejuizo do disposto na alinea b);

Ap6s a conclusio das obras de urbanizagdo e conjuntamente com o pedido de recegao provisdria,
sera apresentado em suporte digital, levantamento topografico georreferenciado atualizado e

do respetivo loteamento, representado no mesmo, a escala 1/200 ou 1/500.

CAPITULO 11
CONDICOES ESPECIAIS DE EDIFICACAO

Artigo 15.2

Passeios e lancis
Nos novos passeios a executar, as guias de lancil deverdo ser em granito com 0,20m de largura
e a sua pavimentagdo devera ser em betonilha esquartelada formando quadrados de 0,15m de
lado.
Em situacdes de colmatagdo, nos novos passeios devem ser usados materiais idénticos ao dos
existentes no local.
Os perfis dos passeios e arruamentos poderdo ndo corresponder aos perfis minimos
estabelecidos, desde que sejam ajustados as caracteristicas e dimensdes do arruamento e dos
proprios locais e que dada a sua natureza e topografia inviabilizam o seu cumprimento.
Na execucdo de passeios deverd ter-se em atengdo o cumprimento das Normas Técnicas

previstas no Anexo ao Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto.
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5.

Nio é permitida a execugiio de rampas sobre o passeio nem a modificagdo da sua inclinagdo
transversal, bem como a longitudinal, a qual deve ser idéntica a do arruamento, de forma a
facilitar o acesso ao interior dos lotes ou parcelas.

Quando houver necessidade de estabelecer inclinagdes acentuadas ou rampas para facilitar o
acesso ao interior dos lotes ou parcelas, deve ser criada reentrancia na frente do acesso que
permita a sua execugdo sem prejudicar a largura util do passeio.

O disposto nos numeros 1, 2, 4 e 5 ndo se aplica quando, urbanisticamente, se mostrar mais

adequada outra solugdo e esteja a mesma justificada.

Artigo 16.2

Vedacgdes

1. Sem prejuizo do previsto em legislagdo especifica, e outras disposi¢des previstas em PMOT ou em

loteamentos aprovados, as vedagdes confinantes com as vias publicas deverdo observar as seguintes

regras:

a)

b)

d)

O afastamento minimo das vedagdes ao eixo da via nunca podera ser inferior ao alinhamento
das vedagdes preexistentes e ou confinantes, podendo, no entanto, a Cimara Municipal exigir
um outro afastamento, em fun¢io das condicionantes urbanisticas locais;

As vedagdes, compostas por muros e demais elementos, confinantes com a via publica, ndo
podem exceder a altura maxima de 2,0m, exceto no caso de desniveis existentes, relativamente
A cota do passeio ou da via/espago publico, se aquele ndo existir, desde que tal ndo afete a
visibilidade e a seguranc¢a rodoviaria nos entroncamentos € cruzamentos;

Em loteamentos, poderdo ser admitidas outras solugdes para as vedagdes confinantes com a via
publica, desde que devidamente aprovadas no ambito do projeto de loteamento;

Deve ainda ser garantida a perfeita interligagdo visual e estética entre o muro alvo de
transformagdo e ou de construgdo e os muros confinantes com este nos prédios adjacentes,

devendo a sua qualidade estética e plastica ser devidamente cuidada.

2. As vedacdes de propriedade, ndo confinantes com a via publica, ndo podem exceder os 2,4m de

altura, a contar da cota natural dos terrenos a que servem de vedagdo, salvo nos casos em que 0

muro separe terrenos com cotas diferentes, em que a altura serd contada a partir da cota natural

mais elevada, desde que se enquadrem no local e ndo limite os direitos de terceiros, nomeadamente

de insolagdo e de vistas;

Praga Manuel Guedes T 224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F.224 660 566



MunNiciPio DE GONDOMAR
Gabinete dos Orgéos Autarquicos

GONDOMAR

MuUNICiPIO DE GONDOMAR

3. A constru¢do de novos muros de suporte de terras, confinantes com a via puiblica, em que se

verifique que o desnivel entre a via publica e o terreno a suportar é superior a 2,5m, deve ser objeto
de propostas de solugdes de recuo através da criagdo de socalcos e ou taludes, para que nenhum dos
muros de suporte propostos exceda a altura de 2,5m, aceitando-se uma tolerancia de 1m em casos
devidamente justificados.

As vedacdes existentes em material natural (pedra) deverdo ser mantidas sempre que possivel, e no
caso de demolicdo deverdo ser reconstruidas no mesmo material, respeitando os afastamentos
regulamentares.

Em casos de areas ou conjuntos existentes com carateristicas de reconhecida qualidade urbanistica
ou arquiteténica, valores paisagisticos ou patrimoniais, ou ainda por motivos topograficos, formais
ou funcionais, devidamente justificados, podem ser exigidas outras solugdes.

Nio é permitida a utilizacdo de materiais como arame farpado, fragmentos de vidro, langas e picos,
no coroamento das vedagdes, nem a utilizagdo de vedagdo elétrica.

A reconstrucdo de muros com demoli¢do total tem de cumprir as regras definidas no n.2 1 do
presente artigo.

A localizacdo de terminais de infraestruturas, designadamente, contadores de energia elétrica,
abastecimento de agua, gas ou outras, bem como as caixas de correio e nimeros de policia, devera
ser coordenada em projeto e tanto quanto possivel constituir um conjunto coerente com a imagem

geral do muro.

Artigo 17.2

Alinhamentos das Edifica¢des

0 alinhamento das edificagdes devera ser apoiado numa linha paralela ao eixo das vias que delimita
o prédio e em relagiio ao qual devem ser definidos e cumpridos os recuos das edificagées.

Nos novos arruamentos as edificagdes deverdo ser objeto de estudo de alinhamentos aprovados,
garantindo os parametros previstos no PDM em vigor;

Nos restantes arruamentos as edificacdes e na auséncia de estudo de alinhamentos aprovado ou
qualquer outra regra, deverdo obedecer aos alinhamentos das edificagbes mais recentes e ou
dominantes.

Sem prejuizo das disposigdes legais e normativas aplicaveis as infraestruturas rodovidrias
existentes e projetadas, sob jurisdigio da Infraestruturas de Portugal, S.A. (1.P. S.A)), e de situagdes

excecionais devidamente justificadas, o alinhamento das edificagbes, em solo rustico, devera
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respeitar o disposto no Regulamento do Plano Diretor Municipal em relagdo a distancia minima as
vias existentes ou previstas.

5. O respeito do alinhamento das edificagdes devera ser materializado por elementos construtivos que
facam parte integrante da construgdo pretendida e que a tornem, volumetricamente, respeitadora
do alinhamento definido, excetuando-se os casos com alinhamentos definidos em loteamentos e
planos municipais de ordenamento do territério.

6. No caso da existéncia de reconhecidos valores paisagisticos ou patrimoniais, podem ser exigidas,
desde que devidamente fundamentadas, outras solu¢des para os alinhamentos das edificagdes, sem
prejuizo do disposto na lei em vigor.

7. Quando se trate de situagdes de interioridade, serdo observados os seguintes condicionalismos:

a) A largura minima do acesso a propriedade do requerente sera de 6,50m;
b) Aplica-se o disposto nas alineas do n® 1 do artigo 21.%;
c) Serdintegradano dominio pablico a area de terreno que a Camara Municipal entenda necessaria

para cumprir os alinhamentos adequados ao perfil do arruamento publico que lhe da acesso.

Artigo 18.2
Afastamentos das edifica¢oes

1. Osafastamentos das edificacdes em relacdo aos limites laterais do prédio deverdo garantir igualdade
de direito de constru¢ido em terrenos adjacentes e que ndo sejam prejudicados o desafogo dos
prédios existentes e a propria dignificagdo dos conjuntos em que se venham integrar.

2. Sem prejuizo do disposto na legislacio em vigor, em planos municipais de urbaniza¢do ou de
pormenor ou em loteamentos aprovados, os afastamentos laterais das edificagdes devem obedecer
as seguintes condigoes:

a) Os afastamentos das edificagdes, quer nelas existam ou ndo vdos de compartimentos habitaveis,
ao limite do terreno devera ser igual ou superior a metade da sua altura, com o valor minimo de
3m;

b) Em intervengdes de conjunto, os afastamentos laterais, relativamente as parcelas abrangidas,
poderao ser diferentes do definido na alinea anterior, desde que devidamente fundamentados;

c) Nas situagdes de interioridade previstas no n.2 7 do artigo 17.° o afastamento lateral ndo devera

ser inferior a 5m.
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3. Excetuam-se do disposto no n.2 2, sem prejuizo do previsto no RGEU e demais legislagao em vigor:

a) Os casos em que existem nos terrenos confinantes construgdes com afastamentos inferiores, ou
quando exista uma proposta para o prédio adjacente que resulte na jungdo das duas empenas,
os quais deverio ser objeto de analise individual, de forma a garantir uma continuidade do ritmo
edificado;

b) Os casos de colmatagdo de empenas existentes e nos casos em que, por questdes de desenho
urbano e de relacionamento com toda a estrutura do conjunto edificado na envolvente, se torne
mais aconselhavel e adequada a consolidagdo da frente urbana onde a proposta se insere ou
mesmo a implementagio de uma nova frente urbana;

c) Os casos de ampliagdo da profundidade das construgdes, em que o acréscimo da extensao da(s)
fachada(s) preexistente(s) ndo afete as condigdes de salubridade e insolagdo dos edificios mais
proximos e a estética do local;

d) Os casos em que seja comprovado que o cumprimento de tal afastamento coloca em causa o
adequado aproveitamento urbanistico do terreno, nas suas dimensdes e carateristicas
geométricas, desde que a proposta de edificagdo observe os demais critérios previstos no PDM
e constitua uma mais-valia para o tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel da sua
integracdo formal, funcional e paisagistica;

e) Alpendres laterais vazados que ndo exceda a dimensao da fachada contigua e a altura de 3m.

4. Em construgdes, comprovadamente existentes a data de entrega em vigor do presente Regulamento,
pode isentar-se o cumprimento dos afastamentos previstos neste artigo, desde que ndo afetem as
condigdes de salubridade e insolagéo dos edificios mais préximos e a estética do local.

5. Os paramentos das empenas laterais de edificios ou parte deles que nao se encontram colmatadas
ou que ndo venham a ser colmataveis, quer ja existentes quer relativas a novos projetos de
edificacdo, devem ser objeto de tratamento estético em consondncia com o das fachadas,
nomeadamente no que se refere a impermeabilizagdo e a materiais de revestimento, admitindo-se
o recurso a expressoes de arte urbana, desde que devidamente autorizadas.

6. Devera ser sempre previsto um afastamento posterior minimo de 6m, medidos entre o plano da
fachada posterior da edificagdo e o limite do lote ou parcela de terreno confrontante, admitindo-se
um afastamento de 3m em edificio de um s6 piso acima da cota do terreno,

7. Em situa¢des ja consolidadas no contexto urbano / envolvente, pela configuragdo do terreno ou
construgdo de edificagdo secundaria poder-se-a aceitar afastamento posterior menor, quando

devidamente justificado e a empena, caso exista, para o prédio confiante ndo seja superior a 3,50 m
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desde que sejam garantidas as condigdes de salubridade e insolagdo dos edificios mais préximos e
nao fique prejudicada a estética do local.

Nos casos em que se pretende edificar anexos nio contiguos a construgdo principal, a distancia entre
os planos das fachadas mais proximas destes edificios devera ser igual ou superior a 3.00 mm, sendo
garantidas as condigdes de salubridade e insolagdo da construgdo principal e cumprida a area
maxima de impermeabilizagdo prevista no Regulamento do PDM.

Nas situa¢des dos nimeros anteriores, em que por for¢a da configuracdo do terreno nao seja
possivel definir uma ortogonalidade, aceita-se uma tolerdncia de 0,50m nos pontos mais
desfavoraveis em 25% da dimensio da fachada confinante, nos afastamentos laterais e posteriores,
desde que sejam garantidas as condi¢es de salubridade e insolagdo dos edificios mais préximos e

nio fique prejudicada a estética do local.

Artigo 19¢

Implantacio de edificagoes em estudos de conjunto

1. Em estudos de conjunto e ou operagdes de loteamento poderdo admitir-se solugdes em que a area de

implantagio da edificagdo ou conjunto de edificagdes seja coincidente com a area total do lote(s} ou

parcela(s) de terreno desde que a sua envolvente imediata seja devidamente enquadrada e relacionada

com as mesmas e seja integrada no dominio e cumpridas as normas e parametros estabelecidos no

PMOT.

Artigo 20.2
Infraestruturas

0 licenciamento de qualquer construgio ficard sempre condicionado a existéncia de infraestruturas
publicas basicas, nomeadamente vias de acesso, redes de abastecimento de dgua, energia elétrica,
gds e telefone e de drenagem de esgotos.

Caso estas infraestruturas nio existam, a CAmara Municipal podera exigir a construgdo da totalidade
das infraestruturas basicas que deverio ficar ligadas as redes publicas ou, obrigatoriamente, ficarem
preparadas para esse efeito.

Nos casos de construcdes em parcelas ou lotes resultantes de destaques ou loteamentos, a Cimara
Municipal podera exigir a cedéncia obrigatéria de areas para alargamento ou corre¢do dos
arruamentos e passeios existentes, faixas ajardinadas, aparcamentos automoveis ou outros

equipamentos desejaveis.
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4. A Camara Municipal podera dispensar a execugdo de certas infraestruturas nos casos de edifica¢ées

de apoio a atividade agricola e florestal, incluindo o uso habitacional.

Artigo 21.2

Edificios industriais, de armazenagem e de servicos

1. Para as novas construcdes destinadas a industria, armazenagem e servi¢os, em todas as areas que o

PDM preveja a instalagdo destas atividades e sem prejuizo do cumprimento do disposto no seu

regulamento, exige-se:

d.

Recuo minimo de 10 metros das construcdes a frente do lote ou parcela, sem prejuizo do
cumprimento das normas legais relativamente as estradas e caminhos.

Nos casos de alinhamentos das edificacbes em fungdo da sua localizagdo, contexto
urbano, dimensio, profundidade do lote ou parcela ou op¢des de composi¢ao
urbanistica, poderdo os mesmos constituirem-se a face de uma via publica, desde que se
permita a realizagdo, em dominio publico, de estacionamento e passeio com as
dimensdes adequadas ao nivel de servigo em causa, para além da faixa de rodagem, e que
sejam verificadas as condigdes de compatibilidade estabelecidas em PMOT;
Afastamento lateral minimo de 5m aos limites laterais do lote ou parcela (exceto quando
os edificios forem em banda);

Afastamento minimo de 6m da constru¢io ao limite posterior do lote ou parcela, exceto
em situacdes de colmatagio e da topografia do terreno, desde que ndo sejam constituidas
empenas para os prédios confinantes.

A frente do lote ou parcela destinada a novas instalagdes ndo poderd exceder 100m
medidos ao longo do arruamento principal, salvo nos casos em que, sob o ponto vista

técnico e funcional, seja justificavel uma dimensao superior.

2. Fora dos espagos de atividades econdmicas, aplica-se as novas construgdes destinadas a servigos o

disposto no artigo 18.°.

3. Nas demais situagdes, é aplicavel o disposto no artigo 18.2, desde que ndo contrarie os afastamentos

especificados non? 1.

4. No caso de instalacdes localizadas em edificios habitacionais, admite-se a sua existéncia ao nivel do

piso térreo ou cave, desde que esta tenha uma fachada completamente desafogada, ndo podendo a

sua profundidade exceder 30m e devendo ser diurno o seu periodo de laboragdo.
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5. A Camara Municipal poderd ainda licenciar oficinas que se destinem a atividades artesanais,
consagrando excecdes as disposicdes deste artigo, desde que se verifiquem as condigdes de
compatibilidade estabelecidas no PDM.

6. Todas as atividades que sejam sujeitas a legislagdo especifica, relativamente a autorizacdo de
instalagdo, ndo ficam isentas de uma apreciagdo de incompatibilidade com base nos critérios
definidos no PDM, podendo a Cdmara Municipal inviabilizar a instalagdo de qualquer atividade ou
ordenar a cessa¢io da mesma, bem como contraordenar a respetiva utilizagao indevida.

7. Excecionalmente, por razdes economicas, sociais ou de interesse publico Municipal, podera a

Camara Municipal aceitar outras solugGes, desde que se mostrem devidamente justificadas.

Artigo 22.2
Instalacio de indistrias, de armazenagem e de servi¢os em edificios existentes
1. Sem prejuizo do previsto em legislagdo especifica, ¢ permitida a instalagdo de industrias, armazéns
e servicos em edificios existentes desde que:
a) Os usos e atividades sejam compativeis e ndo comprometam a afetacdo funcional da categoria
do solo onde a instalagdo se localiza;
b) As atividades cumpram as condi¢des de compatibilidade previstas no PDM.
2. Nestas instala¢tes, poderd aceitar-se, em casos devidamente justificados, uma redug¢ao até 20% da
dotacdo proépria de estacionamento prevista no PDM.
3. Excluem-se as situa¢bes em que o edificio retina as condi¢des fisicas e adequadas para a atividade
pretendida e que a CAmara Municipal entenda, por razdes econémicas e sociais, serem benéficas

para o concelho, sem prejuizo do disposto no n? 5 do artigo anterior.

Artigo 23.2
Profundidade
1. A profundidade dos edificios para habitacdo coletiva e servigos que tenham duas fachadas livres
opostas ndo podera exceder 17,6m.
2. Excetuam-se do niimero anterior os pisos da cave e do rés-do-chdo, com uso ndo habitacional, de
edificios de habitagdo coletiva, que podem ter uma profundidade maxima de 30m, desde que:
a) Cumpram o dispostonosn®s 6 e 7 do artigo 18.%;

b) Seja dado cumprimento ao indice de impermeabilizagdo estabelecido para o local;
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c¢) O alinhamento da fachada posterior garanta a adequada articulagdo com os edificios adjacentes a

manter.

3.

Quando a profundidade das empenas confinantes exceder as medidas referidas nos nimeros
anteriores, desde que fiquem asseguradas as necessarias condi¢bes de exposi¢do, insolagdo e
ventilacdo e seja dado cumprimento a alinea c) do numero anterior, admite-se uma maior
profundidade, definida por superficies contidas em planos paralelos as fachadas que assegurem a
coincidéncia das empenas.
A empena a constituir para o lote ou parcela confinante ndo podera exceder 3,50 m de altura.
Excecionalmente, por razdes de desenho urbano e de relacionamento com toda a estrutura do
conjunto edificado na sua envolvente e desde que sejam garantidas as condig6es de salubridade e
insolacdo das construgdes, ou por razdes econdmicas e sociais, a Camara Municipal poderd admitir
uma outra ocupagdo.
Artigo 24.2

Altura de meagao
Qualquer construgdo ou alteragdo de cota de logradouros nao podera criar alturas de meagdo
superiores a 3,5, relativamente a cota dos logradouros adjacentes, exceto nas situagoes de empenas
de encosto de construgdes em banda continua ou geminada.
Em situacdes excecionais, poder-se-a aceitar superiores a referida no nimero anterior por razoes
topograficas ou outras desde devidamente justificadas e que garantam as condi¢des de salubridade
e insolacdo dos edificios mais préximos, sem afetar a estética do local.
Nio é permitida a construgdo de muros de suporte que estabelecam diferengas de cotas entre
plataformas contiguas ou entre plataformas de terreno natural superior a 3m.
Excluem-se as construgdes localizadas em loteamentos aprovados, cujos lotes, pelas suas dimensdes
e topografia, ndo permitam cumprir este artigo.
Em situacdes de legalizacdo de construgdes, comprovadamente existentes a data da entrada em
vigor do presente Regulamento, poder-se-a isentar do cumprimento das cotas previstas neste artigo,
desde que nio afetem as condi¢des de salubridade e insolagdo dos edificios mais proximos e a

estética do local.
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Artigo 25.2

Coberturas
As coberturas nio planas de novas edificagdes destinadas a habitagdo e a anexo de apoio, devem ter
uma inclinagio inferior a 30 graus, podendo aceitar-se inclinagdo superior desde que devidamente
justificado.
E permitida a utilizagiio de coberturas como terragos acessiveis de cardter permanente, desde que
garantida a adequada insergdo com a envolvente e disso ndo resultar qualquer incémodo para os

prédios adjacentes e espago publico.

Artigo 26.2

Pinturas e revestimentos exteriores

As pinturas e os revestimentos deverdo ser projetados e executados para que resulte, tanto no edificio

como no conjunto em que se insere, uma harmonizagdo cromatica e a adequada integragdo

arquitetdnica, paisagistica e cultural no local.

Artigo 27.2
Anexos

Os anexos devem garantir uma adequada integragdo no local de modo a ndo afetar as carateristicas

urbanisticas existentes, nos aspetos de estética, de insolagdo e de salubridade, devendo obedecer

aos seguintes critérios:

a) Nio exceder a drea total de implantagdo do edificio principal ou do edificio que complementa;

b) Nio ter mais de um piso, exceto em situagdes especiais devidamente justificadas, nomeadamente
por razdes de topografia do terreno ou pela relevancia ou especificidade da sua utilizagdo;

c) Nio ter um pé direito médio superior a 2,50m, exceto em casos devidamente justificados;

d) A sua implantagido deve desenvolver-se, preferencialmente, na zona posterior do edificio
principal, e no caso em que sdo construfdos no limite do lote, ou parcela, a cobertura ndo pode
ser visitavel.

No caso de pedidos de legalizagdo, poderdo admitir-se outras solugoes, desde que devidamente

justificadas.

Os anexos deverio ser sempre considerados como complemento do edificio principal, ndo podendo

constituir fracdo auténoma, ndo sendo permitida a sua utilizagdo para fins habitacionais ou para o

exercicio de atividades comerciais, de servigos ou industria, exceto se corresponderem a atividades
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de industria artesanal e desde que devidamente justificadas e enquadradas com o local e com o

disposto no artigo 212 do presente Regulamento.

Artigo 28.2
Corpos balangados e saliéncias sobre area do dominio publico
1. Poderéaser consentida a construgio de varandas e corpos balangados sobre drea do dominio ptblico,
desde que sejam respeitados os regulamentos dos PMOT e adicionalmente as seguintes condigdes:
a) A projecio zenital sobre a via publica ndo podera exceder 1,2m contado a partir do alinhamento
da fachada, devendo ser sempre salvaguardado um afastamento ao lancil do passeio de 0,5m;
b) O corpo balangado sobre a via publica tera de ser interrompido a distdncia minima de 1,5m
contados desde a interce¢do do alinhamento da fachada com os limites laterais do prédio, com
excecdo das situagdes de colmatagdo com construgdes existentes;
¢) Devera ser garantida uma altura livre minima de 3m contados desde a respetiva face inferior e
o pavimento do passeio;
d) Nos objetos suspensos ou salientes das fachadas, tais como reclamos, toldos ou outro
equipamento, devera ser garantida uma altura minima de 2,40m;
e) No caso de inexisténcia de passeio, ndo é permitida a construgdo de qualquer saliéncia.
2. Odisposto nas alineas anteriores ndo se aplica quando, urbanisticamente, se mostrar mais adequada
outra solucdo e esteja a mesma justificada.
Artigo 29.2
Corpos balangados e saliéncias nas fachadas
As varandas e saliéncias no plano das fachadas dos prédios serdo permitidas desde que garantam a
privacidade, salubridade e estética dos edificios confinantes ou fronteiros, nas condi¢des previstas no

RGEU, e nio constituam elemento condicionador dos mesmos.

Artigo 30.2
Utilizagdo de solo sem recurso a edificagao
1. Esta sujeita a controlo prévio, com o pagamento das devidas taxas, quando se aplique, a ocupagdo
ou utilizagdo do solo, ainda que com caradter temporario e desde que ndo seja para fins
exclusivamente agricolas, pecudrios, florestais, mineiros ou de abastecimento de 4gua e sempre que

nio sujeita a um regime legal especifico.
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2. Excetuam-se as utilizagbes e ocupag¢des ocasionais e temporarias de solo nos dias de festas e
romarias.

3. 0 pedido, sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, deve ser instruido com os seguintes
elementos:

a) Requerimento;

b) Documento comprovativo da legitimidade do requerente;

c) Memobria descritiva;

d) Pecas desenhadas a escala 1/100 ou outra escala mais adequada, caso se justifique;

e) Plantas de localizagao, incluindo extratos das cartas do PDM e planta topografica com os limites
do terreno devidamente assinalados;

f) Fotografias do terreno obtidas de varios angulos e abrangendo a envolvente adjacente.

4. O procedimento culminard com a emissdo do titulo de utilizagdo em nome do utilizador, mediante o
pagamento das taxas previstas em matéria de apreciagdo e emissdo de alvard, para o procedimento
de licenciamento, na tabela de taxas anexa ao RTL.

5. O titulo de utilizagdo ¢é valido por um periodo de 2 anos, renovaveis, devendo a renovacgdo ser
requerida até ao oitavo dia sucessivo posterior ao termo do prazo, inicial ou renovado, estando o
pedido sujeito ao pagamento da taxa de apreciagdo, prevista no RTL.

6. A CaAmara Municipal podera ndo renovar o titulo de utilizagdo, por motivo devidamente justificado,
nomeadamente de ordem urbanistica, resultante da aplicagdo de planos ou estudos aprovados ou
em fase de elaboragdo, ou por a atividade dar origem a condigdes de incompatibilidade previstas no
Regulamento do PDM.

7. Sempre que se verifique alteragdo do utilizador havera lugar a novo pedido, nos termos do presente

artigo.

Artigo 312
Estacionamento proprio de um edificio
1. Para efeitos do cumprimento do dimensionamento do estacionamento préprio de um dado
edificio habitacional, o nimero de lugares de estacionamento pode ser calculado pelo quociente
entre a area bruta de construgdo afeta a habitagio e o parametro definido no PDM como valor
de referéncia para calculo do estacionamento em edificios multifamiliares, podendo os lugares
resultantes serem constituidos como fragdes auténomas admitindo-se que a sua distribuicdo

nao contemple todos os fogos, desde que devidamente justificado.
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2. No caso de o numero de lugares de estacionamento exceder o resultado obtido pela aplicagdo do
nimero anterior, os lugares em excesso poderao ser constituidos como fragdes auténomas, ndo
podendo as mesmas serem vendidas e utilizadas por pessoas e ou titulares que ndo pertengam

ao edificio.

CAPITULO IV

Execucdo

Artigo 32.2
Descoberta de elementos de interesse arqueologico

1. A Camara Municipal podera suspender as licengas e comunicagdes prévias concedidas, sempre
que, no decorrer dos respetivos trabalhos, se verifique a descoberta de elementos arquitetonicos
ou achados arqueolégicos.

2. O prosseguimento dos trabalhos dependera do estudo e identificagdo dos elementos
descobertos, tarefa para a qual a Cimara Municipal podera recorrer aos organismos publicos
que tutelam o patrimdnio arqueolégico.

3. E interdita a remoc¢do de azulejos de fachada de qualquer edificagdo, salvo em casos
devidamente justificados, autorizados pela Cimara Municipal em razio da auséncia ou diminuto
valor patrimonial relevante dos mesmos.

4. Einterditaa demoli¢do de fachadas revestidas a azulejos, de qualquer edificagdo, salvo em casos
devidamente justificados, autorizados pela Cimara Municipal em razdo da auséncia ou diminuto

valor patrimonial relevante dos mesmos.

Artigo 33.2

Licenca especial para a conclusdo de obras inacabadas
1. Nos termos e para os efeitos do artigo 88.2 do RJUE, considera-se que atingiram um avangado estado
de execugdo as obras em que ja se encontra executada a estrutura, cobertura e paredes exteriores do
edificio.
2. 0 pedido de licenga especial deve ser instruido com os seguintes elementos:
a) Requerimento;
b) Relatério das obras executadas e estado das mesmas, subscrito pelo diretor de obra ou diretor de

fiscalizacdo de obra;
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c) Calendarizagdo dos trabalhos em falta;

d) Estimativa orgamental respeitante ao valor inicial da obra e o valor dos trabalhos em falta;
e) Fotografias exteriores e interiores do edificio;

f) Cépia do livro de obra, devidamente preenchido e atualizado, caso exista;

g) Termo de responsabilidade do diretor de fiscalizacdo de obra;

h) Declaracdo da Associagdo Profissional do técnico.

Artigo 34.2
Certiddo comprovativa da antiguidade da construcao

1. O pedido de certiddo comprovativa de que o edificio é anterior a entrada em vigor do RGEU, deve
ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento;

b) Planta de localizagdo, a escala 1:5000 ou superior, a qual poderad ser fornecida pelos servigos

camararios, com indicagido precisa do prédio;

¢) Quatro fotografias atualizadas e a cores da edificagio, sob diferentes dngulos;

d) Certidao ou caderneta matricial, com o ano de inscrigdo do prédio na matriz;

e) Certiddo de teor da descrigdo predial e de todas as inscri¢es em vigor, emitida pela Conservatdria do

Registo Predial;

f) Outros elementos probatdrios, nomeadamente aerofotomapas devidamente datados.

2. Na auséncia de elementos comprovativos da data da construgado, devera ser apresentado relatério
elaborado por técnico habilitado a ser autor de projeto, no qual seja demonstrada e tecnicamente
fundamentada a data da construcio do edificio e, em caso de divida, pode a mesma ser comprovada
através de vistoria técnica Municipal a realizar para o efeito, mediante o pagamento de taxa prevista

na Tabela de Taxas anexa ao RTL.
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CAPITULOV
TAXAS PELA APRECIACAO E EMISSAO DE TiTULOS E SUAS PRORROGACOES

Artigo 35.2
Apreciacio de requerimentos e comunicagodes
1. Pela apreciagdo dos requerimentos e comunicag¢des, identificados em local préprio do Capitulo XIX da
Tabela de Taxas anexa ao Regulamento de Taxas e Licengas do Municipio de Gondomar, neste
regulamento referenciado por RTL, s3o devidas as taxas que ai se mostram previstas, a liquidar no
momento de entrega dos mesmos.
2. Aos processos instruidos com plantas topograficas requeridas via web no portal de emissdo de plantas

online, sera devida uma taxa, nos termos estabelecidos na Tabela de Taxas anexas ao RTL.

Artigo 36.2
Licen¢a e comunicagio prévia de loteamento e de obras de urbanizagio
1. A emissdo do alvara de licen¢a, ou a comunicagio prévia, de loteamento e/ou obras de urbanizagao,
estdo sujeitas ao pagamento das taxas previstas na Tabela de Taxas anexa ao RTL, sendo composta
de uma parte fixa e de outra variavel em fun¢do do niimero de unidades de ocupagdo, do custo das
obras e dos prazos de execugio, previstos para essas operagdes urbanisticas.
2. Os aditamentos a licenga ou a comunicagdo prévia de loteamento e/ou obras de urbaniza¢ao estdo,

igualmente, sujeitos ao pagamento das taxas previstas na referida Tabela de Taxas.

Artigo 37.2
Emissdo de alvara de trabalhos de remodelagao dos terrenos
A emissdo do alvara para trabalhos de remodelagdo dos terrenos, tal como se encontram definidos na
alfnea m) do artigo 2° do RJUE, estd sujeita ao pagamento da taxa fixada na Tabela de Taxas referida no
artigo anterior, sendo a mesma determinada em funcdo da drea onde se desenvolve a operagdo

urbanistica e dos prazos de execugao.
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Artigo 38.2
Emissdo de alvara de licenca para obras de edificacao
1. A emissdo do alvara de licenca para obras de construgio, reconstrugdo, ampliagdo ou alteragdo, esta
sujeita ao pagamento das taxas previstas na Tabela de Taxas anexa ao RTL, variavel em fungdo das
carateristicas da area a edificar e do respetivo prazo de execugao.
2. Qualquer aditamento a licenca de obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo ou alteracdo ests,

igualmente, sujeito ao pagamento das taxas previstas na mesma Tabela de Taxas.

Artigo 39.2
Casos especiais

1. A emissio de alvara de licenga para construgdes, reconstrugdes, ampliagdes, alteragGes, arranjos
exteriores, edificaces ligeiras, tais como muros, anexos, garagens, tanques, piscinas, depdsitos,
infraestruturas de telecomunicagdes ou outras obras ndo consideradas de escassa relevancia
urbanistica, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada na Tabela de Taxas referida no artigo 33¢, variavel
em funcdo da area total de construgdo e/ou implantagdo, ou sua extensdo, e do respetivo prazo de
execucao.

2. A demoli¢do de edificios e outras construgdes, quando ndo integrada em procedimento de licenga ou
comunicagdo prévia, esta também sujeita ao pagamento da taxa para o efeito fixada na mesma tabela
referida no niimero anterior, exceto se constituirem obras de escassa relevancia urbanistica, nos termos
previstos pela alinea f) do n® 1 do artigo 6.2-A do RJUE ou pela alinea f) do n® 1 do artigo 82 deste

regulamento.

Artigo 402
Plantas topograficas

As plantas topograficas necessdrias 3 instrugdo dos pedidos previstos no n® 1 do artigo 4¢ estdo
disponiveis online, podendo também ser solicitadas presencialmente nos servi¢os de atendimento, e
encontram-se sujeitas ao pagamento da taxa prevista na Tabela de Taxas anexa ao RTL, nos seguintes
termos:

a) Conjunto de plantas em formato A4, em papel ou suporte digital, o valor equivalente ao preco de
6 unidades, fixado no artigo 102 da Tabela de Taxas anexa ao RTL.

b) Caso o conjunto de plantas inclua formatos superiores, o valor a suportar sera correspondente ao

preco de 7 unidades, fixado nos termos referidos na alinea anterior.
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Artigo 41.2
Autorizagio de utilizagdo e de alteragdo do uso
A emissio de alvaras de autorizacio de utilizaco dos edificios ou suas fragdes, bem como as alteragdes
da utiliza¢o dos mesmos, esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas na Tabela de Taxas anexa ao RTL,

variando a mesma em fun¢io do nimero de unidades de ocupagdo e sua area.

Artigo 42.2
Autorizacio de utilizagdo ou suas alterag¢des previstas em legislacio especifica
A emissio de alvaras de autorizac¢io de utilizagdo ou alteragdes da utilizagdo relativos, nomeadamente,
a estabelecimentos hoteleiros e meios complementares de alojamento turistico, parques de campismo
publicos, privados ou rurais, empreendimentos de turismo em espago rural e de natureza, recintos de
espetaculos e divertimentos publicos, estd sujeita ao pagamento das taxas fixadas na Tabela de Taxas

anexa ao RTL, variando esta em fun¢io do nimero de estabelecimentos e da sua area.

Artigo 43.2
Licenciamento de instalacoes de armazenamento de produtos de petroleo e postos de
abastecimento de combustiveis

1. Astaxas aaplicar nos processos de licenciamento de instala¢des de armazenamento de produtos do
petréleo e postos de abastecimento de combustiveis redes de distribui¢do de gas abastecida por
reservatorios de GPL, ao abrigo da previsdo do artigo 22.2 do Decreto-Lei n? 267/2002, de 26 de
novembro, na sua redagdo atual, sdo as constantes da Tabela de Taxas anexa ao RTL.

2. Eobrigatéria a apresentagio dos seguros de responsabilidade civil para instalacdo de armazenagem
e abastecimento de combustiveis, do titular da exploragio, do projetista e do responsavel técnico
pela execugdo do projeto, nos termos do n.2 1 do artigo 45.2 da Lei n® 15/2015, de 16 de fevereiro,
e do n.2 3 do artigo 14.2 do Decreto-Lei n? 267/2002, de 26 de novembro.

3. Os montantes dos seguros de responsabilidade civil a que se refere o nimero anterior s3o os
seguintes:

a. Projetistas:
i. Instalagdes com capacidade < 10m3: 250.000€;
ii. Instalagdes com capacidade >10ms3 e <100m3:300.000€;
iii. Instalagdes com capacidade > 100m3: 500.000€;

b. Empreiteiros e responsaveis técnicos pela execugdo dos seguintes:
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i. Instalagdes com capacidade < 10m3: 100.000€;
ii. Instalacdes com capacidade > 10m3 e < 100m3:500.000€;
iii. Instalagdes com capacidade >100ms3: 750.000€;
c. Titulares da licenca de exploragao:
i. Instalagdes com capacidade <5 m3: 100.000€;
ii. Instalagdes com capacidade > 10m3 e < 30m3:350.000€;
iii. Instalagdes com capacidade > 15m3 e < 30m3: 750.000€;
iv. Instalagdes com capacidade > 30m?3 e < 50m3: 1.000.000€;
v. InstalacGes com capacidade > 50m3: 1.350.000€.
4. Qs valores referidos no n.2 1 poderio ser atualizados por deliberagdo da Camara Municipal.
5. Para instala¢do cuja localizacdo envolva elevado risco, os montantes definidos no namero anterior
sdo sempre os relativos as instalagdes maximas.
6. Sio consideradas situagdes de elevado risco, designadamente as instala¢des localizadas a menos de
200m de estabelecimentos de ensino, de saude, de apoio social, edificios que recebam publico e

ainda instalacées que em caso de acidente possam provocar danos ambientais graves.

Artigo 44.2
Procedimento de Mera Comunica¢do Prévia Industrial
Sem prejuizo do previsto no n.2 2 do artigo 81.2 do Sistema de Industria Responsavel (SIR), aprovado
em anexo ao Decreto-Lei n.2 169/2012, de 1 de agosto, nos procedimentos para a instalacdo e
exploracio de estabelecimentos industriais de tipo 3 serdo cobradas as taxas previstas na Tabela de

Taxas anexa ao RTL.

Artigo 45.2
Emissao de alvaras de licenga parcial
1. A emissdo do alvara de licenga parcial, na situagio referida no n.2 7 do artigo 23.2 do RJUE, na sua
redagdo atual, esta sujeita ao pagamento de 30% da taxa referenciada no n® 1 do artigo 34 deste
regulamento, com exclusdo da parcela referente ao prazo, sendo os restantes 70% liquidados na
emissdo da licenga definitiva.

2. A parcela referente ao prazo sera liquidada em conformidade com a calendariza¢do aprovada.
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Artigo 46.2
Execug¢do por fases

1. Em caso de deferimento do pedido de execugio por fases, nas situagdes referidas nos artigos 56.2 e
59.2 do RJUE, na sua redagdo atual, na emissdo do alvara referente a primeira fase serdo liquidadas
as taxas que lhe correspondam de acordo com o presente regulamento.

2. A cada fase subsequente correspondera um aditamento ao alvard, cuja emissdo estd sujeita ao
pagamento das taxas que lhe correspondam no faseamento aprovado, de acordo com a tabela de
taxas que estiver em vigor a data da mesma.

3. O disposto nos numeros anteriores aplica-se, com as necessarias adaptacdes, as operagdes

urbanisticas sujeitas a comunicagdo prévia.

Artigo 47.2

Renovacao
Nos casos referidos no artigo 72.2 do RJUE, na sua redagdo atual, o requerimento para nova licen¢a ou a
apresentacdo de nova comunicacdo prévia esta sujeita ao pagamento das taxas previstas para os
respetivos titulos caducados, reduzidas na percentagem de 50%, com exclusao da parcela referente ao

prazo, que sera liquidada integralmente.

Artigo 48.2
Prorrogagoes
1. Na primeira prorrogacio do prazo estabelecido nos alvaras de licen¢a ou nas comunicagdes prévias,
serd liquidada a taxa referente ao prazo da prorrogagao requerida.
2. Nas situagdes referidas nos artigos 53.2, n.2 4 e 58.2, n.2 6 do RJUE, n sua reda¢do atual, a concessdo
de nova prorrogagio esta sujeita ao pagamento de um adicional correspondente a 10% das taxas que
seriam devidas pela emissdo do alvara de licenga ou da comunicagdo prévia a prorrogar, acrescido da

parcela referente ao novo prazo, que sera liquidada integralmente.

Artigo 49.2
Licenga especial relativa a obras inacabadas
Nas situac¢des referidas no artigo 88.2 do RJUE, na sua redagdo atual, a concessdo da licenga especial para
conclusdo de obras estd sujeita ao pagamento das taxas previstas na Tabela de Taxas anexa ao RTL,

reduzidas em 50%, com exclusio da parcela referente ao prazo, que sera paga integralmente.
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Artigo 50.2
Deferimento tacito
Nas situac¢des de deferimento ticito dos pedidos de operag¢des urbanisticas e nos casos de intimagdo
judicial para a pratica de ato devido, no dmbito de procedimento de licenciamento, as operagdes
urbanisticas respetivas estdo sujeitas ao pagamento das taxas que seriam devidas pela pratica do

respetivo ato expresso.

Artigo 51.2
Informacao do inicio dos trabalhos
1. Aexecucdo de obras ou trabalhos sujeitos a qualquer procedimento de controlo prévio de legalidade
é obrigatoriamente comunicada a CAmara Municipal pelo titular do procedimento, até 5 dias antes
do seu inicio, nos termos e para os efeitos previstos nos artigos 802-A e 932 do RJUE, sob pena de
incorrer o mesmo em infracdo contraordenacional, nos termos previstos no presente regulamento.
2. 0 disposto no niimero anterior é aplicavel, também, as operag¢des urbanisticas isentas de controlo
prévio.
Artigo 52.2
Prazo de execugao das obras
1. Para os efeitos das disposi¢des conjugadas dos n%s 1 e 2 do artigo 53.2 e do n.2 2 do artigo 58.2 do
RJUE, na sua redagio atual, o prazo de execug¢do das obras nao pode ultrapassar os quatro anos.
2. Para efeitos do n.2 4 do artigo 53.2 e do n.2 6 do artigo 58.2 do RJUE, na sua redagao atual, o prazo de
prorrogacdo ndo pode ultrapassar os dois anos.
3. Podera, excecionalmente, e nos casos em que as carateristicas e volume da obra o justifique, ser
concedido um prazo superior aos previstos nosn.?s 1 e 2.
4. Os pedidos de prorrogagdo do prazo para a execu¢do das operagdes urbanisticas, previstas no RJUE,

podem ser apresentados até ao oitavo dia sucessivo posterior ao término da respetiva validade.
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CAPITULO VI
LEGALIZAGCOES

Artigo 53.2
As construcdes existentes a data da publicagdo do PDM em 9 de novembro de 2015, ndo séo aplicaveis
as normas e parametros estabelecidos no presente Regulamento, desde que nao afete as condi¢des de

salubridade e insola¢io dos edificios e prédios mais préximos e a estética do local.

Artigo 54.¢
Procedimento de legaliza¢do

1. O presente capitulo refere-se aos casos de edificagdes ja concluidas sem procedimento de controlo
prévio e ndo dotadas de autorizagdo de utilizagdo e visando desencadear o procedimento de
legalizagao.

2. Sempre que da aprecia¢do da pretensdo se conclua ndo ser necessaria a realizacdo de obras de
corregdo ou adaptagdo do edificio, a deliberagdo final do procedimento de legalizacdo pronuncia-
se simultaneamente sobre a regularizagdo da obra e da utilizagdo pretendida.

3. Estando o processo em consonincia com o previsto no presente Regulamento, é elaborada
notificacdo dando conhecimento do mesmo e das taxas devidas, correspondentes ao procedimento
de licenciamento, sendo estabelecido o prazo de 30 dias para proceder ao seu pagamento.

4. No caso das operagdes urbanisticas sujeitas a alteracdo a autorizac¢do de utilizagdo ou a autorizagao
de utiliza¢do, ap6s o pagamento das taxas relativas ao processo de legalizacao referido no nimero
anterior, é concedido o prazo de 60 dias para proceder ao pedido de altera¢do ou emissdo do alvara

respetivo, o qual é sempre precedido do pagamento das taxas devidas.

Artigo 55.2
Instrucio do procedimento de legalizacao
1. O procedimento a que se refere o artigo anterior inicia-se com um requerimento instruido com os
elementos definidos em portaria para o licenciamento da obra, com exce¢do dos seguintes:
a) Apolice de seguro de acidentes de trabalho, ap6lice de seguro de construgéo, plano de seguranga
e saude e alvara de construgdo civil;
b) Estimativa do custo total da obra;

¢) Calendarizagdo da execug¢do da obra;
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d)
e)

g)

Livro de Obra;

Projeto de estabilidade, abastecimento de dgua e drenagem de aguas residuais (saneamento e
pluviais), sendo substituido por termo de responsabilidade passado por técnico legalmente
habilitado para o efeito, em que este se responsabiliza pelos aspetos e carateristicas estruturais
da obra realizada, bem como pelo correto funcionamento das redes de abastecimento de agua e
drenagem de 4guas residuais;

Projeto de alimentacdo e distribui¢do de energia elétrica ou ficha eletrotécnica, caso o edificio ja
se encontre alimentado diretamente pela rede de distribuicdo e disso seja apresentada a
respetiva prova;

Projeto de ITED, sendo substituido por termo de responsabilidade de execu¢do das instalagdes
telefénicas de telecomunicagdes ou documento comprovativo de que o edificio ja se encontra
ligado a rede piblica e disso faga prova;

Estudo de comportamento térmico, caso o requerente apresente certificado energético;

Projeto de acondicionamento acustico, caso o requerente apresente avaliagao actstica;
Documento comprovativo da prestacao de caugdo, quando aplicavel;

Projeto de instalagdo de gas, sendo substituido por certificado de inspecao de instalagio de gas

que ateste que o edificio é servido pela rede de gas.

2. O disposto no nimero anterior, ndo prejudica as exigéncias legais especificamente dirigidas ao

exercicio de atividades econdmicas sujeitas a regime especial, que se pretendam instalar nos edificios a

legalizar.

3. Podera dispensar-se a apresentacao de alguns dos elementos referidos nas alineas e) a k) don.2 1,

desde que a data da construgdo nio houvesse previsao legal da sua exigéncia.

4. Na situagdo referida no nimero anterior, competird ao requerente fazer prova bastante da data da

realizacdo da operagio urbanistica, nos termos e de acordo com o estatuido no artigo 32.2.

5. A dispensa dos elementos instrutdrios prevista nos nimeros anteriores é suscetivel de aplicagdo aos

procedimentos de legalizagdo respeitantes a obras de ampliacdo ou alteragdo, executadas sem o

necessario controlo prévio a data da sua realizacdo, em edificios licenciados.

Artigo 56.2

Deliberacgio e titulo da legalizacao

1. A deliberacio final do procedimento de legalizagdo, a que se refere o n? 2 do artigo 51.2, culminara

com a emissdo de um alvara de obras de edificagdo quando ndo houver lugar a alteragdo a autorizagao
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de utilizagdo ou a autorizacdo de utilizagdo; caso contrario, a mesma é precedida de vistoria Municipal,
observando-se o disposto no n? 4 do artigo 512, a qual pode ser substituida por termo de
responsabilidade de técnico legalmente habilitado para o efeito, nos termos da lei sobre a qualificagdo
profissional dos técnicos subscritores de projetos.

2. Caso da vistoria resulte a necessidade de efetuar obras de corre¢do ou adaptagdo no edificio existente,
o interessado tera de elaborar os projetos correspondentes e a execugdo das obras sera titulada por um
alvara de obras de edificacdo, cujo requerimento deve ser feito nos termos da legislagdo em vigor,
seguindo-se o requerimento de autorizagdo de utilizagao nos termos legalmente definidos.

3. Caso da vistoria ndo resulte a necessidade de efetuar obras de corre¢do ou adaptagdo no edificio, a
deliberagio final, que se pronuncia simultaneamente sobre as obras e a utiliza¢ao do edificio, é titulada
por alvara de autorizagio de utilizagdo, com mengdo expressa de que o edificio a que respeita foi objeto

de legalizagao.

Artigo 57.2

Legalizacdo oficiosa
1. Nos casos em que os interessados ndo promovam as diligéncias necessarias a legalizagdo voluntaria
das operagdes urbanisticas nos termos do RJUE e dispondo-se de informagdo e ou elementos que
permitam a sua analise, a Camara Municipal pode proceder oficiosamente a legaliza¢do, sempre que a
ilegalidade resulte da falta de procedimento de controlo prévio necessario e desde que o edificado ndo
careca de obras de corregdo ou alteragdo.
2. 0 recurso a legalizagdo oficiosa deve ser notificado ao proprietario do imével, ndo podendo ser
determinada, caso este a ela expressamente se oponha no prazo de 15 dias a contar da notificagao.
3. Havendo oposigdo do proprietario, devem ser ordenadas ou retomadas as medidas de reposi¢do da
legalidade urbanistica adequadas ao caso concreto, nos termos do RJUE.
4. Pode igualmente ser promovida a legalizagdo oficiosa quando a ilegalidade resulte de ato de controlo
preventivo que tenha sido declarado nulo ou anulado e a respetiva causa de nulidade ou anulag¢do ja ndo
se verifique no momento da legalizagdo e desde que esta possa ocorrer sem a necessidade de realizagdo
de quaisquer obras.
5. No caso referido no numero anterior, sio aproveitados todos os projetos que instruiram o ato de
controlo preventivo anulado ou declarado nulo.
6. A legalizagio oficiosa s3o aplicaveis, com as devidas adaptagdes, as demais normas previstas no

presente regulamento.
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7.0 alvara emitido na sequéncia de legalizagdo oficiosa deve referir expressamente que o ato é efetuado

sob reserva de direitos de terceiros.

CAPITULO VII
TAXAS PELA REALIZACAO, REFORCO E MANUTENCAO DE INFRAESTRUTURAS URBANISTICAS

Artigo 58.2
Ambito de aplicacdo

1. A taxa pela realizagdo, refor¢o e manutengdo de infraestruturas urbanisticas é devida, quer nas
operagdes de loteamento, quer em obras de edificagdo, nomeadamente as referentes a construgoes,
reconstrugdes, amplia¢Ges ou alteracdes, nos termos do previsto no artigo 116.2 do RJUE, na sua
redacao atual.

2. Aquando da emissao do alvara ou do pagamento das taxas, no caso da comunicagdo prévia, relativa
aobras de edificagio, ndo sdo devidas as taxas referidas no nimero anterior se as mesmas ja tiverem
sido pagas previamente na correspondente operagdo de loteamento e ou obras de urbanizagdo em

que se integrem.

Artigo 59.2
Taxa Municipal de Urbanizac¢ao (TMU)
A taxa devida pela realizacdo, reforgo e manutengdo de infraestruturas urbanisticas, nos loteamentos
urbanos, nos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si, nas construgdes com impacte
semelhante a loteamento e nas constru¢des fora de loteamentos urbanos é determinada nos termos do
disposto na Tabela de Taxas anexa ao RTL, devendo, em matéria de coeficiente de localizagdo, atender-
se aos indicadores previstos na Tabela de Taxas anexa ao RTL, considerando-se, para integracdo desses

indicadores, a localizagdo mencionada na certiddo de registo predial.

Artigo 60.2
Alteragodes
1. Nas alteragdes de edificagGes ou loteamentos ja licenciados, admitidos, comunicados ou devidamente

legalizados, sera devida Taxa Municipal de Urbanizagdo (TMU), que resulta da diferenca entre a taxa
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total devida ap6s a introducio de alteragdes, subtraido o valor da taxa que seria atualmente devida sem
a alteracio introduzida, sendo ambas as taxas calculadas de acordo com a mesma formula.

2. No computo das dedugdes ndo serdo tidas em consideragdo as construgdes preexistentes em estado
de ruina nem as que se destinem a ser demolidas no ambito da operagdo urbanistica em aprego.

3. No caso de alteracdo de loteamentos anteriormente aprovados, nos quais nao tenha sido fixado o
numero de unidades de ocupagio por uso e lote, considerar-se-a que o niimero de unidades de ocupagdo
anteriormente aprovadas correspondem ao nimero inteiro que resultar do quociente da respetiva area
bruta afeta a respetiva finalidade dividida por 125m2.

4. Caso o valor resultante da aplicacdo do disposto no nimero anterior seja negativo, nao ha lugar a

devolugdo de qualquer quantia.

Artigo 61.2

Renovagoes
1. A emissdo de novo alvara ou a entrega de nova comunicagdo prévia, na sequéncia de pedido de
renovagao de licenga ou de comunicagdo prévia, nas situagdes referidas na alinea d) do n.° 3 do artigo
71.2 do RJUE, na sua redagdo atual, ndo implica o pagamento da Taxa Municipal de Urbaniza¢do (TMU)
prevista neste regulamento.
2. Nos restantes casos em que seja devida, sera liquidada a compensagado calculada nos termos dos
artigos anteriores, deduzida dos montantes eventualmente pagos a titulo de compensacdo, nos termos

deste regulamento ou de regulamentos anteriores, pela operagdo urbanistica em causa.

CAPITULO VIII
COMPENSACOES

Artigo 62.2
Areas para espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos
Os projetos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou comunicacdo prévia de obras de edificagdo
quando respeitem a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si nas condig¢des referidas no
artigo 13.2 deste regulamento, devem prever areas destinadas a implantagdo de espagos verdes e de
utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos, de acordo com o previsto em Plano Municipal

de Ordenamento do Territério (PMOT) aplicavel em vigor.
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Artigo 63.2

Cedéncias
1. Os interessados na realizagdo de operagoes de loteamento urbano cedem, gratuitamente, a Camara
Municipal, parcelas de terreno para espagos verdes e equipamentos de utilizacdo coletiva e as
infraestruturas urbanisticas que, de acordo com a lei e a licenga ou comunicagdo prévia, devam integrar
o dominio Municipal, integragdo que se fara nos termos do artigo 44.2 do RJUE, na sua redag¢ao atual.
2.0 disposto no nimero anterior é ainda aplicavel aos pedidos de licenciamento ou comunicagdo prévia
de obras de edificagdo, nas situagdes referidas no artigo 13.2 do presente regulamento.
3.S6 sera aceite a cedéncia de areas para zonas verdes ou equipamento desde que as mesmas, pela sua
extensao, localizacdo, configuragio ou topografia, permitam uma efetiva fruigdo por parte da populagdo
residente ou pelo publico em geral, ndo sendo aceites areas sobrantes que constituam meros jardins de
enquadramento ou embelezamento das construg¢des, as quais, em regra, devem ser integradas nos

respetivos lotes.

Artigo 64.°

Compensagao
1. Se o prédio em causa ja estiver dotado de infraestruturas urbanisticas ou ndo se justificar a localizagado
de qualquer equipamento ou espacos verdes e de utilizagdo coletiva no mesmo prédio, ndo ha lugar a
cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma
compensacdo ao municipio, nos termos do n.2 4 do artigo 44.2 do RJUE, na sua redagéo atual.
2. A compensagio poderd ser paga em numerario ou espécie, através da cedéncia de lotes, prédios
urbanos, edificagdes ou prédios rusticos.
3. Quando a compensagdo for paga em espécie, os prédios cedidos integram-se no dominio municipal,
nos termos do artigo 44.2 do RJUE, na sua redagdo atual.
4. A Camara Municipal reserva o direito de ndo aceitar a compensagdo em espécie, sempre que tal se
mostre inconveniente para a prossecugdo do interesse publico.
5. As alteragdes das licengas de loteamento, existentes a data da entrada em vigor do Regulamento do
Plano Diretor Municipal [revisdo de 2015], cujos lotes tenham sido destinados a moradias unifamiliares

e desde que mantenham esta tipologia, ndo se aplica o disposto nos nimeros anteriores.

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F 224 660 566



MuUNICiPIO DE GONDOMAR
Gabinete dos Orgéos Autarquicos

GONDOMAR

MUNICiPIO DE GONDOMAR

Artigo 65.2
Calculo do valor da compensa¢do em numerario
0 valor, em numeréario, da compensag¢do a pagar ao Municipio serd determinado de acordo com a
féormula prevista na Tabela de Taxas anexa ao RTL, aplicando-se o disposto na parte final do artigo 58¢

do presente regulamento.

Artigo 662

Compensagio pela nio cedéncia de lugares para estacionamento publico
Para efeitos do disposto no n? 6 do artigo 682 do Regulamento do Plano Diretor Municipal, a ndo criagdo
de lugares de estacionamento publico esta sujeita ao pagamento de uma compensagao de acordo com a
seguinte férmula:
C=VxCLxN.
Em que:
C - Corresponde ao valor do montante total da Compensagdo devida ao Municipio pela ndo criagdo de
lugares para estacionamento publico, expresso em Euros;
V - Valor correspondente ao previsto no artigo 255.2 da Tabela de taxas anexa ao RTL
CL - Coeficiente de Localizagao, calculado nos termos previstos na parte final do artigo 56.°

N - Numero de lugares nao criados.

Artigo 67.2
indices
Nas areas de zonamento, classificadas nas cartas do PDM, onde nio estédo previstos indices de utilizagdo,
devera ser considerado o indice de 0,75, designadamente nos “solos urbanizaveis destinados a espagos

de atividades econdmicas”.

Artigo 68.2
Calculo do valor da compensacdo em numerario nos edificios contiguos e funcionalmente
ligados entre si
0 preceituado no artigo anterior é também aplicavel ao calculo do valor da compensacao em numerario
nos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si, geradores de impacte semelhante a uma

operagdo de loteamento.
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Artigo 69.2

Compensac¢do em espécie
Feita a determina¢do do montante total da compensagdo a pagar, se se optar por realizar esse
pagamento em espécie, havera lugar a avaliagdo dos terrenos ou iméveis a ceder ao municipio, e o
seu valor sera obtido com recurso ao seguinte procedimento:
a) A avaliagdo serd efetuada por uma comissdo composta por trés elementos, sendo dois nomeados

pela Camara Municipal e o terceiro indicado pelo promotor da operagdo urbanistica;

b) As decisdes da comissio serdo tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus elementos.
Quando se verificarem diferencas entre o valor calculado para a compensag¢do devida em numerario

e o valor dessa compensagdo a entregar em espécie, as mesmas serdo liquidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, serd o mesmo pago em numerdrio pelo promotor da

operagdo urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-a 0o mesmo devolvido, em numerdrio, pelo

municipio.

3.

Se o0 valor proposto no relatério final da comissdo referida na alinea a) do n.? 1 ndo for aceite pela
Camara Municipal ou pelo promotor da operagdo urbanistica, manter-se-a a obrigacdo do

pagamento, determinado nos termos do artigo 62.2, em numerario.

Artigo 70.2

Alteragoes
Nas alteracdes de loteamentos ja licenciados, admitidos, comunicados ou devidamente legalizados
e dos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si, geradores de impacte semelhante a uma
operagio de loteamento, serd devida compensagdo, que resulta da diferenga entre o montante de
compensac¢io com a introdugdo da alteragdo, subtraido o valor do montante de compensag¢do sem a
alteracio introduzida, sendo ambas calculadas de acordo com a mesma férmula.
No cdmputo das dedugdes ndo serdo tidas em consideragdo as construgdes preexistentes em estado

de ruina nem as que se destinem a ser demolidas no ambito da operagdo urbanistica em aprego.

Artigo 71.2
Serventias de acesso ao interior dos lotes ou parcelas
A criacdo de acessos a partir da via ptblica para veiculos ou para pedes devem ser independentes, e

deve ser planeada e executada de modo a garantir que a respetiva intercecdo ndo afete a
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continuidade do espago publico e garanta condigdes de circulagdo seguras e confortaveis para os
pedes.

2. Osacessos criados a partir da via publica devem garantir ainda as condi¢6es previstas na legislagao
que regulamenta as questdes relacionadas com as acessibilidades para pessoas com mobilidade
condicionada.

3. Os acessos aos parques de estacionamento das edificagdes devem possuir portdes, ndo podendo o
movimento de abertura ou fecho atingir o espago publico.

4. Por cada lote ou parcela destinada a edificagdo podera ser estabelecida uma serventia de acesso
automovel ao seu interior, com a extensdo maxima de 5 metros frente ao arruamento.

5. Por cada acesso, ou fracio, além do referido no niimero anterior, desde que tal seja permitido, sera
devida uma compensacdo equivalente ao custo por m2 de construcdao definido anualmente por

portaria, nos termos do Decreto-Lei n® 141/88, de 22 de abril, para o municipio.

CAPITULO IX
DISPOSICOES ESPECIAIS

Artigo 72.2
Legalizacdes
1. Os pedidos de legalizagdo no ambito de obras de edificagao estdo sujeitos ao pagamento das taxas
fixadas na Tabela de Taxas anexa ao RTL, correspondentes ao procedimento de licenciamento.
2. Ficam igualmente sujeitos ao pagamento das taxas previstas na tabela referida no numero anterior,

os pedidos de autorizagido de utilizagdo ou de alteragdo a mesma.

Artigo 73.2
Pedido de informacgdo prévia
Os pedidos de informagio prévia no ambito de operagdes de loteamento, obras de urbanizagao ou obras
de edificagdo e ou demoligdo, estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas na Tabela de Taxas anexa

ao RTL.

Praga Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar pt
4420-193 Gondomar F 224 660 566



MuNicipio DE GONDOMAR
Gabinete dos Orgéos Autdrquicos

GONDOMAR

MuNICiPto D GONDOMAR

Artigo 74.2

Pedido de operacdo de destaque

0 pedido auténomo de destaque de parcela, ou a sua reapreciagdo, estdo sujeitos ao pagamento das taxas

fixadas na Tabela de Taxas anexa ao RTL.

Artigo 75.2
Vistorias

A realizagido de vistorias no Ambito do RJUE esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas na Tabela
de Taxas anexa ao RTL.
A realizacdo de vistorias no Ambito de legislagdo especifica esta sujeita ao pagamento das taxas
fixadas na mesma tabela de taxas referida no niumero anterior.
A realizacio de vistorias para efeito de recegdo provisoria ou definitiva de obras de urbanizagao esta
sujeita ao pagamento das taxas fixadas na tabela de taxas antes referida.
Pela vistoria de seguranga é devida a taxa prevista na tabela de taxas mencionada.
A realizacio de vistorias para efeitos de emissdo de autorizagdo de utilizagdo relativa a
estabelecimentos hoteleiros ou meios complementares de alojamento turistico, e no ambito dos
estabelecimentos de alojamento local, nos termos previstos no artigo 8.2 do Decreto-Lei n°
128/2014, de 29 de agosto, alterada pela Lei 71/2018, de 31 de dezembro, esta sujeita ao pagamento
das taxas previstas nos Capitulos XVIII e XIX, respetivamente, da tabela de taxas anexa ao RTL.
Pelarealizacio de auditoria de classificagdo dos empreendimentos turisticos é devida a taxa prevista
na Tabela de Taxas referida.
Nas situagdes previstas nos nimeros anteriores, acresce as taxas municipais que se mostrem
devidas, o valor que se mostre definido legalmente pela intervengao de outras entidades que devam

participar das vistorias, se esse for o caso.

Artigo 76.2
Verificacido de alinhamentos e cotas de soleira
N3o podera ser iniciada a construgdo de qualquer obra sem o prévio fornecimento ou verificagdo do
respetivo alinhamento, cota de soleira, perimetro de implanta¢do relativamente aos limites do
terreno e arranjo das areas cedidas ao dominio publico, a solicitar pelo requerente através de

requerimento.
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2. Quando estiverem reunidas no local da obra as necessarias condi¢bes para ser efetuada aquela
verificagdo ou fornecimento, o dono da obra ou seu representante contactara os respetivos servigos
técnicos da autarquia, dando conta desse facto, sendo, apés, marcados dia e hora para o efeito.

3. O fornecimento ou a verificagdo do alinhamento e cota de soleira da obra sera feita por topdgrafo
Municipal na presenga do diretor da obra ou diretor de fiscalizagdo, lavrando-se auto subscrito por
ambas as partes, no qual se mencionara de forma resumida e explicita, o alinhamento e a cota de
soleira fornecida com referéncia a pontos fixos existentes no local ou por referéncia ao projeto
aprovado e estd sujeita ao pagamento da taxa prevista na Tabela de Taxas anexa ao RTL.

4. Averificagdo ou fornecimento de cota de soleira tera de ser devidamente registada no livro de obra.

5. Antes de ser requerida a autorizagdo de utilizagdo, devera o requerente solicitar a verificagdo final
do cumprimento do alinhamento, cota de soleira, perimetro de implantagdo e arranjos da area
cedida ao dominio publico, seguindo-se, com as necessarias adaptagdes, o processo fixado no n® 3.

6. O auto de verificaciio dos alinhamentos finais para efeitos de instrugdo de pedido da autorizagdo de

utilizaglo terd uma validade de 1 ano.

Artigo 77.2

Caucio em caso de licenga parcial para construgdo de estrutura
1. Quando a caucdo prevista no RJUE, no caso de emissao de licenga parcial para construgdo da estrutura,
para assegurar os custos da demoli¢do da estrutura até ao piso de menor cota, for prestada por garantia
bancaria ou por seguro-caugdo deve ser respeitado o modelo constante do anexo Il do presente
Regulamento.
2. A caugdo referida no niimero anterior deve ser prestada antes da emissdo do alvara de licenca parcial
e apenas pode ser libertada ap6s a emissdo do alvara de licenga de construgdo definitivo.
3. A caucdo referida no niimero anterior devera ser apresentada com o respetivo pedido e sera calculada
nos termos seguintes:
valor da caugdo = a x v x C + [VA a taxa em vigor,
em que:
a = 0,05 para obras de demoligéo e 0,02 para obras de escavagdo e contengdo periférica;
v (m3) = volume total da construgdo a demolir acima e abaixo da cota de soleira e ou volume de

escavacao;
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C (€) = Custo por metro quadrado a fixar anualmente por portaria publicada para efeitos do disposto no
artigo 39.2 e alinea d) do n.21 e n.23 do artigo 62.2 do Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI),

pela Comissdo Nacional de Avaliagdo de Prédios Urbanos;

Artigo 78.2
Caucio em caso de demoli¢do, escavagao e contencao periférica

1. Quando a caugdo prevista no RJUE para reposi¢do do terreno nas condigdes em que se encontrava

antes do inicio de trabalhos de demoli¢do ou de escavagdo e conten¢do periférica, for prestada por

garantia bancaria ou por seguro-caugdo deve ser respeitado o modelo constante do Anexo Il do presente

Regulamento.

2. A caucio referida no nimero anterior deve ser prestada ap6s a Camara ter verificado estarem

garantidos os pressupostos para permitir a execu¢do dos trabalhos e apenas pode ser libertada apds a

emissdo do alvara de obras.

3. A caugdo referida no n® 1 aplica-se o disposto no n? 3 do artigo anterior.

Artigo 79.2
Técnicos

1. Ostécnicos a que se refere o n? 3 do artigo 102 do RJUE deverdo demonstrar a respetiva capacidade
profissional, com a apresentagdo do requerimento inicial, através de original ou cdpia autenticada
de documento comprovativo de que possui a habilitagdo adequada, nos termos do Regime de
Qualificacdo Profissional exigivel aos autores de projetos de obras ou de legislagdo especial relativa
a organismo ptblico legalmente reconhecido.

2. Sempre que o técnico responsavel pela dire¢do técnica de uma obra, por qualquer circunstancia
devidamente justificada, deixe de a dirigir, deve comunicar esse facto a Camara Municipal e efetuar
registo do mesmo no respetivo livro de obra.

3. Nafalta da comunicagio referida no nimero anterior, considera-se, para todos os efeitos, que a obra
continua a ser dirigida por aquele técnico.

4. Com a renuncia prevista no n.2 2, deve ser suspensa de imediato a execu¢do dos trabalhos que
estejam em curso, até a substituicdo, devidamente comunicada, do técnico renunciante, sob pena de

incorrer o promotor em infragdo contraordenacional.
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Artigo 80.2
Assuntos administrativos
Os atos e operagdes de natureza administrativa a praticar no ambito das operagées urbanisticas estio

sujeitos ao pagamento das taxas fixadas na Tabela de Taxas anexa ao RTL.

CAPITULO X
DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 81.2
Prazos
Para os efeitos previstos neste regulamento, os prazos contam-se de acordo com a previsdo do artigo
872 do Cddigo do Procedimento Administrativo, excecionando-se desta regra a contagem efetuada nas
situagdes previstas no artigo 71.¢, n.2 6 do RJUE, na sua redagdo atual, que é feita de acordo com o

disposto no artigo 279.2 do Cddigo Civil.

Artigo 82.2
Autoliquidagao

1. Enquanto ndo estiver em funcionamento o sistema informatico a que se refere o artigo 8.2-A do RJUE,
devem os servigos oficiar ao comunicante, ap6s a entrega da comunicacgio prévia, o valor resultante
da liquidagdo das taxas devidas pela respetiva operagao urbanistica, efetuada ao abrigo da Tabela
de Taxas anexa ao RTL.

2. Se antes de realizada a comunicagdo prevista no nimero anterior, 0 comunicante optar por efetuar
a autoliquidagdo das taxas devidas pela operagdo urbanistica comunicada, os servigos
disponibilizardo os regulamentos e demais elementos que necessarios se tornem a efetivagdo
daquela iniciativa.

3. Caso venham os servigos a apurar que a autoliquidagdo realizada pelo comunicante ndo se mostra
correta, deve o mesmo ser notificado do valor correto de liquidagdo e respetivos fundamentos, assim

como do prazo para pagamento do valor que se vier a apurar estar em divida.
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Artigo 83.2
Contraordenac¢des

1. Sem prejuizo do disposto no artigo 98.2 do RJUE, na sua redagdo atual, sdo puniveis como
contraordenaco a pratica, ou a omissdo, de atos ou factos que violem as disposi¢des previstas no
presente regulamento.

2. As contraordenac¢des previstas no nimero anterior sdo puniveis com coima graduada de 50,00€ até
ao maximo de 2.500,00€, no caso de pessoa singular, e de 500,00€ até 5.000,00€, no caso de pessoa
coletiva.

3. A tentativa e a negligéncia sdo puniveis, aplicando-se, no demais, o disposto no Regime Geral de

Contraordenac¢des (RGCO) em vigor.

Artigo 84.2
Notifica¢coes e comunicagoes
Sem prejuizo do referido no artigo 121.2 do RJUE, na sua redagdo atual, as notificagdes e comunicagoes
aos interessados, nomeadamente as que imponham deveres, sujei¢des ou san¢des, que extingam ou
diminuam direitos ou que afetem interesses legalmente protegidos, quando efetuadas via postal, devem

sé-lo sob registo de correio.

Artigo 85.2
Duvidas e omissoes
Os casos omissos e as ddvidas suscitadas na interpretagio e aplicagio do presente regulamento, que ndo
possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretagdo e integracdo de lacunas, serdo
resolvidos por decisdo dos 6rgios competentes, nos termos do disposto na Lei n.? 75/2013, de 12 de

setembro, alterada pela Lei 66/2020, de 4 de novembro.

Artigo 86.2
Norma revogatoria
Com a entrada em vigor do presente regulamento, considera-se revogado o RMUE publicitado em Didrio
da Republica, 2.2 Série, n.2 67, de 4 de abril de 2017, e respetivas alteragdes, bem como todas as outras
disposi¢des de natureza regulamentar, aprovadas pelo Municipio de Gondomar em data anterior a

entrada em vigor do presente regulamento, que com este estejam em contradigao.
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Artigo 87.2

Remissdes
As remissdes feitas no presente regulamento, e na Tabela de Taxas anexa ao RTL, para preceitos legais
que venham, entretanto, a ser revogados ou alterados, consideram-se automaticamente feitas para os

novos preceitos e diplomas-queos substituam.———-

Artigo 88.2
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo.
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Anexo |
Regulamento para submissdo de processos online
Instrugoes gerais sobre a submissao de processos de obras em formato digital

1. Todos os elementos instrutérios que integram o processo de uma determinada operagdo
urbanistica, bem como todos os pedidos com esta relacionados, devem ser entregues em formato
digital e autenticados através de uma assinatura digital qualificada, utilizando, por exemplo, o
certificado digital do Cartio de Cidaddo ou chave mdvel digital.

2. A designagio dos documentos/elementos instrutérios ndo podera ser repetida.

3. Quando o requerente ou comunicante ndo possuir assinatura digital os documentos deverdo ser
assinados digitalmente com assinatura digital qualificada pelo seu representante legal;

4. Os ficheiros devem cumprir todas as especificagdes infra indicadas, sob pena da sua rejeigdo
liminar.

5. O ficheiro correspondente as pegas desenhadas de um projeto, para qualquer operagdo
urbanistica a realizar, deve ser gravado em formato dwfx e assinado digitalmente, com assinatura
digital qualificada, com assinatura digital qualificada.

6. Os ficheiros correspondentes as pegas escritas deverdo ser apresentados em formato pdf/a e
assinados digitalmente com assinatura digital qualificada, com exce¢do dos documentos que ja
venham assinados por entidades externas (ex: Documento de aprovagdo do projeto de Gas,
Certificado Energético, Declaragdo da Ordem dos Engenheiros Técnicos, etc.).

7. Quando se trate de projeto de especialidade, o mesmo deve ser composto apenas por “5
ficheiros”, quatro correspondentes as pegas escritas em formato pdf/a - memdria descritiva,
termo de responsabilidade, declaragio profissional e seguro de responsabilidade civil - outro em
formato dwfx, correspondente s pegas desenhadas - projeto.

8. O ficheiro referente ao Levantamento Topografico deve:

a. Ser georreferenciado em conformidade com o sistema de coordenadas
“PTTMO06/ETRS89 (European Terrestrial Reference System 1989”,

b. especificar representar, com o rigor exigivel e real, toda a envolvente num raio de 20
metros;

c. serapresentado em formato editdvel, dwg, shp ou dxf;

d. sercriadoum layer especifico para os limites do terreno objeto da operagdo urbanfstica,
a cor verde;

e. ser criado um layer especifico para as construc¢des preexistentes, a cor carmim.
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15

A Planta de Implantagio proposta para as edificagdes, sobre Levantamento Topografico
Georreferenciado em conformidade com o sistema de coordenadas “PTTMO6/ETRS89
(European Terrestrial Reference System 1989”, deve ser gravada em formato editavel, dwg, shp
ou dxf, econter layers independentes e especificos para:

a. poligono fechado com a delimitagdo do cadastro do prédio (cor verde);

b. poligonos fechados com a delimitagdo das areas de construgdo, planta de cobertura e os

vértices de construcdo coordenados de todos os edificios (cor carmim);

c. poligonos fechados com a delimitagdo das dreas impermeabilizadas (cor magenta).
O ficheiro correspondente as fotografias do local devera ser entregue formato pdf/a e assinado
digitalmente, com assinatura digital qualificada.
No caso de loteamentos, o ficheiro referente a Planta de Sintese deve ser apresentado sobre
Levantamento Topografico Georreferenciado em conformidade com o sistema de coordenadas
“PTTMO06/ETRS89 (European Terrestrial Reference System 1989”, em formato dwg, shp ou dxf.
A substituicdo ou correcio de elementos instrutérios como o projeto de arquitetura, operagdo de
loteamento, projetos de especialidades, propriedades horizontais implica a entrega de todos os
elementos que os compdem ou lhe estdo conexos, nomeadamente ficheiro das pegas desenhadas
em dwfx (plantas , cortes/perfis e algados), meméria descritiva, quadro sindtico, termo de
responsabilidade e declaragio profissional.
Sempre que nio existam campos/separadores para a inser¢do de um ou varios elementos
instrutdrios que o requerente considere importante ou pertinente para a instrugio do processo,
0 ou 0s mesmos deverdo ser gravados num Anico ficheiro, em formato pdf/a e assinados
digitalmente, e inserido(s) no separador designado de “Outros Documentos”.

As respostas as notificagbes e a todos os pedidos, sem requerimento especifico disponivel,
relacionados com processos ja existentes, sem titulo de utilizagdo, ou ainda em tramitagdo
deverdo ser inseridos na plataforma digital disponivel nos servigos online, no requerimento
Aperfeicoamento/Aditamento do procedimento em causa, devendo no requerimento ser
indicado o respetivo processo primitivo.

. Formato PDF/A:

Destacam-se algumas regras e recomendagdes a ter em considera¢do na criagdo e entrega de ficheiros

gravados em formato PDF /A, no ambito de processos em formato digital:
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a.

Cada pega escrita deve ser apresentada num ficheiro individual em formato pdf/a (IS019005),
assinado digital e individualmente, ndo devendo cada ficheiro ocupar mais do que 50 MB em
média;

Os documentos das pegas escritas s6 deverao ser assinados digitalmente, com assinatura digital
qualificada, ap6s a sua conversdo para formato pdf/a, sob pena de a assinatura se tornar
invalida;

Quando os ficheiros em formato PDF ndo sdo produzidos diretamente a partir das aplica¢des
(editores de texto, programas de desenho, etc.), nomeadamente quando sdo resultado da
digitalizacdo de documentos, é necessario ter particular cuidado com a dimensao do ficheiro.
Nesse caso, e se nao for possivel produzir o ficheiro com um tamanho menor, existem iniimeras
ferramentas disponiveis para proceder a compactagdo do ficheiro sem comprometer a sua

qualidade;

d. Nio é possivel submeter ficheiros zipados na plataforma.

16. Formato DWFX:

Com a entrega dos processos de obras particulares em formato digital, torna-se fundamental que sejam

aplicadas praticas que permitam garantir o rigor e o bom desempenho destas pegas digitais, evitando a

necessidade de aperfeicoamentos e dificuldades de apreciagdo. Nesse sentido, divulgam-se algumas

normas e boas praticas essenciais a apresentagdo de projetos em formato DWFX:

a.

A primeira folha dos ficheiros DWFX deve ser o “indice” para identificar todas as paginas que
irdo compor o respetivo ficheiro.

As pec¢as desenhadas que compdem o ficheiro DWFX devem ser compostas por varias paginas
“layouts de impressdo” correspondentes as diversas folhas que constituem o projeto a
apresentar, o qual deverd ser devidamente legendado e cotado - cotas planimétricas e
altimétricas - (implantacdo, plantas, cortes, algados, pormenor construtivo, etc.);

Todas as folhas deverdo ser criadas com o formato/dimensao igual ao da impressao.

Todas as folhas que constituem um ficheiro DWFX deverdo estar recortadas pelos limites do
layout, sem existéncia de margens brancas além das necessarias e razodveis;

Os desenhos devem ser gravados para formato-DWFX em escalas l6gicas que permitam de forma
correta a sua medig¢do, comparagdo, transformagdo para outros formatos e impressao.

O autor deve verificar a conformidade entre os valores indicados e as medig¢6es a realizar através
das ferramentas de medic¢do disponiveis no programa (Autodesk Design Review), sob pena da

peca desenhada ser recusada.
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17.

18.

19.

20.

f. A unidade de medida a utilizar deve ser o “metro”, com precisdo de duas casas decimais, sendo
o minimo exigivel em termos de unidades mediveis num desenho o milimetro;

g. No caso de serem colocadas imagens nos desenhos (logotipos, fotografias, montagens, etc.), a
resolucdo das imagens deve ser mantida no minimo necessario a sua boa leitura;

h. Devem ser evitadas aplicagdes de tramas complexas, em particular quando estas, ao serem
publicadas para DWFX, mostrarem uma diminui¢do consideravel do desempenho do ficheiro;

i. O autor deve configurar a impressdo para que a componente vetorial do ficheiro tenha uma
defini¢cdo (DPI) suficiente para garantir esta precisdo.

j. A Gltima pagina dos ficheiros DWFX deve conter uma “lista de standards”, nomeadamente a
listagem de todos os nomes de Layers com as respetivas descri¢des utilizadas nas pecas
desenhadas.

k. Todos os ficheiros das pegas desenhadas devem permitir identificagdo e controle da visibilidade
dos Layers, quando as folhas dos layouts sejam criadas a partir de aplicagdes CAD;

. Cada ficheiro DWFX nido deve ocupar mais do que 50MB em média.

Caso os ficheiros ultrapassem os valores atras referidos, devem ser contactados os servigos técnicos

Camararios responsaveis, através de correio eletrénico para o enderego: geral@cm-gondomar.pt ou

telefonicamente para o numero 224 660 500.

Impossibilidade ou pedido de isengdo de apresentagdo de documentos obrigatérios:

a. Naimpossibilidade de apresentagdo e pedido de isengdo de um elemento instrutdrio obrigatério,
deverd ser apresentado documento justificativo, sendo que, nos pedidos de isen¢do a justificagdo
devera estar fundamentada legalmente por técnico habilitado.

O documento em substitui¢io do elemento obrigatério devera respeitar as mesmas exigéncias do

documento original, nomeadamente do que diz respeito a formato, tamanho maximo e assinatura

digital;

Na plataforma Myurb, utilizada para a inser¢do dos elementos instrutdrios dos procedimentos de

urbanismo, estdo estabelecidas duas tipologias de documentos:

a. Documentos obrigatérios (assinalados a vermelho): sdo elementos instrutérios cuja
apresentagdo € obrigatdria independentemente das caracteristicas da pretensao.

b. Documentos opcionais (assinalados a azul): sdo elementos instrutdrios cuja obrigatoriedade de
apresenta¢io depende das caracteristicas da obra ou do titular.

A preparagdo dos ficheiros é da inteira responsabilidade do seu autor, sejam pegas escritas ou

desenhadas.
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21. A Camara Municipal nunca efetuard qualquer alteragdo aos ficheiros submetidos através da

plataforma Myurb ou requerimento genérico dos servigos online do urbanismo.
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Anexo II
Modelo de caugio (artigos 742 e 759)

Condigdes particulares a constar das apdlices de seguro-caucao

A (companhia de seguros), com sede em................. , matriculada na Conservatéria do Registo Comercial
de ................., com o capital social de.................. , presta a favor da Camara Municipal de Gondomar e ao
abrigo de contrato de seguro - caugdo celebrado com (tomador do seguro), garantia a primeira
solicitagdo, no valor de ................. , destinada a garantir a boa execugdo das obras de urbaniza¢do do
loteamento (n.2 Processo e n.2 de Alvara de Loteamento)/Construgdo (n.2 Processo) / a reposi¢do do
terreno nas condi¢des em que se encontrava antes do inicio dos trabalhos de escava¢do e contengdo
periférica / a demoligdo da estrutura até ao piso de menor cota em caso de indeferimento referente ao
processo de constru¢do n.2 (n.2 Processo), sito em .................. , Freguesiade........cccccc....

A companhia de seguros obriga -se a pagar aquela quantia, nos cinco dias uteis seguintes a primeira
solicitagdo escrita da CAmara Municipal de Gondomar, sem quaisquer reservas, sem que esta tenha de
justificar o pedido e sem que a primeira possa invocar em seu beneficio quaisquer meios de defesa
relacionados com o cumprimento das obrigagdes que o (tomador de seguro) assume com o
licenciamento referido.

A companhia de seguros renuncia irrevogavelmente ao beneficio de excussdo prévia e obriga -se a
honrar a presente garantia a primeira solicitagdo, ndo podendo opor a Camara Municipal de Gondomar
quaisquer exceg¢des relativas ao contrato de seguro -caugdo celebrado entre esta e o tomador do seguro.
A garantia prestada pela presente apélice entra em vigor a ....../....../ ......, sem necessidade de qualquer
notificagao.

A presente garantia, a primeira solicitagdo, ndo pode em qualquer circunstancia ser revogada ou
denunciada, mantendo -se em vigor até que seja declarado por escrito o seu cancelamento pela Cimara

Municipal de Gondomar, depois de homologada a rece¢do definitiva das obras garantidas.
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Condicées particulares a constar das garantias bancarias

Camara Municipal de Gondomar

Garantia bancarian.@..................

A/O (identificacido da dependéncia bancaria e morada), vem a pedido do Sr.(a) /Firma (nome,
identificagdo fiscal e morada), constituir a favor da Camara Municipal de Gondomar, uma Garantia
Bancaria destinada a garantir a reposigdo do terreno nas condigdes em que se encontrava antes do inicio
dos trabalhos de escavacdo e contengdo periférica, referente ao processo de construgdo n.2 (n.2
Processo), sito em..........c...e.. , freguesia de.......c..cou..e. ]

novalorde.......c......... € (por extenso).

Nos termos da presente Garantia a entidade pagara até ao montante acima garantido e contra o simples
pedido formulado por escrito, qualquer verba que a Beneficiaria reclame, quando alegue o
incumprimento das obriga¢Ges objeto desta Garantia, assumidas pela Ordenante perante a Beneficiaria.
A presente Garantia é valida por um (1) ano, automaticamente renovavel por periodos iguais e
sucessivos, permanecendo em vigor até que a Camara Municipal de Gondomar comunique que dela

prescinde expressamente, depois de homologada a rececdo definitiva das obras garantidas.

Condigoes particulares a constar das garantias bancarias

Camara Municipal de Gondomar

Garantia bancarian.? ..................

A/O (identificagdo da dependéncia bancdria e morada), vem a pedido do Sr.(a) /Firma (nome,
identificagdo fiscal e morada), constituir a favor da Cadmara Municipal de Gondomar, uma Garantia
Bancéria destinada a garantir a demolicdo da estrutura até ao piso de menor cota em caso de
indeferimento, referente ao processo de construgao n.2 (n.2 Processo), sito em ........cc..e... , freguesia
de...covviniinins ,novalorde.................. € (por extenso).

Nos termos da presente Garantia a entidade pagara até ao montante acima garantido e contra o simples
pedido formulado por escrito, qualquer verba que a Beneficidria reclame, quando alegue o

incumprimento das obrigagdes objeto desta Garantia, assumidas pela Ordenante perante a Beneficiaria.
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A presente Garantia é valida por um (1) ano, automaticamente renovavel por periodos iguais e
sucessivos, permanecendo em vigor até que a Camara Municipal de Gondomar comunique que dela

prescinde expressamente, depois de homologada a rece¢ao definitiva das obras garantidas.
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