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REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E EDIFICACAO (RMUE)

- decorrente Simplex Urbanistico 2024 -

NOTA JUSTIFICATIVA

A publicacdo da nova versdo dada ao Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo (RJUE) pelo
Decreto-Lei n.2 10/2024, de 8 de janeiro, aporta importantes alteracdes nos procedimentos de
controlo prévio, apostando, ainda mais, na sua simplificacdo e no reforco da participacdo e

responsabilizacdo dos interessados nos procedimentos.

Introduz, também, a redefinicdo de conceitos, a alteracdo do paradigma do procedimento de licenca,
a extingdo de outros procedimentos, a instituicdo de nova figura na utilizacdo dos edificios e um
conjunto vario de vinculagdes a que passam a estar sujeitos todos os atores intervenientes em

operagdes urbanisticas.

0 Decreto-Lei n® 10/2024 impde, ainda, a necessidade de readaptacdo dos regulamentos municipais

as novas realidades, materiais e formais, dele decorrentes.

Estando em causa alteragdes que modificam, nuns casos, e extinguem, noutros casos, procedimentos
de ha muito consolidados na pratica juridico-urbanistica, opta-se por proceder a revogacdo do
Regulamento Municipal de Urbanizacio e Edificagio (RMUE) em vigor e a sua substituicdo por este
novo regulamento que, também inovatoriamente, passa a englobar, pela primeira vez, a tabela de
taxas, devidamente adaptada a realidade resultante da entrada em vigor do Decreto-Lei n® 10/2024,
que até agora fazia parte integrante do Regulamento e Tabela de Taxas e Licen¢as do Municipio de

Gondomar (RTL).

Pretende-se, assim, que o novo RMUE corporize, com a delimitacdo que o Decreto-Lei n? 10/2024
passa a permitir a todos os regulamentos municipais de urbanizacao e edifica¢do, todas as inovagdes

e alteracdes, legais e regulamentares, expressas, estas nas Portarias n2s 71-A/2024, 71-B/2024 e 71-
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C/2024, todas de 27 de fevereiro, ocorridas e que motivam a necessidade de um novo regulamento

municipal.

Em razdo do que, foi elaborado o projeto de Regulamento Municipal de Urbanizagio e Edificacdo, em
cumprimento do disposto no artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual
redacdo, o qual, na sequéncia da deliberacdo do 6rgao executivo do municipio, de 22 de margo de
2024, foi submetido a discussdo publica, durante o periodo de 30 dias, a contar da publicacdo do
Aviso (extrato) n.2 8159/2024/2, no Didrio da Republica n® 76 - 22 Série, do dia 17 de abril de 2024,
tendo resultado desse procedimento de auscultacio publica a apresentacido de sugestdes, as quais
foram devidamente ponderadas para a redacdo final do mesmo, de acordo com o Relatério de Analise

e Ponderacdo elaborado.

Foi publicitado o inicio do procedimento de elaboragdo do regulamento, em cumprimento do

disposto no artigo 98.2 do Cédigo de Procedimento Administrativo (CPA).

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.2
Lei habilitante
Ao abrigo do disposto nos artigos 112.2 e 241.2 da Constituicdo da Republica Portuguesa, das alineas
b), c) e g) do n.2 1 do artigo 25.2 conjugado com a alinea k) do n.2 1 do artigo 33.2 do Anexo I da Lei
n.2 75/2013, de 12 de setembro, da Lei Geral Tributdria, aprovada pelo Decreto-Lei n.2 398/98, 17
de dezembro, do Codigo de Procedimento e de Processo Tributario, aprovado pelo Decreto-Lei n.2
433/99, de 26 de outubro, do Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.2
53-E/2006, de 29 de dezembro, do Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades
Intermunicipais, aprovado pela Lei n.2 73/2013, de 3 de setembro, do Regulamento Geral das
Edificagdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 38 382, de 7 de agosto de 1951, do Cédigo do
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro e do Regime
Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro,
todos na sua redacdo atual, conjugado com a demais legislacdo que se aplica, subsidiaria ou

supletivamente, a este, ou a qual é devida observancia, por conexido, nomeadamente todos os
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diplomas que estabelecam, desenvolvam e aprovem bases gerais, regimes juridicos que disciplinem
a instalacdo, exploracgdo, licenciamento, autorizagao, comunicagdes, declaragdes, registos ou outros,
é aprovado o presente Regulamento Municipal de Urbaniza¢do e Edificagdo (RMUE) e respetiva

Tabela de Taxas, anexa, que deste é parte integrante.

Artigo 2.2
Ambito e objeto
1. O presente regulamento estabelece os principios aplicdveis a urbanizag¢ao e edificacdo, as regras
gerais e critérios referentes as taxas devidas pela apreciagdo, emissdo ou reconhecimento de titulos
das diferentes operacdes urbanisticas, pela realizacdo, manutencio e refor¢co de infraestruturas
urbanisticas, bem como as compensac¢des, no Municipio de Gondomar.
2. Sdo também aplicaveis as disposi¢cdes regulamentares previstas no Regulamento de Taxas e
Licencas do Municipio de Gondomar, naquilo que ndo se mostre previsto no presente regulamento

ou que com este ndo seja incompativel.

Artigo 3.2
Definicoes
1. Sem prejuizo das definicdes constantes do artigo 2.2 do Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacao atual, de ora
em diante designado por RJUE, para efeitos deste regulamento, entende-se por:
a) Equipamento lddico ou de lazer: Edificagdo, ndo coberta, de qualquer construgio
que se incorpore no solo com carater de permanéncia, para finalidade lidica ou de
lazer, com exclusdo das piscinas, e que ndo se destina a fins comerciais e/ou prestacao
de servigos.
b) Estufa agricola: estrutura simples, recoberta com material plastico, que se destina
exclusivamente a fins agricolas, sem impermeabilizagdo do solo.
c) Estufa de Jardim: construgio destinada exclusivamente ao cultivo de espécies
vegetais.
d) Indice de impermeabilizacio do solo: a calcular nos termos da defini¢io constante

em legislacdo especifica, sendo de considerar os seguintes parametros de

permeabilizacao:
i. Cubo de granito assente em almofada de areia - 20%
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ii. Pavimento em estrutura de madeira tipo “deck “sobre terreno vegetal -
100%

iii. Em Grelhas de enrelvamento - 50 %.

iv. Em casos de materiais homologados por entidades credenciadas sera

considerado o valor referenciado no respetivo certificado ou ficha técnica.

e)

g)

indice de utilizacdo: para efeitos do presente regulamento, o indice de utilizagio do
solo é o quociente entre a superficie bruta de construgao e a drea de solo a que o indice
diz respeito.
Planta testemunho: planta topografica fornecida e carimbada pelos servicos
municipais, que se apresenta intacta.
Superficie Bruta de Construcao: soma das superficies de todos os pisos, expresso em
m2, de todos os edificios que existem ou podem ser realizados no prédio, para efeitos
de calculo do indice de utilizacdo, com exclusao:
i. Varandas e terragos;
ii.  Sotdos sem pé direito regulamentar para fins habitacionais;
ii. Galerias exteriores publicas;
iv.  Alpendres abertos até 15m2 adjacentes a construc¢io principal com ou sem
ligacdo estrutural ao terreno;
V. Compartimentos de residuos sé6lidos urbanos;
vi.  Outras areas técnicas, quando localizadas em cave, nomeadamente cisterna e
grupo de bombagem, postos de transformacdo e outros compartimentos
técnicos indispensaveis ao funcionamento do edificio;

vii. Areas destinadas a estacionamento e arrumos, quando localizadas em cave.

h) Telas Finais: pecas escritas (memoria descritiva e quadro sinéptico) e desenhadas do

projeto de arquitetura compatibilizado com os projetos das especialidades ou com a

obra tal como foi executada, consoante os casos.

i) Unidade de ocupagdo: parte de uma edificacdo suscetivel de constituir uma fracao
auténoma.

j) Zona de estrada: o terreno ocupado pela estrada e seus elementos funcionais,
abrangendo a faixa de rodagem, as bermas, as obras de arte, as obras hidraulicas, as
obras de contengdo, os tuneis, as valetas, os separadores, as banquetas, os taludes, os
passeios e as vias coletoras.
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k) Cave: espaco total ou parcialmente enterrado coberto por laje, em que:

D)

i. Asdiferencas entre a cota do plano inferior dessa laje e as cotas do espago exterior
envolvente ndo sejam, relativamente a cada uma das fachadas/empenas
confrontantes, nem superiores a 100 cm, em média, nem a 150 cm em qualquer
ponto, exceto na parte do plano da fachada em que é efetuado o acesso a cave para
efeitos de parqueamento automével.

Area util: é a soma das areas de todos os compartimentos da habitacio, incluindo
vestibulos, circulagdes interiores, instalacdes sanitarias, arrumos, outros
compartimentos de fun¢io similar e armarios nas paredes, e mede-se pelo perimetro
interior das paredes que limitam o fogo, descontando encal¢os até 30 cm, paredes

interiores, divisorias e condutas.

2. Os restantes conceitos técnicos tém o significado que lhes é atribuido na legislacao

urbanistica em vigor e, na sua auséncia, em documentos de natureza normativa produzidos

por entidades oficiais.

1. Ainstrucio dos pedidos e comunicagoes devera ser feita de acordo com os elementos definidos
em Portaria, sem prejuizo de poderem ser entregues documentos complementares, por iniciativa
do requerente, que se entenda serem relevantes para a analise da pretensdo, nomeadamente:

a) Fotografias a cores do local da obra, obtidas de dngulos opostos ou complementares e das

b) Imagens virtuais com a proposta inserida em imagem real, que se mostrem necessarios a sua

c) Pecas desenhadas do projeto de arquitetura de obras de edificagdo abrangendo a area

CAPITULO II
DISPOSICOES DIVERSAS

Artigo 4.2

Documentos

construcdes nele existentes, bem como da envolvente, atualizadas;

correta compreensdo, em funcdo, nomeadamente, da natureza e localizacdo da operagido

urbanistica pretendida;

envolvente na extensdo, igual ou superior a 10m, necessaria ao correto enquadramento da

pretensao.

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F.224 660 566



MuNIcirio DE GONDOMAR

GONDOMAR

MunNIciPIO DE GONDOMAR

2. Nas operagdes urbanisticas sujeitas a procedimento de licenga ou de comunica¢do prévia, a
planta de implantacdo do proposto deve ser desenhada sobre levantamento topogréafico
georreferenciado, no minimo a escala de 1:200, abrangendo a zona de implantacdo do edificio
acrescida de, pelo menos, 20m a montante e a jusante, que:

a) Reproduza a planta de cobertura e os vértices de construcdo coordenados de todos os
edificios;

b) Indique os arruamentos e passeios que limitam o terreno, com a sinalizacdo rigorosa das
arvores, postes, 6rgados das redes de infraestruturas e cotas dos pavimentos exteriores.

c) Indique as dimensdes e area do terreno, areas impermeabilizadas e respetivo material.

3. Os levantamentos topograficos devem ser georreferenciados no sistema de coordenadas
“PTTMO06/ETRS89 (European Terrestrial Reference System 1989)”, ou outro que venha a ser
legalmente definido.

4. A estimativa or¢camental devera ser elaborada de forma parcelar, em fun¢do dos usos
pretendidos, com as areas corretamente medidas, tendo por base o custo unitario de construcio,
calculado de acordo com a seguinte formula:

P=CmxK

Em que:

P - Preco por metro quadrado das obras de edificacao;

m - Custo por metro quadrado a fixar anualmente por portaria publicada para efeitos do disposto no

artigo 39.2 e alinea d) don.2 1 e n.2 3 do artigo 62.2 do Codigo do Imposto Municipal sobre Imoveis

(CIMI), pela Comissdo Nacional de Avaliacdo de Prédios Urbanos;

K - Fator a aplicar consoante a utilizacdo pretendida, de acordo com os seguintes valores:

i. 3 E=Lo) U Tk ol S MDD 53 10 L0 B oS 1
ii. COMEAICIO € SEIVICOS ..eiuuiiiiesueersuerirtsssanies st eeseeseaessteessesneesneanstesseessens 0,8
iii. Pavilh&es de comércio por grosso/armazém e industriais.........0,6
iv. Caves, garagens, arrecadag0es € aNeXO0S.....ccuurrerreereersrerseersensses 0,3
Demoli¢des, muros de suporte e vedagao........ccoueeverreereneiiennens 0,05

5. Os pedidos relativos a destaque de parcela deverdo ser acompanhados dos seguintes elementos:
a) Codigo de acesso a certiddo Permanente do Registo Predial;
b} Plantas topograficas nas escalas de 1/5000 e de 1/2000 ou 1/1000 fornecidos pela Camara

Municipal e intactas (Planta Testemunho),
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d)

f)

Extratos dos planos municipais de ordenamento do territério em vigor na darea de
intervencao, bem como do Plano de Ordenamento da Albufeira de Crestuma e Lever (POACL),
relativamente a prédios abrangidos por este plano, e carta da REN, com a localizagdo da
pretensao;

Indicac¢do dos confrontantes da parcela a destacar;

Memodria Descritiva e Justificativa que inclua a indica¢do da adequabilidade ao PDM, célculo
dos parametros urbanisticos quando aplicaveis, breve descri¢cdo das parcelas resultantes no
que respeita as areas, confrontagdes e construgdes existentes;

Fotografias do local, atualizadas.

6. No caso de edificios ndo habitacionais anteriores a entrada em vigor do RGEU, o pedido de

alteracao de utilizacdo deve ser instruido com:

a)
b)

d)

e)

f)
g)

Requerimento;

Documento comprovativo de legitimidade para requerer, nomeadamente, cdigo de acesso a
certiddao Permanente do Registo Predial;

Termo de responsabilidade subscrito por pessoa legalmente habilitada a ser autor de projeto,
no qual deve atestar a conformidade da utilizacdo prevista com as normas legais e
regulamentares que fixam os usos e utilizacGes admissiveis, bem como a idoneidade do
edificio ou fracdo para o fim pretendido;

Documento emitido pela Reparticiao de Finangas com indicagdo do ano de inscrigdo do prédio
na matriz e sua composicao.

Planta de localizagdo, a escala 1:5000 ou superior, a qual podera ser fornecida pelos servigos
camararios, com indicagdo precisa do prédio;

Levantamento topografico, a escala 1:500, devidamente georreferenciado;

Pecas desenhadas a escala 1:100 retratando a realidade existente/pretendida.

7. Paraefeitos de compatibilidade de usos, atividades e verificacdo de legitimidade na instrucdo dos

pedidos, considera-se que os alvaras de utilizacdo emitidos até 11 de marco de 2002, para,

genericamente, comércio ou estabelecimento, incluem a possibilidade de utilizacdo para

restauracdo e / ou bebidas, bem como para outras atividades de servicos.

8. Antes da comunicagio prévia de utilizacdo deve ser solicitada a emissdo do respetivo nimero de

policia, caso ndo exista.
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9.

10.

Com a apresentacdo do requerimento de novo pedido ou comunicacdo, deve o requerente indicar
quais os documentos que pretende ver aproveitados de procedimento anterior, se esse for o caso,
que se mantenham validos e adequados.

Caso sejam pretendidas telas finais visadas deverao ser apresentadas em papel, antes da emissao

da licenca ou do pagamento das taxas de comunicagdo prévia.

Artigo 5.2
Condicoes de constituicdo de um prédio em regime de propriedade horizontal

Um prédio retne condicdes para a sua divisdo em propriedade horizontal sempre que preencha

0s seguintes requisitos cumulativos:

a) O prédio estar legalmente constituido, ndo se tendo nele verificado a existéncia de obras nao
legalizadas;

b) Ndo seja indispensavel a sua divisao através de um processo de loteamento;

c) Além de constituirem unidades independentes, todas as fracdes autdnomas sejam distintas e
isoladas entre si e com saida prdopria para uma parte comum do prédio ou para o espaco
publico;

d) Cadauma das fracées autbnomas a constituir disponha do minimo de condi¢des de utilizagio
legalmente exigiveis.

Nao podem considerar-se como fragdes autonomas as dependéncias destinadas a arrumos, onde

quer que se situem, nem o vao do telhado, vulgarmente designado por sétao.

Os lugares de estacionamento que excedam o previsto em plano de ordenamento aplicavel

podem constituir fracGes auténomas.

Nos casos de inexisténcia em arquivo do projeto aprovado do imovel, deve ser apresentado o

levantamento do existente, a escala 1:100, com plantas e cortes elucidativos, para além das

plantas de localizacdo e de implantacdo. Nestes casos, sera realizada uma vistoria para efeitos de
certificacdo de que o edificio satisfaz os requisitos legalmente previstos para a constituicdo em

regime de propriedade horizontal.
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Artigo 6.2

Requerimento para a constituicdo em regime de propriedade horizontal

1. A constituicao em regime de propriedade horizontal de qualquer edificio devera ser requerida

pelo proprietario ou seu representante legal, devendo o pedido ser instruido com os seguintes

elementos:

a)

b)

d)

e)

Requerimento com identificacdo completa do proprietario e do titular da licenga, ou das
licencas de obras, localiza¢do do edificio, designadamente rua, nimero de policia, inscri¢ao
matricial, descricdo do prédio e respetivas confrontagdes, solicitando certiddo para a
constituicdo em regime de propriedade horizontal, de acordo com o disposto no Codigo Civil;
Codigo de acesso a certiddo permanente de registo predial;
Pecas escritas:
i.  Descricdo sumaria do prédio, localizacdo com a indicacdo do ou dos niimeros de
policia, freguesia e concelho, descricdo predial e matricial, drea do lote ou parcela
e as areas coberta e descoberta;
ii.  Identificacdo das fracoes auténomas através de letras maitsculas sequenciais;
iii. = Descricdo da composicao das fragoes, incluindo arrumos, terragos, logradouros e
estacionamentos, se existirem, a localizacdo (andar, direito, esquerdo, centro,
frente, posterior, etc.), destino (habitagdo, estabelecimento, garagem, etc.) e o
numero de policia pelo qual se processa o acesso a fracdo, sempre que este exista;
iv.  Descricdo, para além da percentagem ou permilagem relativa ao valor total do
edificio, a respetiva area;

v.  Descrigdo ainda das dreas comuns a todas as fracdes ou a grupos de fracoes;

Plantas, a escala 1:100 de todos os pisos, com a composicao, identificacio e designacdo de
todas as fracGes e das zonas comuns, através de letras maiusculas e da delimitagio a cores

distintas, pelo intradorso das paredes, bem como a indicacdo dos nimeros de policia;

Planta de implantacdo, com indicacdo das areas de cedéncia, quando exigivel, e das areas

comuns.

2. Os elementos mencionados no nimero anterior (pe¢as desenhadas e pecas escritas), para além

da sua apresentacdo através da plataforma digital, deverdo ser apresentados em papel

(duplicado) para autenticar.
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1.

a)

b)

f)
2.

a)

b)

Artigo 7.2
Obras de escassa relevancia urbanistica

Sem prejuizo de outras que o legislador venha a prever, sdo consideradas obras de escassa
relevancia urbanistica as definidas no artigo 6.2-A do RJUE aferidas para a situacdo concreta
deste municipio, nomeadamente:

As edificagdes contiguas, ou ndo, ao edificio principal, com altura ndo superior a 2,50m ou, em
alternativa, a cércea do rés-do-chao do edificio principal, com area igual ou inferior a 15m?2 e
que ndo confinem com a via publica, devendo, no caso das “churrasqueiras”, ter-se em atengao
o disposto no artigo 113.2 do Regulamento Geral das Edifica¢cdes Urbanas (RGEU);

A edificacao de muros de vedagdo até 2,0m de altura que nido confinem com a via publica e de
muros de suporte de terras até uma altura de 2m ou que ndo alterem significativamente a
topografia dos terrenos existentes, desde que em conformidade com o estabelecido em plano
Municipal de ordenamento do territério;

A edificacio de estufas de jardim com altura inferior a 3m e area igual ou inferior a 25 m2;

As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das edificacdes que nado
afetem area do dominio publico;

A edificagdo de equipamento ludico ou de lazer associado a edificacdo principal, com area
inferior a desta ultima, sem prejuizo do cumprimento do indice de impermeabilizagdo admitido
em PMOT;

A demolicado das edificacGes referidas nas alineas anteriores.
Sdo ainda consideradas obras de escassa relevancia urbanistica:

Simples abertura, ampliacio ou diminuicdo de largura de vdos em muros de vedacdo
confinantes com o dominio publico, desde que a intervencao, no caso de abertura ou ampliacgao,
ndo exceda a largura de 1m e o portdo a introduzir ou a alterar apresente carateristicas
idénticas a outros preexistentes, caso existam, e ndo sejam alteradas as demais carateristicas
do muro, nomeadamente a altura;

Toldos ou estendais, aparelhos de ar condicionado e congéneres em edificios de habitacdo nio
classificados, desde que nao confinantes com espacos publicos ou visiveis a partir deste e
devidamente integrados na constru¢io de modo a nido interferir na composi¢do volumétrica e

formal da mesma;
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<)

d)

g)

h)

A edificacdo de estufas agricolas, desde que se verifique o cumprimento dos afastamentos
legais, quer a edifica¢des quer a vias de comunicacdo, exigiveis as edificacdes habitacionais, e
seja garantida a drenagem de dguas pluviais, devendo a ocupagdo do solo ser inferior a 80%);

A edificacido de pérgulas e ramadas;

Vedacgoes com prumos e rede até a altura maxima de 2m ao longo de uma estrada, no respeito
pela zona da estrada e garantindo um afastamento minimo de 4.5m ao eixo da estrada;

A substituicido das coberturas constituidas por placas de fibrocimento, que mantenham a forma
e estrutura do telhado;

As obras de demolicao e limpeza no interior de construcdes abandonadas ou cuja demolicdo
seja aconselhavel para garantir a seguranga para a via publica ou salubridade das edificacoes
contiguas, bem como as que resultem da aplicacdo de medidas de tutela da legalidade
urbanistica;

Tanques e reservatorios de rega inferiores a 30m3 e 1m de altura ou charcas, para apoio
agricola.
As obras previstas nos niumeros anteriores deverdo ser dadas a conhecer, previamente, a
Camara Municipal, nos termos do artigo 482 do presente regulamento, através de requerimento
disponibilizado por esta, do qual conste uma breve descricdo da pretensdo e informagido do
prazo previsivel para conclusdo das mesmas, e ser acompanhado de planta de localizagdo, com
a indicac¢ao do local.

0 disposto neste artigo ndo isenta a realizacdo das operagdes urbanisticas nele previstas da
observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as referentes aos
instrumentos de gestdo territorial, servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica
em vigor, as relativas aos indices maximos de construcao e implantacdo e a observancia das
prescri¢des de loteamento ou de unidade de execugdo em que se insiram.

Todas as obras de escassa relevancia urbanistica a levar a efeito onde existam edifica¢des pré-
existentes deverdo adotar as carateristicas das edificacdes existentes, no que se refere a
linguagem arquiteténica, natureza e cor dos materiais de revestimento.

A instalacdo de geradores edlicos é precedida de notificagdo a Camara Municipal e deve ser
instruida com Memoria Descritiva e Justificativa, onde se faga mencdo ao nimero do processo

administrativo da construcao e de onde conste:
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a)

b)

d)

Alocalizacdo do equipamento, juntando, para o efeito, duas fotografias a cores da construgao,
obtidas de dngulos opostos ou complementares e com a indicacdo nas mesmas do local
previsto para o equipamento;

A cércea e raio do equipamento;

0 nivel de ruido produzido pelo equipamento, mediante a apresentacdo de um estudo técnico
que ateste o cumprimento dos requisitos acusticos previstos no Regulamento dos Requisitos
Acusticos dos Edificios, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 129/2002, de 11 de maio, na sua
redacdo atual, no que respeita ao ruido de equipamentos, que deve ser avaliado, para efeitos
de determinacdo do nivel de ruido (LAr,nT), nos espacos habitacionais em situacdo de
exposicdo mais desfavoravel;

Termo de responsabilidade onde o apresentante da notificagdo declare conhecer e cumprir

as normas legais e regulamentares aplicaveis a instalacao de geradores edlicos.

7. 0 estudo técnico a que se refere o disposto na alinea c) do ndmero anterior deve conter:

a)

b)

A determinacdo do nivel sonoro global ponderado A, no local de rececdo, de acordo com o
especificado na norma EN ISSO 16032 (se aplicavel);

A identificacdo da existéncia (ou ndo) de componentes tonais a partir da descri¢do espectral,
média, dos niveis de pressdo sonora, expressa em dB(A) e por bandas de tercos de oitava
(vide Anexo I, do Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17
de janeiro);

A determinacdo do tempo de reverberacio médio, considerando as bandas de frequéncias

com a largura de uma oitava centrada nas frequéncias de 500 Hz, 1000 Hz e 2000 Hz.

Artigo 8.2
Procedimento de consulta publica
Nas situagdes previstas no RJUE, a aprovacdo pela Camara Municipal do pedido de
licenciamento de operacdo de loteamento, é precedida de um periodo de consulta publica, a
efetuar nos termos dos niimeros seguintes.
Mostrando-se o pedido devidamente instruido e inexistindo fundamentos para rejeicao
liminar, proceder-se-a a consulta publica, feita com uma antecedéncia de 5 dias tteis, e que

durara por um prazo de 10 dias tteis.
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3. Aconsulta publica tem por objeto o projeto de loteamento, podendo os interessados, no prazo
previsto no numero anterior, consultar o processo e entregar as suas reclamagdes,
observacdes ou sugestdes, por escrito, no local indicado no respetivo edital.

4. A consulta publica é anunciada através de edital a afixar nos locais do estilo e na pagina da

autarquia na Internet.

Artigo 9.2
Alteracdes a licenca de loteamento sujeita a consulta publica
A alteracdo da licenca de loteamento é precedida de consulta publica, a efetuar nos termos definidos
nos n% 2, 3 e 4 do artigo anterior, quando seja ultrapassado algum dos limites referidos no RJUE, ou

a propria alteracdo seja superior aos referidos limites.

Artigo 10.2
Alteracdes a licenca de loteamento nao sujeitas a consulta publica

1. Fora das situacdes previstas no RJUE, e para efeito de alteracdo da licenca de loteamento, o
requerente deve indicar a CAmara Municipal a identificacdo de todos os titulares dos lotes
constantes do alvara, com documento comprovativo dessa qualidade, bem como das
respetivas moradas, para efeitos da sua notificacdo para pronuncia.

2. Anotificacdo tem por objeto o projeto de alteragdo de loteamento.

3. Identificados os proprietarios dos lotes, serdo notificados, pelo gestor do procedimento, por
via postal com aviso de rece¢do, de acordo com o disposto no nimero anterior, para se
pronunciarem sobre a alteracido pretendida, no prazo de 10 dias tteis, podendo, dentro deste
prazo, consultar o processo e apresentar as suas reclamacgdes, observagdes ou sugestoes, por
escrito, no local indicado na notificacio ou edital.

4. A notificacdo prevista no nimero anterior pode ser dispensada quando os interessados
revelem perfeito conhecimento dos termos da alteracdo pretendida e seja apresentada
declaracao, assinada, da qual conste a sua ndo oposicao.

5. Nos casos em que se revele impossivel a identificacdo dos interessados ou se frustre a
notificacdo, nos termos do n.2 3, e ainda no caso de o nimero de interessados ser superior a
10 (fogos ou lotes), a notificacio sera feita por edital a afixar nos locais de estilo e na pagina

da autarquia na Internet.
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As alteracdes as comunica¢des prévias de loteamento estdo sujeitas ao procedimento
previsto no presente artigo, sem prejuizo da aplicacdo do disposto no artigo anterior, se

verificados os pressupostos ali previstos.

Artigo 11.2

Impacte relevante ou semelhante a uma operacao de loteamento

1. Sem prejuizo do disposto na alinea i) do artigo 2.2 e para efeitos de aplicacdo do n.2 5 do artigo

44.2 e do n.2 5 do artigo 57.2, todos do RJUE, na sua redagao atual, consideram-se geradoras de

impacte relevante ou semelhante a uma operacao de loteamento todas as operagoes urbanisticas

que adquiram as carateristicas a seguir descritas:

a)

b)

g)

h)

Toda e qualquer construcdo que disponha de mais do que 3 fracdes ou unidades de ocupacgao
independentes, com excecdo das destinadas exclusivamente a aparcamento, com acesso
direto ou auténomo a partir do espaco exterior do prédio;

Todas as edificagdes que impliquem a construgdo ou remodelacdo de arruamentos publicos
de acesso, exceto as que forem motivadas por corre¢do de alinhamentos;

Todas as construcdes destinadas a indudstria e ou armazenagem que disponham de mais do
que trés (3) unidades de ocupagio independentes;

Postos de abastecimento de combustiveis, isolados ou integrados em operagdes urbanisticas
mais abrangentes;

Toda e qualquer construgdo com uso maioritario destinado a habitacdo, com a superficie
bruta de construgdo superior a 3.000m2ou com um nimero de fogos superior a 20, excluindo
as areas destinadas a estacionamento automovel;

As edificacdes correspondentes a unidades hoteleiras com mais de 60 quartos;

Toda e qualquer construgdo com uso maioritario destinado a comércio ou servi¢cos, com a
superficie bruta de construgido superior a 2.000m2 ou com um numero de unidades de
ocupacdo superior a 15, excluindo as areas destinadas a estacionamento automoével;

Toda e qualquer construcdo com uso maioritario destinado a inddstria ou armazenagem, com
a superficie bruta de construcdo superior a 5.000m2, excluindo as areas destinadas a
estacionamento automével e desde que ndo inserida em espaco de atividades econdmicas em
acordo com o Plano Diretor Municipal;

Todas as obras de construcio, alteracao ou alteracdo de utilizagdo que a Camara Municipal

considere que envolvem uma sobrecarga significativa dos niveis de servigo nas
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infraestruturas e ou ambiente, nomeadamente em vias de acesso, trafego, parqueamento,

ruido, ap0ds pareceres dos respetivos departamentos.

2. Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, as obras de ampliacdo, com ou sem alteracdo

da utilizacdo principal, de edificacdes ja existentes e licenciadas antes da entrada em vigor do

presente regulamento, devem ser consideradas com impacte relevante, desde que resulte da

totalidade da edificacdo (existente e a ampliar) a ocorréncia das condicdes descritas no presente

artigo, devendo o calculo das cedéncias incidir apenas sobre as areas a ampliar.

3. Oscritérios previstos no nimero anterior sdo aplicaveis nas situacdes previstas non.2 5 do artigo

57.2 do RJUE, na sua redag¢ao atual.

Artigo 12.2

Obras de urbanizacao em procedimento de comunicacio prévia

Nas situagdes previstas no artigo 34.2 do RJUE, na sua redacdo atual, a comunicagdo prévia fica sujeita

as seguintes condigdes:

a)

b)

d)

Concluidas as obras, o dono das mesmas fica obrigado a proceder ao levantamento do
estaleiro e a limpeza da area, nos termos previstos no regime juridico da gestdo de residuos
de construcdo e demoli¢do, sendo o cumprimento destas obrigacdes condicdo da rececdo
provisoria das obras de urbanizacdo, sem prejuizo do disposto no n.2 2 do artigo 86.2 do RJUE,
devendo ainda os limites dos lotes estarem assinalados e “marcados” de forma duradoura e
inalteravel.

As obras de urbanizacdo devem ser concluidas no prazo proposto pelo interessado, o qual
nio podera exceder 1 ano, quando o valor estimativo seja igual ou inferior a 25.000€ (vinte
e cinco mil euros), ou no prazo de 3 anos quando de valor superior;

E devida taxa adicional de 5% destinada a remunerar encargos de administracdo, nos termos
da tabela de taxas em anexo, calculada de acordo com a estimativa do custo total da obra e
custo por especialidade (trabalhos de pavimentacao, rede aguas pluviais e obras de arte);
Do contrato de urbanizacdo, se for caso disso, deve constar a identificacdo completa das
partes, as obrigacdes das mesmas relativamente a execucdo das obras de urbanizacdo e o
respetivo prazo, neste caso, sem prejuizo do disposto na alinea b);

Apés a conclusdo das obras de urbanizacdo e conjuntamente com o pedido de recegio
provisoria, serd apresentado em suporte digital levantamento topografico georreferenciado,

atualizado, do respetivo loteamento, representado no mesmo a escala 1/200 ou 1/500.
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CAPITULO 111
CONDICOES ESPECIAIS DE EDIFICACAO

Artigo 13.2
Passeios e lancis

1. Nos novos passeios a executar, as guias de lancil deverdo ser em granito com 0,20m de
largura e a sua pavimentag¢do devera ser em betonilha esquartelada formando quadrados de
0,15m de lado.

2. Em situacoes de colmatagio, nos novos passeios devem ser usados materiais idénticos ao dos
existentes no local.

3. Os perfis dos passeios e arruamentos poderdao nao corresponder aos perfis minimos
estabelecidos, desde que sejam ajustados as caracteristicas e dimensdes do arruamento e dos
proéprios locais e que dada a sua natureza e topografia inviabilizam o seu cumprimento.

4. Na execucdo de passeios devera ter-se em atencdo o cumprimento das Normas Técnicas
previstas no Anexo ao Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto.

5. Nao é permitida a execug¢do de rampas sobre o passeio nem a modificacdo da sua inclinagao
transversal, bem como a longitudinal, a qual deve ser idéntica a do arruamento, de forma a
facilitar o acesso ao interior dos lotes ou parcelas.

6. Asrampas de acesso automadvel deverdo ser em guias de rampa justaposta a guia de passeio
(de encosto).

7. Quando houver necessidade de estabelecer inclinagdes acentuadas ou rampas para facilitar
o acesso ao interior dos lotes ou parcelas, deve ser criada reentrancia na frente do acesso que
permita a sua execucdo sem prejudicar a largura util do passeio.

8. O disposto nos nimeros 1, 2, 4, ndo se aplica quando, urbanisticamente, se mostrar mais

adequada outra solugao e esteja a mesma justificada.

Artigo 14.2
Vedacoes
1. Sem prejuizo do previsto em legislacio especifica, e outras disposi¢des previstas em PMOT ou em
loteamentos aprovados, as vedagdes confinantes com as vias publicas deverdo observar as

seguintes regras:
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a) O afastamento minimo das vedac¢des ao eixo da via nunca podera ser inferior ao alinhamento
das vedagdes preexistentes e ou confinantes, podendo, no entanto, a CAmara Municipal exigir
um outro afastamento, em fun¢do das condicionantes urbanisticas locais;

b) As vedacdes, compostas por muros e demais elementos, confinantes com a via publica, nio
podem exceder a altura maxima de 2,0m, exceto no caso de desniveis existentes,
relativamente a cota do passeio ou da via/espaco publico, se aquele ndo existir, desde que tal
ndo afete a visibilidade e a seguranga rodoviaria nos entroncamentos e cruzamentos;

c) Em loteamentos, poderdo ser admitidas outras solugdes para as vedac¢des confinantes com a
via publica, desde que devidamente aprovadas no ambito do projeto de loteamento;

d) Deve ainda ser garantida a perfeita interligacdo visual e estética entre o muro alvo de
transformacdo e ou de construcdo e os muros confinantes com este nos prédios adjacentes,
devendo a sua qualidade estética e plastica ser devidamente cuidada.

2. Asvedacgdes de propriedade, ndo confinantes com a via ptblica, ndo podem exceder os 2,4m de
altura, a contar da cota natural dos terrenos a que servem de vedacao, salvo nos casos em que o
muro separe terrenos com cotas diferentes, em que a altura sera contada a partir da cota natural
mais elevada, desde que se enquadrem no local e ndo limite os direitos de terceiros,
nomeadamente de insolacdo e de vistas.

3. A constru¢do de novos muros de suporte de terras, confinantes com a via publica, em que se
verifique que o desnivel entre a via publica e o terreno a suportar é superior a 2,5m, deve ser
objeto de propostas de solucdes de recuo através da criacdo de socalcos e ou taludes, para que
nenhum dos muros de suporte propostos exceda a altura de 2,5m, aceitando-se uma tolerancia
de 1m em casos devidamente justificados.

4. Asvedagdes existentes em material natural (pedra) deverdo ser mantidas sempre que possivel,
e no caso de demolicdo deverdo ser reconstruidas no mesmo material, respeitando os
afastamentos regulamentares.

5. Em casos de areas ou conjuntos existentes com carateristicas de reconhecida qualidade
urbanistica ou arquitetdnica, valores paisagisticos ou patrimoniais, ou ainda por motivos
topograficos, formais ou funcionais, devidamente justificados, podem ser exigidas outras
solucgoes.

6. Nio é permitida a utilizacdo de materiais como arame farpado, fragmentos de vidro, langas e

picos, no coroamento das vedagoes, nem a utilizacdo de vedacao elétrica.

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F.224 660 566 17



MuNIcirio DE GONDOMAR

GONDOMAR

MunNIciPIO DE GONDOMAR

7. A reconstrucdo de muros com demoli¢ao total tem de cumprir as regras definidas no n.2 1 do
presente artigo.

8. A localizacao de terminais de infraestruturas, designadamente, contadores de energia elétrica,
abastecimento de agua, gas ou outras, bem como as caixas de correio e nimeros de policia, devera
ser coordenada em projeto e tanto quanto possivel constituir um conjunto coerente com a
imagem geral do muro.

9. A altura dos muros laterais ndo podera ser superior a altura do muro confinante com o dominio

publico na dimensdo correspondente ao recuo do edificio.

Artigo 15.2

Alinhamentos das Edifica¢oes

1. O alinhamento das edificacdes devera ser apoiado numa linha paralela ao eixo das vias que
delimita o prédio e em relacdo ao qual devem ser definidos e cumpridos os recuos das edificacdes.

2. Nos novos arruamentos as edificacdes deverao ser objeto de estudo de alinhamentos aprovados,
garantindo os parametros previstos no PDM em vigor;

3. Nos restantes arruamentos as edificacdes e na auséncia de estudo de alinhamentos aprovado ou
qualquer outra regra, deverao obedecer aos alinhamentos das edificagdes mais recentes e ou
dominantes.

4. Sem prejuizo das disposicdes legais e normativas aplicaveis as infraestruturas rodoviarias
existentes e projetadas, sob jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal, S.A. (L.P. S.A), e de
situacdes excecionais devidamente justificadas, o alinhamento das edificacdes, em solo rustico,
devera respeitar o disposto no Regulamento do Plano Diretor Municipal em relagdo a distancia
minima as vias existentes ou previstas.

5. Orespeito do alinhamento das edificacdes devera ser materializado por elementos construtivos
que facam parte integrante da construcdo pretendida e que a tornem, volumetricamente,
respeitadora do alinhamento definido, excetuando-se os casos com alinhamentos definidos em
loteamentos e planos municipais de ordenamento do territério.

6. No caso da existéncia de reconhecidos valores paisagisticos ou patrimoniais, podem ser exigidas,
desde que devidamente fundamentadas, outras solu¢des para os alinhamentos das edificacdes,
sem prejuizo do disposto na lei em vigor.

7. Quando se trate de situagoes de interioridade, serdo observados os seguintes condicionalismos:
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a) A largura minima do acesso a propriedade do requerente para habitacao serd de 5,00 m e
6.50 m para as restantes atividades;

b) Aplica-se o disposto nas alineas do n? 1 do artigo 19.2 quando enquadraveis e com as
necessarias adaptacoes, excluindo habitacao;

c) Sera integrada no dominio publico a area de terreno que a Camara Municipal entenda
necessaria para cumprir os alinhamentos adequados ao perfil do arruamento publico que lhe
da acesso.

8. A titulo excecional, poder-se-a aceitar uma dimensao menor, dependendo da sua localizagao,

envolvente, perfis e dimensao do arruamento publico que o serve.

Artigo 16.2
Afastamentos das edifica¢oes

1. Os afastamentos das edificagdes em relacdo aos limites laterais do prédio deverao garantir
igualdade de direito de construcdo em terrenos adjacentes e que ndo sejam prejudicados o
desafogo dos prédios existentes e a propria dignificagio dos conjuntos em que se venham
integrar.

2. Sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor, em planos municipais de urbanizacdo ou de
pormenor, em unidades de execucdo ou em loteamentos aprovados, os afastamentos laterais das
edificacoes devem obedecer as seguintes condigdes:

a) Os afastamentos das edificacoes, quer nelas existam ou ndo viaos de compartimentos
habitaveis, ao limite do terreno devera ser igual ou superior a metade da sua altura, com o
valor minimo de 3m;

b) Em intervenc¢des de conjunto, os afastamentos laterais, relativamente as parcelas abrangidas,
poderdo ser diferentes do definido na alinea anterior, desde que devidamente
fundamentados;

c) Nas situagdes de interioridade previstas no n.2 7 do artigo 16.2 o afastamento lateral ndo
devera ser inferior a 5m.

3. Excetuam-se do disposto no n.2 2, sem prejuizo do previsto no RGEU e demais legislacao em vigor:
a) Os casos em que existem nos terrenos confinantes construgdes com afastamentos inferiores,

ou quando exista uma proposta para o prédio adjacente que resulte na jun¢do das duas
empenas, os quais deverdo ser objeto de andlise individual, de forma a garantir uma

continuidade do ritmo edificado;
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b) Os casos de colmatacao de empenas existentes e nos casos em que, por questdes de desenho
urbano e de relacionamento com toda a estrutura do conjunto edificado na envolvente, se
torne mais aconselhavel e adequada a consolidagdo da frente urbana onde a proposta se
insere ou mesmo a implementac¢do de uma nova frente urbana;

c) Os casos de ampliacdo da profundidade das construgdes, em que o acréscimo da extensao
da(s) fachada(s) preexistente(s) ndo afete as condicdes de salubridade e insolagdo dos
edificios mais proximos e a estética do local;

d) Os casos em que seja comprovado que o cumprimento de tal afastamento coloca em causa o
adequado aproveitamento urbanistico do terreno, nas suas dimensdes e carateristicas
geométricas, desde que a proposta de edificacdo observe os demais critérios previstos no
PDM e constitua uma mais-valia para o tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel da
sua integrac¢do formal, funcional e paisagistica;

e) Alpendres laterais vazados que ndo exceda a dimensdo da fachada contigua e a altura de 3m.

4. Em construgdes, comprovadamente existentes a data de entrega em vigor do RMUE de 2017,
pode isentar-se o cumprimento dos afastamentos previstos neste artigo, desde que ndo afetem
as condicdes de salubridade e insolagao dos edificios mais préximos e a estética do local.

5. Osparamentos das empenas laterais de edificios ou parte deles que ndo se encontram colmatadas
ou que ndo venham a ser colmataveis, quer ja existentes quer relativas a novos projetos de
edificacdo, devem ser objeto de tratamento estético em consonancia com o das fachadas,
nomeadamente no que se refere a impermeabilizacdo e a materiais de revestimento, admitindo-
se o recurso a expressoes de arte urbana, desde que devidamente autorizadas.

6. Devera ser sempre previsto um afastamento posterior minimo de 6m, medidos entre o plano da
fachada posterior da edificacdo e o limite do lote ou parcela de terreno confrontante, admitindo-
se um afastamento de 3m em edificio de um s6 piso acima da cota do terreno,

7. Em situagGes ja consolidadas no contexto urbano / envolvente, pela configuracdo do terreno ou
construcdo de edificacdo secundaria poder-se-a aceitar afastamento posterior menor, quando
devidamente justificado e a empena, caso exista, para o prédio confinante ndo seja superior a
3,50 m desde que sejam garantidas as condi¢des de salubridade e insolagdo dos edificios mais
préximos e nao fique prejudicada a estética do local.

8. Nos casos em que se pretende edificar anexos ndo contiguos a construcdo principal, a distancia

entre os planos das fachadas mais préximas destes edificios devera ser igual ou superior a 3.00
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mm, sendo garantidas as condi¢des de salubridade e insolacdo da construgdo principal e

cumprida a area maxima de impermeabilizagao prevista no Regulamento do PDM.

9. Nas situacdes dos numeros anteriores, em que por forca da configuracdo do terreno nao seja

possivel definir uma ortogonalidade, aceita-se uma tolerancia de 0,50m nos pontos mais

desfavoraveis em 50% da dimensdo da fachada confinante, nos afastamentos laterais e

posteriores, desde que sejam garantidas as condi¢es de salubridade e insolacdo dos edificios

mais proximos e nao fique prejudicada a estética do local.

Artigo 17.2

Implantac¢ao de edificacoes em estudos de conjunto

Em estudos de conjunto e ou operagdes de loteamento poderdo admitir-se solucdes em que a area de

implantacdo da edificacdo ou conjunto de edificacdes seja coincidente com a area total do lote(s) ou

parcela(s) de terreno desde que a sua envolvente imediata seja devidamente enquadrada e

relacionada com as mesmas e seja integrada no dominio e cumpridas as normas e parametros

estabelecidos no PMOT.

Artigo 18.2

Edificios industriais, de armazenagem e de servicos

1. Para as novas construcdes destinadas a industria, armazenagem e servicos, em todas as areas

que o PDM preveja a instalacdo destas atividades e sem prejuizo do cumprimento do disposto no

seu regulamento, exige-se:

d.

Praca Manuel Guedes
4420-193 Gondomar

Recuo minimo de 10 metros das construcoes a frente do lote ou parcela, sem prejuizo
do cumprimento das normas legais relativamente as estradas e caminhos.

Nos casos de alinhamentos das edificacbes em funcio da sua localizacio, contexto
urbano, dimensao, profundidade do lote ou parcela ou opc¢des de composicdo
urbanistica, poderdo os mesmos constituirem-se a face de uma via publica ou darem
cumprimento ao alinhamento dominante, desde que se permita a realizagdo, em
dominio publico, de estacionamento e passeio com as dimensodes adequadas ao nivel
de servico em causa, para além da faixa de rodagem, e que sejam verificadas as
condi¢des de compatibilidade estabelecidas em PMOT;

Afastamento lateral minimo de 5m aos limites laterais do lote ou parcela (exceto

quando os edificios forem em banda);
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d. Afastamento minimo de 6m da construcdo ao limite posterior do lote ou parcela,
exceto em situagdes de colmatacao e da topografia do terreno, desde que nio sejam
constituidas empenas para os prédios confinantes.

e. A frente do lote ou parcela destinada a novas instalacdes ndo podera exceder 100m
medidos ao longo do arruamento principal, salvo nos casos em que, sob o ponto vista
técnico e funcional, seja justificavel uma dimensao superior.

2. Forados espacos de atividades econdmicas, aplica-se as novas construcées destinadas a servigos
o disposto no artigo 162.

3. Nas demais situacdes, é aplicavel o disposto no artigo 16.2, desde que ndo contrarie os
afastamentos especificados no n.2 1.

4. No caso de instalagoes localizadas em edificios habitacionais, admite-se a sua existéncia ao nivel
do piso térreo ou cave, desde que esta tenha uma fachada completamente desafogada, nao
podendo a sua profundidade exceder 30m e devendo ser diurno o seu periodo de laboracao.

5. A Camara Municipal podera ainda licenciar oficinas que se destinem a atividades artesanais,
consagrando excecdes as disposicGes deste artigo, desde que se verifiquem as condicdes de
compatibilidade estabelecidas no PDM.

6. Todas as atividades que sejam sujeitas a legislacdo especifica, relativamente a respetiva
instalacdo, ndo ficam isentas de uma apreciacdo de incompatibilidade com base nos critérios
definidos no PDM, podendo a Camara Municipal inviabilizar a instalacdo de qualquer atividade
ou ordenar a cessacdo da mesma, bem como contraordenar a respetiva utilizacdo indevida.

7. Excecionalmente, por razdes econoémicas, sociais ou de interesse publico municipal, podera a

Camara Municipal aceitar outras solu¢des, desde que se mostrem devidamente justificadas.

Artigo 19.2
Instalacao de industrias, de armazenagem e de servicos em edificios existentes
1. Sem prejuizo do previsto em legislacdo especifica, é permitida a instalacdo de industrias,
armazéns e servicos em edificios existentes desde que:
a) Osusos e atividades sejam compativeis e ndo comprometam a afetacdo funcional da categoria
do solo onde a instalacgdo se localiza;
b) As atividades cumpram as condi¢coes de compatibilidade previstas no PDM.
2. Nestas instalacdes, podera aceitar-se, em casos devidamente justificados, uma redugao até 20%

da dotacdo propria de estacionamento prevista no PDM.
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3.

Excluem-se as situagdes em que o edificio retina as condicoes fisicas e adequadas para a atividade
pretendida e que a Cimara Municipal entenda, por razdes econdémicas e sociais, serem benéficas

para o concelho, sem prejuizo do disposto no n® 5 do artigo anterior.

Artigo 20.2
Profundidade
A profundidade dos edificios para habitacio coletiva e servicos que tenham duas fachadas livres
opostas ndo podera exceder 17,6m.
Excetuam-se do nimero anterior os pisos da cave e do rés-do-chio, com uso ndo habitacional, de

edificios de habitacdo coletiva, que podem ter uma profundidade maxima de 30m, desde que:

a) Cumpram o disposto nos n%s 6 e 7 do artigo 16.%;

b) Seja dado cumprimento ao indice de impermeabilizacido estabelecido para o local;

c) O alinhamento da fachada posterior garanta a adequada articulacdo com os edificios adjacentes a

manter.

3.

Quando a profundidade das empenas confinantes exceder as medidas referidas nos niimeros
anteriores, desde que figuem asseguradas as necessarias condi¢des de exposi¢do, insolacdo e
ventilagdo e seja dado cumprimento a alinea c) do nimero anterior, admite-se uma maior
profundidade, definida por superficies contidas em planos paralelos as fachadas que assegurem
a coincidéncia das empenas.

A empena a constituir para o lote ou parcela confinante ndo podera exceder 3,50 m de altura.
Excecionalmente, por razdes de desenho urbano e de relacionamento com toda a estrutura do
conjunto edificado na sua envolvente e desde que sejam garantidas as condicdes de salubridade

e insolacdo das construgdes, ou por razdes econdmicas e sociais, a Camara Municipal podera

admitir uma outra ocupacao.

Artigo 21.2
Altura de meacao
Qualquer edificio ou alteracdo de cota de logradouros ndo podera criar alturas de meagao
superiores a 3,5m, relativamente a cota dos logradouros adjacentes, exceto nas situagdes de

empenas de encosto de construcdes em banda continua ou geminada.
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2. Emsituacdes excecionais, poder-se-a aceitar superiores a referida no nimero anterior por razdes
topograficas ou outras desde devidamente justificadas e que garantam as condi¢cdes de
salubridade e insolagdo dos edificios mais proximos, sem afetar a estética do local.

3. Nao é permitida a construcdo de muros de suporte que estabelecam diferencas de cotas entre
plataformas contiguas ou entre plataformas de terreno natural superior a 3m.

4. Excluem-se as construcdes localizadas em loteamentos aprovados, cujos lotes, pelas suas
dimensdes e topografia, ndo permitam cumprir este artigo.

5. Em situagdes de legalizacdo de construgdes, comprovadamente existentes a data da entrada em
vigor do presente Regulamento, poder-se-a isentar do cumprimento das cotas previstas neste
artigo, desde que nao afetem as condi¢des de salubridade e insolagao dos edificios mais proximos

e a estética do local.

Artigo 22.2
Coberturas
1. As coberturas ndo planas de novas edificacdes destinadas a habitacdo e a anexo de apoio, devem
ter uma inclinacdo inferior a 30 graus, podendo aceitar-se inclinacdo superior desde que
devidamente justificado.
2. E permitida a utilizagdo de coberturas como terracos acessiveis de carater permanente, desde
que garantida a adequada insercdo com a envolvente e disso ndo resultar qualquer incémodo

para os prédios adjacentes e espaco publico.

Artigo 23.2
Pinturas e revestimentos exteriores
As pinturas e os revestimentos deverao ser projetados e executados para que resulte, tanto no
edificio como no conjunto em que se insere, uma harmonizacdo cromatica e a adequada integracdo

arquitetodnica, paisagistica e cultural no local.

Artigo 24.2
Anexos
1. Os anexos devem garantir uma adequada integracao no local de modo a nao afetar as
carateristicas urbanisticas existentes, nos aspetos de estética, de insolacdo e de salubridade,

devendo obedecer aos seguintes critérios:
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a) Nao exceder a area total de implantacao do edificio principal ou do edificio que complementa;

b) Nio ter mais de um piso, exceto em situacdes especiais devidamente justificadas,
nomeadamente por razdes de topografia do terreno ou pela relevancia ou especificidade da
sua utilizacao;

¢) Nao ter um pé direito médio superior a 2,50m, exceto em casos devidamente justificados;

d) A sua implantacido deve desenvolver-se, preferencialmente, na zona posterior do edificio
principal, e no caso em que sdo construidos no limite do lote, ou parcela, a cobertura nao pode
ser visitavel.

2. No caso de pedidos de legalizacdo, poderdao admitir-se outras solucdes, desde que devidamente
justificadas.

3. Os anexos deverdo ser sempre considerados como complemento do edificio principal, ndo
podendo constituir fracdo auténoma, nao sendo permitida a sua utilizacio para fins habitacionais
ou para o exercicio de atividades comerciais, de servigos ou industria, exceto se corresponderem
a atividades de industria artesanal e desde que devidamente justificadas e enquadradas com o

local e com o disposto no artigo 18.2 do presente Regulamento.

Artigo 25.2
Corpos balancados e saliéncias sobre area do dominio publico
1. Podera ser consentida a constru¢do de varandas e corpos balan¢ados sobre area do dominio
publico, desde que sejam respeitados os regulamentos dos PMOT e adicionalmente as seguintes
condigdes:

a) A projecdo zenital sobre a via publica ndo podera exceder 1,2m contado a partir do
alinhamento da fachada, devendo ser sempre salvaguardado um afastamento ao lancil do
passeio de 0,5m;

b) O corpo balancado sobre a via publica tera de ser interrompido a distdncia minima de 1,5m
contados desde a intercecdo do alinhamento da fachada com os limites laterais do prédio,
com excec¢do das situacdes de colmatacdo com construcdes existentes;

c) Devera ser garantida uma altura livre minima de 3m contados desde a respetiva face inferior
e o pavimento do passeio;

d) Nos objetos suspensos ou salientes das fachadas, tais como reclamos, toldos ou outro
equipamento, devera ser garantida uma altura minima de 2,40m;

e) No caso de inexisténcia de passeio, ndo é permitida a construcdo de qualquer saliéncia.
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2. 0O disposto nas alineas anteriores ndo se aplica quando, urbanisticamente, se mostrar mais

adequada outra solucio e esteja a mesma justificada.

Artigo 26.2
Corpos balanc¢ados e saliéncias nas fachadas
As varandas e saliéncias no plano das fachadas dos prédios serdo permitidas desde que garantam a
privacidade, salubridade e estética dos edificios confinantes ou fronteiros, nas condicGes previstas
no RGEU, e ndo constituam elemento condicionador dos mesmos, sem prejuizo da aplicacdo das

alineas a) e b) do n.2 2 do artigo 16.2.

Artigo 27.2
Utilizacao de solo sem recurso a edificacao

1. Esta sujeita a comunica¢do, com o pagamento das devidas taxas, quando se aplique, a ocupagao
ou utilizacdo do solo, ainda que com carater temporario e desde que ndo seja para fins
exclusivamente agricolas, pecudrios, florestais, mineiros ou de abastecimento de agua e sempre
que ndo sujeita a um regime legal especifico.

2. Excetuam-se as utilizacdes e ocupacoes ocasionais e temporarias de solo nos dias de festas e
romarias.

3. 0 pedido, sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, deve ser instruido com os seguintes
elementos:
a) Requerimento;
b) Documento comprovativo da legitimidade do requerente;
c) Memoria descritiva;
d) Pecas desenhadas a escala 1/100 ou outra escala mais adequada, caso se justifique;
e) Plantas de localizagio, incluindo extratos das cartas do PDM e planta topografica com os

limites do terreno devidamente assinalados;

f) Fotografias do terreno obtidas de varios angulos e abrangendo a envolvente adjacente.

4. O procedimento culminara com a comunicacdo em nome do utilizador, mediante o pagamento
das taxas previstas em matéria de apreciacdo e emissao de titulo, 4 semelhan¢a do procedimento

de licenciamento, previsto na tabela de taxas anexa.
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5. O titulo de utilizagao é valido por um periodo de 2 anos, renovaveis, devendo a renovac¢do ser
requerida até ao oitavo dia sucessivo posterior ao termo do prazo, inicial ou renovado, estando o
pedido sujeito ao pagamento da taxa de apreciacdo, prevista na tabela de taxas anexa.

6. A Camara Municipal poderd nio renovar o titulo de utilizacdo, por motivo devidamente
justificado, nomeadamente de ordem urbanistica, resultante da aplicacdo de planos ou estudos
aprovados ou em fase de elaboragdo, ou por a atividade dar origem a condigcdes de
incompatibilidade previstas no Regulamento do PDM.

7. Sempre que se verifique alteracao do utilizador havera lugar a novo pedido, nos termos do
presente artigo.

Artigo 28.2
Estacionamento préoprio de um edificio
Para efeitos do cumprimento do dimensionamento do estacionamento proprio de um dado
edificio habitacional, o nimero de lugares de estacionamento pode ser calculado pelo
quociente entre a drea bruta de construcao afeta a habitacdo e o parametro definido no PDM
como valor de referéncia para célculo do estacionamento em edificios multifamiliares,
podendo os lugares resultantes serem constituidos como fragdes autonomas admitindo-se,
excecionalmente, que a sua distribuicdo ndo contemple todos os fogos, desde que

devidamente justificado e fundamentado.

CAPITULO IV

Execucao

Artigo 29.2
Descoberta de elementos de interesse arqueologico
1. A Camara Municipal podera suspender as licencas e comunicagcdes prévias concedidas,
sempre que, no decorrer dos respetivos trabalhos, se verifique a descoberta de elementos
arquitetdnicos ou achados arqueolégicos.
2. O prosseguimento dos trabalhos dependerd do estudo e identificacdo dos elementos
descobertos, tarefa para a qual a Camara Municipal podera recorrer aos organismos publicos

que tutelam o patrimoénio arqueoldgico.
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3. E interdita a remoc¢do de azulejos de fachada de qualquer edificacdo, salvo em casos
devidamente justificados, autorizados pela Camara Municipal em razdo da auséncia ou
diminuto valor patrimonial relevante dos mesmos.

4, E interdita a demoli¢do de fachadas revestidas a azulejos, de qualquer edificacio, salvo em
casos devidamente justificados, autorizados pela Camara Municipal em razao da auséncia ou

diminuto valor patrimonial relevante dos mesmos.

Artigo 30.2

Licenca especial para a conclusido de obras inacabadas
1. Nos termos e para os efeitos do artigo 88.2 do RJUE, considera-se que atingiram um avang¢ado
estado de execucdo as obras em que ja se encontra executada a estrutura, cobertura e paredes
exteriores do edificio.
2. 0 pedido de licencga especial deve ser instruido com os seguintes elementos:
a) Requerimento;
c) Calendarizacao dos trabalhos em falta (prazo);
e) Fotografias exteriores e interiores do edificio;
g) Termo de responsabilidade do diretor de fiscalizacio de obra;

h) Declaracao da Associag¢do Profissional do técnico.

Artigo 31.2
Certidao comprovativa da antiguidade da construcao
1. O pedido de certiddo comprovativa de que o edificio é anterior a entrada em vigor do RGEU, deve
ser instruido com os seguintes elementos:
a) Requerimento;
b) Planta de localizagdo, a escala 1:2000, ou1:5000, quando nio exita, a qual podera ser fornecida
pelos servigos camararios, com indicagado precisa do prédio;
c) Quatro fotografias atualizadas e a cores da edificacdo, sob diferentes angulos;
d) Documento emitido pela Reparticao de Finangas com indicagdo do ano de inscri¢cdo do prédio na
matriz e sua composicao.
e) Codigo de acesso a certiddo permanente de registo predial;

f) Outros elementos probatdrios, nomeadamente aerofotomapas devidamente datados.
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2. Na auséncia de elementos comprovativos da data da construcdo, devera ser apresentado
relatorio elaborado por técnico habilitado a ser autor de projeto, no qual seja demonstrada e
tecnicamente fundamentada a data da construcao do edificio e, em caso de duivida, pode a mesma
ser comprovada através de vistoria técnica Municipal a realizar para o efeito, mediante o

pagamento de taxa prevista na tabela de taxas anexa.

CAPITULOV
TAXAS PELA APRECIACAO E EMISSAO DE TiTULOS E SUAS PRORROGACOES

Artigo 32.2
Apreciacao de requerimentos e comunicac¢oes
Pela apreciagdo dos requerimentos e comunica¢des, identificados em local proprio da Tabela de
Taxas anexa, sdo devidas as taxas que ai se mostram previstas, a liquidar no momento de entrega dos

mesmos.

Artigo 33.2
Licenca e comunicac¢ao prévia de loteamento e de obras de urbanizacio
1. O deferimento de licen¢a, ou a comunicagdo prévia, de loteamento e/ou obras de urbanizagio,
estdo sujeitas ao pagamento das taxas previstas na Tabela de Taxas anexa, sendo composta de
uma parte fixa e de outra variadvel em funcdo do nimero de unidades de ocupacgdo, do custo das
obras e dos prazos de execugdo, previstos para essas operacoes urbanisticas.
2. Os aditamentos a licenca ou a comunicag¢do prévia de loteamento e/ou obras de urbanizacao

estdo, igualmente, sujeitos ao pagamento das taxas previstas na referida Tabela de Taxas.

Artigo 34.2
Ocupacio da Via Publica
A licenga de ocupagdo da via publica, englobada no pedido de licenciamento ou comunicagdo
prévia, esta sujeita ao pagamento das taxas previstas no capitulo respetivo da tabela anexa ao

Regulamento de Taxas e Licencas.
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Artigo 35.2
Licenca e comunicac¢ao prévia de trabalhos de remodelacgio dos terrenos
O deferimento de licenga, ou a comunicacao prévia, de trabalhos de remodelacao dos terrenos, tal
como se encontram definidos na alinea m) do artigo 2.2 do RJUE, esta sujeita ao pagamento da taxa
fixada na Tabela de Taxas anexa, sendo a mesma determinada em funcdo da drea onde se desenvolve

a operacdo urbanistica e dos prazos de execugdo.

Artigo 36.2
Licenca e comunicacao prévia de obras de edificacido
1. O deferimento de licenca, ou a comunicacdo prévia, de obras de construcdo, reconstrucio,
ampliacdo ou alteragdo, esta sujeita ao pagamento das taxas previstas na Tabela de Taxas anexa,
variavel em funcio das carateristicas da area a edificar e do respetivo prazo de execucio.
2. Qualquer aditamento a licen¢a, ou a comunicacdo prévia, de obras de construgao, reconstrucao,
ampliacdo ou alteracdo est3, igualmente, sujeito ao pagamento das taxas previstas na mesma Tabela

de Taxas.

Artigo 37.2
Casos especiais

1. Alicenca ou comunicacgdo prévia para construcdes, reconstrucoes, ampliacoes, alteracdes, arranjos
exteriores, edificagOes ligeiras, tais como muros, anexos, garagens, tanques, piscinas, depdsitos,
infraestruturas de telecomunicagées ou outras obras ndo consideradas de escassa relevancia
urbanistica, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada na Tabela de Taxas anexa, variavel em funcio
da area total de construcdo e/ou implantagdo, ou sua extensao, e do respetivo prazo de execugao.

2. A demolicdo de edificios e outras construcdes, quando nao integrada em procedimento de licenga
ou comunicag¢do prévia, estd também sujeita ao pagamento da taxa para o efeito fixada na referida
tabela de taxas, exceto se constituirem obras isentas de controlo prévio, nos termos da alinea i) do
n? 1 do artigo 6.2 do RJUE ou de escassa relevancia urbanistica, nos termos previstos pela alinea f)

do n? 1 do artigo 6.2-A do RJUE ou pela alinea f) do n.2 1 do artigo 7.2 deste regulamento.
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Artigo 38.2
Utilizacao e alteracgao de utilizacao
A mera entrega de documentos e a comunicag¢do previa da utilizacdo dos edificios ou suas fragoes,
bem como as alteracdes da utilizacdo dos mesmos, esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas na
Tabela de Taxas anexa, a pagar no momento da resposta constante da Portaria n? 712-B/2024, de 27

de fevereiro, variando a mesma em fun¢do do ndmero de unidades de ocupacdo e sua area.

Artigo 39.2
Utilizacdo e alteracdo de utilizacao previstas em legislacao especifica
A utilizacdo ou alteracdes da utilizacdo relativos, nomeadamente, a estabelecimentos hoteleiros e
meios complementares de alojamento turistico, parques de campismo publicos, privados ou rurais,
empreendimentos de turismo em espaco rural e de natureza, recintos de espetaculos e divertimentos
publicos, esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas na Tabela de Taxas anexa, variando esta em

funcdo do nimero de estabelecimentos e da sua area.

Artigo 40.2
Licenciamento de instalacdes de armazenamento de produtos de petréleo e postos de
abastecimento de combustiveis

1. Astaxas a aplicar nos processos de licenciamento de instalagdes de armazenamento de produtos
do petroéleo e postos de abastecimento de combustiveis redes de distribuicdo de gas abastecida
por reservatorios de GPL, ao abrigo da previsdo do artigo 22.° do Decreto-Lei n® 267/2002, de
26 de novembro, na sua redacao atual, sdo as constantes da Tabela de Taxas anexa.

2. E obrigatéria a apresentacdo dos seguros de responsabilidade civil para instalagio de
armazenagem e abastecimento de combustiveis, do titular da exploragio, do projetista e do
responsavel técnico pela execucdo do projeto, nos termos do n.2 1 do artigo 45.2 da Lei n®
15/2015, de 16 de fevereiro, e do n.2 3 do artigo 14.2 do Decreto-Lei n® 267/2002, de 26 de
novembro.

3. Os montantes dos seguros de responsabilidade civil a que se refere o nimero anterior sio os
seguintes:

a. Projetistas:
i. Instala¢des com capacidade < 10m3: 250.000€;

ii. Instala¢des com capacidade > 10m3 e < 100m3:300.000€;
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iii. Instalagdes com capacidade > 100m3: 500.000€;
b. Empreiteiros e responsaveis técnicos pela execucdo dos seguintes:
i. Instalagdes com capacidade < 10m3: 100.000€;
ii. Instalagdes com capacidade > 10m3 e < 100m3:500.000%€;
iii. Instalacdes com capacidade > 100ms3: 750.000%€;
c. Titulares da licenga de exploracao:
i. Instalagdes com capacidade <5 m3: 100.000€;
ii. Instalagdes com capacidade > 10m3 e < 30m3:350.000€;
iil. Instalagdes com capacidade > 15m3 e <30m3: 750.000€;
iv. Instalagdes com capacidade > 30m3 e <50m3: 1.000.000€;
v. Instalagdes com capacidade > 50m3: 1.350.000€.
4. Os valores referidos no n.2 1 poderio ser atualizados por deliberacdo da Camara Municipal.
5. Para instalacdo cuja localizagdo envolva elevado risco, os montantes definidos no nimero
anterior sdo sempre os relativos as instalacées maximas.
6. Sao consideradas situacdes de elevado risco, designadamente as instala¢des localizadas a menos
de 200m de estabelecimentos de ensino, de satde, de apoio social, edificios que recebam ptblico

e ainda instalagdes que em caso de acidente possam provocar danos ambientais graves.

Artigo 41.2
Procedimento de Mera Comunicacio Prévia Industrial
Sem prejuizo do previsto no n.2 2 do artigo 81.2 do Sistema de Industria Responsavel (SIR), aprovado
em anexo ao Decreto-Lei n.2 169/2012, de 1 de agosto, na sua redacdo atual, nos procedimentos para
ainstalagdo e exploracdo de estabelecimentos industriais de tipo 3 serdo cobradas as taxas previstas

na Tabela de Taxas anexa.

Artigo 42.2
Licenca parcial
1. Alicenca parcial, na situagdo prevista no n.2 6 do artigo 23.2 do RJUE, na sua redacgdo atual, esta
sujeita ao pagamento de 30% da taxa referenciada no n? 1 do artigo 332 deste regulamento, com
exclusdo da parcela referente ao prazo, sendo os restantes 70% liquidados com a licenca
definitiva.

2. A parcela referente ao prazo sera liquidada em conformidade com a calendarizagio aprovada.
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Artigo 43.2
Execucao por fases

1. Em caso de aprovacdo do pedido de execugdo por fases, nas situacdes referidas nos artigos 56.2
e 59.2do RJUE, na sua redacdo atual, com o deferimento da licenca referente a primeira fase serao
liquidadas as taxas que lhe correspondam de acordo com o presente regulamento.

2. A cada fase subsequente correspondera um aditamento a licenca, cujo deferimento esta sujeito
ao pagamento das taxas que lhe correspondam no faseamento aprovado, de acordo com a tabela
de taxas que estiver em vigor a data da mesma.

3. O disposto nos nimeros anteriores aplica-se, com as necessarias adaptacdes, as operacdes

urbanisticas sujeitas a comunicagao prévia.

Artigo 442

Renovacao
Nos casos referidos no artigo 72.2 do RJUE, na sua redacdo atual, o requerimento para nova licenca
ou a apresentacdo de nova comunicagdo prévia esta sujeita ao pagamento das taxas previstas para os
respetivos titulos caducados, reduzidas na percentagem de 50%, com exclusdo da parcela referente

ao prazo, que sera liquidada integralmente.

Artigo 45.2
Prorrogacoes
1. Nas prorrogacdes do prazo estabelecido nas licengas ou nas comunicagdes prévias, sera liquidada
a taxa referente ao prazo da prorrogagdo requerida.
2. Nas situagdes referidas no n.2 4 do artigo 53.2 do RJUE, na sua redacao atual, a concessdo de nova
prorrogacdo esta sujeita ao pagamento de um adicional correspondente a 10% das taxas que seriam
devidas pela licenca ou comunicagdo prévia a prorrogar, acrescido da parcela referente ao novo

prazo, que sera liquidada integralmente.
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Artigo 46.2
Licencga especial relativa a obras inacabadas
Nas situagdes referidas no artigo 88.2 do RJUE, na sua redacdo atual, a concessao da licenga especial
para conclusdo de obras estd sujeita ao pagamento das taxas previstas na Tabela de Taxas anexa,

reduzidas em 50%, com exclusdo da parcela referente ao prazo, que serd paga integralmente.

Artigo 47.2
Deferimento tacito
Nas situacoes de deferimento tacito das licencas, comunicacoes prévias ou comunicacdes prévias
com prazo das operagdes urbanisticas, ha lugar ao pagamento das taxas que seriam devidas pela

pratica do respetivo ato expresso.

Artigo 48.2
Informacio do inicio dos trabalhos

1. A execucdo de obras ou trabalhos sujeitos a qualquer procedimento de controlo prévio de
legalidade é obrigatoriamente comunicada a Camara Municipal pelo titular do procedimento, até
5 dias antes do seu inicio, nos termos e para os efeitos previstos nos artigos 80.2, 80.2-A e 932 do
RJUE, sob pena de incorrer o mesmo em infracdo contraordenacional, nos termos previstos no
presente regulamento.

2. Odisposto no nimero anterior é aplicavel, também, as operacdes urbanisticas isentas de controlo

prévio.

Artigo 49.2
Prazo de execuc¢ao das obras

1. Para os efeitos das disposi¢des conjugadas dos n.2s 1 e 2 do artigo 53.2 e do n.2 2 do artigo 58.2
do RJUE, na sua redacgdo atual, o prazo de execu¢do das obras ndo pode ultrapassar os quatro
anos, sem prejuizo dos prazos de prorrogacio.

2. Paraefeitos don.24 do artigo 53.2 e do n.2 5 do artigo 58.2 do RJUE, na sua redagao atual, o prazo
de prorrogacdo nao pode ultrapassar os dois anos.

3. Poderj, excecionalmente, e nos casos em que as carateristicas e volume da obra o justifique, ser

concedido um prazo superior aos previstos nosn.2s 1 e 2.
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4. Os pedidos de prorrogacdo do prazo para a execuc¢do das operagdes urbanisticas, previstas no
RJUE, podem ser apresentados até ao oitavo dia sucessivo posterior ao término da respetiva

validade.

CAPITULO VI
LEGALIZACOES

Artigo 50.2

Legalizacao
As construcdes existentes a data da publicacio do PDM, em 9 de novembro de 2015, ndo sdo
aplicaveis as normas e parametros estabelecidos no presente Regulamento, desde que nao afete as

condigdes de salubridade e insolacio dos edificios e prédios mais préoximos e a estética do local.

Artigo 51.2
Procedimento de legalizacao

1. O presente capitulo refere-se aos casos de edificacdes ja concluidas sem procedimento de
controlo prévio, ndo dotadas de titulo de utilizacdo e visando desencadear o procedimento de
legalizacdo.

2. Sempre que da apreciacdo da pretensao se conclua ndo ser necessaria a realizacdo de obras de
correcdo ou adaptacdo do edificio, a deliberacdo final do procedimento de legalizacio
pronuncia-se simultaneamente sobre a regularizacdo da obra e da utilizacao pretendida.

3. Estando o processo em consondncia com o previsto no presente Regulamento, é elaborada
notificagdo dando conhecimento do mesmo e das taxas devidas, correspondentes ao
procedimento de licenciamento, sendo estabelecido o prazo de 30 dias para proceder ao seu
pagamento.

4. No caso de procedimento de legalizagdo de utilizacdo ou de alteracdo de utilizacdo apds o
pagamento das taxas relativas ao processo de legalizacdo referido no nimero anterior, é
concedido o prazo de 60 dias para proceder a comunicacao da utilizacdo ou de alteragao, o qual

é sempre precedido do pagamento das taxas devidas.
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Artigo 52.2

Instrucio do procedimento de legalizacao

1. O procedimento a que se refere o artigo anterior inicia-se com um requerimento instruido com

os elementos definidos em portaria para o licenciamento da obra, com exce¢do dos seguintes:

a)
b)

c)
d)

e)

g)

h)

j)
k)

Apolice de seguro de acidentes de trabalho, apdlice de seguro de construgdo, plano de
seguranca e saude e alvara de construcdo civil;

Estimativa do custo total da obra;

Calendarizagdo da execugdo da obra;

Livro de Obra;

Projeto de estabilidade, abastecimento de agua e drenagem de 4guas residuais (saneamento
e pluviais), sendo substituido por termo de responsabilidade passado por técnico legalmente
habilitado para o efeito, em que este se responsabiliza pelos aspetos e carateristicas
estruturais da obra realizada, bem como pelo correto funcionamento das redes de
abastecimento de dgua e drenagem de dguas residuais;

Projeto de alimentacdo e distribuicdo de energia elétrica ou ficha eletrotécnica, caso o edificio
ja se encontre alimentado diretamente pela rede de distribui¢ao e disso seja apresentada a
respetiva prova;

Projeto de ITED, sendo substituido por termo de responsabilidade de execucdo das
instalagdes telefonicas de telecomunicacdes ou documento comprovativo de que o edificio ja
se encontra ligado a rede publica e disso faga prova;

Estudo de comportamento térmico, caso o requerente apresente certificado energético;
Projeto de acondicionamento acustico, caso o requerente apresente avaliacdo actstica;
Documento comprovativo da prestacao de caugado, quando aplicavel;

Projeto de instalacdo de gas, sendo substituido por certificado de inspecdo de instalacdo de

gas que ateste que o edificio é servido pela rede de gas.

2. 0 disposto no numero anterior, ndo prejudica as exigéncias legais especificamente dirigidas ao

exercicio de atividades econdmicas sujeitas a regime especial, que se pretendam instalar nos edificios

a legalizar.

3. Podera dispensar-se a apresenta¢ido de alguns dos elementos referidos na portaria e ou non.2 1,

desde que a data da constru¢do nio houvesse previsio legal da sua exigéncia ou desde que

devidamente justificado e fundamentado.
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4. Na situacdo referida no nimero anterior, competira ao requerente fazer prova bastante da data da
realizacdo da operacdo urbanistica, nos termos e de acordo com o estatuido no artigo 312 deste
regulamento.

5. A dispensa dos elementos instrutérios prevista nos nimeros anteriores é suscetivel de aplicagdo
aos procedimentos de legalizacdo respeitantes a obras de ampliagdo ou alteracgio, executadas sem o

necessario controlo prévio a data da sua realizacdo, em edificios licenciados.

Artigo 53.2

Deliberacao e titulo da legalizacdo
1. A deliberagao final do procedimento de legalizacao, a que se refere o n.2 2 do artigo 512, culminara
com o deferimento da licenca de obras de edificacdo.
2. Quando houver lugar a legaliza¢io da utilizacdo ou de alteracdo da utilizacdo, a mesma é precedida
de vistoria municipal, podendo ser substituida por termo de responsabilidade de técnico legalmente
habilitado para o efeito, nos termos da lei sobre a qualificacdo profissional dos técnicos subscritores
de projetos, que culminard com a comunicacdo da utilizacdo e respetivas taxas (licenciamento e
utilizacao).
3. Caso da vistoria resulte a necessidade de efetuar obras de corre¢do ou adaptacido no edificio
existente, o interessado tera de elaborar os projetos correspondentes e a execucdo das obras sera
titulada por uma licenca de obras de edificacdo, cujo requerimento deve ser feito nos termos da
legislacdo em vigor, seguindo-se a comunicacao de utilizagdo nos termos legalmente definidos.
4. Caso da vistoria ndo resulte a necessidade de efetuar obras de correcdo ou adaptacao no edificio, a
deliberagdo final, sempre com mencdo expressa de que o edificio a que respeita foi objeto de
legalizacdo, constitui titulo bastante para a utilizagdo do imével ou fragao.
5. Em tudo o que se mostrar adequado podem ser utilizados os modelos constantes dos Anexos XII a

XV da Portaria n® 71-B/2024, de 27 de fevereiro.

Artigo 54.2
Legalizacao oficiosa
1. Nos casos em que os interessados ndo promovam as diligéncias necessarias a legalizacdo
voluntaria das opera¢des urbanisticas nos termos do RJUE e dispondo-se de informacio e ou

elementos que permitam a sua andlise, a Camara Municipal pode proceder oficiosamente a
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legalizacdo, sempre que a ilegalidade resulte da falta de procedimento de controlo prévio necessario
e desde que o edificado nao careca de obras de correcio ou alteragio.

2. O recurso a legalizacao oficiosa deve ser notificado ao proprietario do imével, ndo podendo ser
determinado, caso este a ela expressamente se oponha, no prazo de 15 dias a contar da notificacao.
3. Havendo oposicdo do proprietario, devem ser ordenadas ou retomadas as medidas de reposicdo
da legalidade urbanistica adequadas ao caso concreto, nos termos do RJUE.

4. Pode igualmente ser promovida a legalizacdo oficiosa quando a ilegalidade resulte de ato de
controlo preventivo que tenha sido declarado nulo ou anulado e a respetiva causa de nulidade ou
anulacdo ja ndo se verifique no momento da legalizacdo e desde que esta possa ocorrer sem a
necessidade de realiza¢ido de quaisquer obras.

5. No caso referido no niumero anterior, sdo aproveitados todos os projetos que instruiram o ato de
controlo preventivo anulado ou declarado nulo.

6. A legalizacdo oficiosa sdo aplicaveis, com as devidas adaptagdes, as demais normas previstas no
presente regulamento.

7. O titulo emitido na sequéncia de legalizacdo oficiosa deve referir expressamente que o ato é

efetuado sob reserva de direitos de terceiros.

CAPITULO VII
TAXAS PELA REALIZACAO, REFORCO E MANUTENCAO DE INFRAESTRUTURAS URBANISTICAS

Artigo 55.2
Ambito de aplicacio

1. A taxa pela realizacdo, manutencio e refor¢o de infraestruturas urbanisticas é devida, quer nas
operacdes de loteamento, quer em obras de edificacdo, nomeadamente as referentes a
construgdes, reconstrucdes, ampliagcdes ou alteragdes, nos termos do previsto no Regime Geral
das Taxas das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n? 53-E/2006, de 29 de dezembro, na sua
redacdo atual.

2. Aquando da emissdo da licenca ou do pagamento das taxas, no caso da comunicacdo prévia,

relativa a obras de edificacdo, ndo sdo devidas as taxas referidas no nimero anterior se as
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mesmas ja tiverem sido pagas previamente na correspondente operacdo de loteamento e ou

obras de urbanizacdo em que se integrem.

Artigo 56.2
Taxa Municipal de Urbanizac¢ao (TMU)
A taxa devida pela realizacdo, refor¢co e manutencdo de infraestruturas urbanisticas, nos loteamentos
urbanos, nos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si, nas constru¢gdes com impacte
semelhante a loteamento e nas construcgdes fora de loteamentos urbanos é determinada nos termos
do disposto na Tabela de Taxas anexa, devendo, em matéria de coeficiente de localizacio, atender-se
aos indicadores previstos na Tabela de Taxas, considerando-se, para integracdo desses indicadores,

a localizacdo mencionada no registo predial do prédio da pretensao.

Artigo 57.2

Alteracoes
1. Nas alteracdes de edificacdes ou loteamentos ja licenciados, admitidos, comunicados ou
devidamente legalizados, sera devida Taxa Municipal de Urbanizacdo (TMU), que resulta da diferenca
entre a taxa total devida apés a introducdo de alteracdes, subtraido o valor da taxa que seria
atualmente devida sem a alteragdo introduzida, sendo ambas as taxas calculadas de acordo com a
mesma férmula.
2. No computo das deducSes ndo serdo tidas em consideracdo as construgdes preexistentes em
estado de ruina nem as que se destinem a ser demolidas no ambito da operacdo urbanistica em
aprego.
3. No caso de alteracao de loteamentos anteriormente aprovados, nos quais ndo tenha sido fixado o
numero de unidades de ocupagdo por uso e lote, considerar-se-a que o nimero de unidades de
ocupacdo anteriormente aprovadas correspondem ao ndmero inteiro que resultar do quociente da
respetiva area bruta afeta a respetiva finalidade dividida por 125m2.
4. Caso o valor resultante da aplicacdo do disposto no nimero anterior seja negativo, ndo ha lugar a

devolucdo de qualquer quantia.
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Artigo 58.2

Renovacgoes
1. O deferimento de nova licenca ou a entrega de nova comunicacao prévia, na sequéncia de pedido
de renovacao de licenca ou de comunicagio prévia, nas situacoes referidas na alinea d) do n.2 3 do
artigo 71.2 do RJUE, na sua redagédo atual, ndo implica o pagamento da Taxa Municipal de Urbanizacao
(TMU) prevista neste regulamento.
2. Nos restantes casos em que seja devida, sera liquidada a compensacdo calculada nos termos dos
artigos anteriores, deduzida dos montantes eventualmente pagos a titulo de compensacdo, nos

termos deste regulamento ou de regulamentos anteriores, pela operagido urbanistica em causa.

CAPITULO VIII
COMPENSACOES

Artigo 59.2
Areas para espacos verdes e de utilizacio coletiva, infraestruturas viirias, equipamentos e
habitacao publica
Os projetos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou comunicacdo prévia de obras de
edificacdo quando respeitem a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si nas condi¢des
referidas no artigo 12.2 deste regulamento, devem prever areas destinadas a implantagio de espagos
verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas viarias, equipamentos e habitacdo publica, de acordo

com o previsto em Plano Municipal de Ordenamento do Territério (PMOT) aplicavel em vigor.

Artigo 602

Cedéncias
1. Os interessados na realiza¢do de operacdes de loteamento urbano cedem, gratuitamente, a CAmara
Municipal, parcelas de terreno para espagos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva e habitacao
publica e as infraestruturas urbanisticas que, de acordo com a lei e a licenga ou comunicagio prévia,
devam integrar o dominio Municipal, integracdo que se fara nos termos do artigo 44.2 do RJUE, na
sua redagdo atual.
2. 0 disposto no nimero anterior é ainda aplicavel aos pedidos de licenciamento ou comunicagio

prévia de obras de edificacdo, nas situacdes referidas no artigo 11.2 do presente regulamento.
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3. S6 sera aceite a cedéncia de areas para zonas verdes ou equipamento desde que as mesmas, pela
sua extensdo, localizacdo, configuracdo ou topografia, permitam uma efetiva fruicdo por parte da
populacdo residente ou pelo publico em geral, ndo sendo aceites areas sobrantes que constituam
meros jardins de enquadramento ou embelezamento das constru¢des, as quais, em regra, devem ser

integradas nos respetivos lotes.

Artigo 612
Compensacao

1. Se o prédio em causa ja estiver dotado de infraestruturas urbanisticas ou ndo se justificar a
localizacdo de qualquer equipamento ou espagos verdes e de utilizagdo coletiva ou habita¢ao publica
no mesmo prédio, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario
obrigado ao pagamento de uma compensa¢do ao municipio, nos termos do n.2 4 do artigo 44.2 do
RJUE, na sua redacdo atual, e dos artigos seguintes.
2. A compensacdo poderd ser paga em numerario ou espécie, através da cedéncia de lotes, prédios
urbanos, edificacdes ou prédios rusticos.
3. Quando a compensacao for paga em espécie, os prédios cedidos integram-se no dominio municipal,
nos termos do artigo 44.2 do RJUE, na sua redacdo atual.
4. A Camara Municipal reserva o direito de nao aceitar a compensag¢do em espécie, sempre que tal se
mostre inconveniente para a prossecuc¢ao do interesse publico.
5. As altera¢des das licencas de loteamento, existentes a data da entrada em vigor do Regulamento
do Plano Diretor Municipal [revisdo de 2015], cujos lotes tenham sido destinados a moradias
unifamiliares e desde que mantenham esta tipologia, ndo se aplica o disposto nos nuimeros
anteriores.

Artigo 62.2

Calculo do valor da compensacio em numerario

0 valor, em numerdrio, da compensacdo a pagar ao Municipio serd determinado de acordo com a
férmula prevista na Tabela de Taxas anexa, aplicando-se o disposto na parte final do n® 2 do artigo

58.2 do presente regulamento.
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Artigo 63.2
Compensacao pela ndo cedéncia de lugares para estacionamento publico

Para efeitos do disposto no n2 6 do artigo 682 do Regulamento do Plano Diretor Municipal, a ndo
criacdo de lugares de estacionamento publico estd sujeita ao pagamento de uma compensacao de
acordo com a seguinte féormula:

C=VxCLxN.

Em que:

C - Corresponde ao valor do montante total da Compensac¢do devida ao Municipio pela nao

criacdo de lugares para estacionamento publico, expresso em Euros;

V - Valor correspondente ao previsto na Tabela de taxas anexa.

CL - Coeficiente de Localizacdo, estabelecidos na tabela de taxas anexa.

N - Numero de lugares nao criados.

Artigo 64.2
Indices
Nas areas de zonamento, classificadas nas cartas do PDM, onde ndo estdo previstos indices de
utilizacdo, deverad ser considerado o indice de 0,75, designadamente nos “solos urbanizaveis

destinados a espacos de atividades econdémicas”.

Artigo 65.2
Calculo do valor da compensacio em numerario nos edificios contiguos e funcionalmente
ligados entre si
O preceituado no artigo anterior é também aplicavel ao calculo do valor da compensa¢do em
numerario nos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si, geradores de impacte

semelhante a uma operacao de loteamento.

Artigo 66.2
Compensacio em espécie
1. Feita a determinacao do montante total da compensacdo a pagar, se se optar por realizar esse
pagamento em espécie, havera lugar a avaliacdo dos terrenos ou imoéveis a ceder ao municipio, e

o seu valor serd obtido com recurso ao seguinte procedimento:
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a) A avaliacdo sera efetuada por uma comissdo composta por trés elementos, sendo dois
nomeados pela Ciamara Municipal e o terceiro indicado pelo promotor da operacio
urbanistica;

b) As decisdes da comissado serdo tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus elementos.

2. Quando se verificarem diferencas entre o valor calculado para a compensacdo devida em
numerario e o valor dessa compensacdo a entregar em espécie, as mesmas serdo liquidadas da
seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, serd o mesmo pago em numerdario pelo promotor

da operacio urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-4 o mesmo devolvido, em numerario, pelo

municipio.

3. Seovalor proposto no relatério final da comissao referida na alinea a) do n.2 1 nio for aceite pela

Camara Municipal ou pelo promotor da operagdo urbanistica, manter-se-4 a obrigacdo do

pagamento, determinado nos termos do artigo 622, em numerario

Artigo 67.2
Alteracoes
1. Nas alteragoes de loteamentos ja licenciados, admitidos, comunicados ou devidamente
legalizados e dos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si, geradores de impacte
semelhante a uma operagao de loteamento, sera devida compensacio, que resulta da diferenca
entre o montante de compensacdo com a introducao da alteragao, subtraido o valor do montante
de compensacgdo sem a alteracdo introduzida, sendo ambas calculadas de acordo com a mesma
férmula.
2. No computo das deducbes ndo serdo tidas em consideracdo as construcdes preexistentes em
estado de ruina nem as que se destinem a ser demolidas no ambito da operacdo urbanistica em

apreco.

Artigo 68.2
Serventias de acesso ao interior dos lotes ou parcelas
1. Acriacdo de acessos a partir da via publica para veiculos ou para pedes devem ser independentes,

e deve ser planeada e executada de modo a garantir que a respetiva intercecdo nado afete a
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continuidade do espacgo publico e garanta condi¢des de circulacdo seguras e confortaveis para os
pedes.

2. Os acessos criados a partir da via publica devem garantir ainda as condi¢des previstas na
legislacdo que regulamenta as questdes relacionadas com as acessibilidades para pessoas com
mobilidade condicionada.

3. Os acessos aos parques de estacionamento das edificacdes devem possuir portdes, ndo podendo
o movimento de abertura ou fecho atingir o espago publico.

4. Por cada lote ou parcela destinada a edificacdo podera ser estabelecida uma serventia de acesso
automoével ao seu interior, com a extensdo maxima de 5 metros frente ao arruamento.

5. Por cada acesso, ou fracao, além do referido no nimero anterior, desde que tal seja permitido,
serd devida uma compensacdo equivalente ao custo por m2 de construcao definido anualmente

por portaria, nos termos do Decreto-Lei n? 141/88, de 22 de abril, para o municipio.

CAPITULO IX
DISPOSICOES ESPECIAIS

Artigo 69.2
LegalizacoOes
1. Ospedidosde legalizacdo no ambito de obras de edificacao estdo sujeitos ao pagamento das taxas
fixadas na Tabela de Taxas anexa, correspondentes ao procedimento de licenciamento.
2. Ficam igualmente sujeitas ao pagamento das taxas previstas na tabela referida no niimero
anterior, as utilizacdes ou alteragdes as mesmas, correspondentes ao procedimento de

comunicacgdo prévia com prazo.

Artigo 70.2
Pedido de Informacao Prévia (PIP)
1. Os pedidos de informacio prévia no ambito de operacdes de loteamento, obras de urbaniza¢ido ou
obras de edificacao e ou demolicdo, estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas na Tabela de Taxas
anexa.
2. 0s pedidos de informacio prévia qualificada, submetidos no ambito do n? 2 do artigo 14.2 do RJUE,
estdo ainda sujeitos ao pagamento das taxas previstas, na tabela de taxas anexa, para as operagdes

urbanisticas tituladas pelo PIP qualificado, aliquidar com a informacao favoravel ao pedido, que deve
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ser realizado e comprovado até ao momento da comunicacdo a que se refere o artigo 482 deste

regulamento.

Artigo 71.2
Pedido de operacio de destaque
0 pedido auténomo de destaque de parcela esta sujeito ao pagamento das taxas fixadas na Tabela de

Taxas anexa.

Artigo 72.2
Vistorias

1. Arealizagdo de vistorias no ambito do RJUE esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas na Tabela
de Taxas anexa.

2. Arealizacdo de vistorias no ambito de legislacdo especifica esta sujeita ao pagamento das taxas
fixadas na mesma tabela de taxas referida no niumero anterior.

3. Arealizacdo de vistorias para efeito de rece¢do provisdria ou definitiva de obras de urbanizacao
estd sujeita ao pagamento das taxas fixadas na tabela de taxas antes referida.

4. Pelavistoria de seguranca é devida a taxa prevista na tabela de taxas mencionada.

5. A realizacdo de vistorias para efeitos de utilizacdo de estabelecimentos hoteleiros ou meios
complementares de alojamento turistico, e no ambito dos estabelecimentos de alojamento local,
nos termos previstos no artigo 8.2 do Decreto-Lei n® 128/2014, de 29 de agosto, na sua redagio
atual, esta sujeita ao pagamento das taxas previstas nos capitulos respetivos da tabela de taxas
anexa.

6. Pela realizacdo de auditoria de classificagdo dos empreendimentos turisticos é devida a taxa
prevista na Tabela de Taxas referida.

7. Nas situagbes previstas nos nimeros anteriores, acresce as taxas municipais que se mostrem
devidas, o valor que se mostre definido legalmente pela intervencdo de outras entidades que

devam participar das vistorias, se esse for o caso.

Artigo 73.2
Cauciao em caso de licenca parcial para construcio de estrutura
1. Quando a caugdo prevista no RJUE, no caso de licenga parcial para construcdo da estrutura, para

assegurar os custos da demolicdo da estrutura até ao piso de menor cota, for prestada por garantia
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bancaria ou por seguro-caucdo deve ser respeitado o modelo constante do Anexo do presente
regulamento.

2. A caugdo referida no nimero anterior deve ser prestada nos 5 dias imediatos a notificacdo do
deferimento da licenca parcial e apenas pode ser libertada com o deferimento da licenca de
construcao.

3. A caugdo referida no nimero anterior sera calculada nos termos seguintes:

valor da caucdo =a x v x C + IVA a taxa em vigor,

em que:

a = 0,05 para obras de demolig¢do e 0,02 para obras de escavacao e contencio periférica;

v (m3) = volume total da construcdo a demolir acima e abaixo da cota de soleira e ou volume de
escavacao;

C (€) = Custo por metro quadrado a fixar anualmente por portaria publicada para efeitos do disposto
no artigo 39.2 e alinead) don.2 1 e n.2 3 do artigo 62.2 do Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis

(CIMI), pela Comissao Nacional de Avaliacdo de Prédios Urbanos.

Artigo 74.2
Caucdo em caso de demolicio, escavacao e contencao periférica

1. Quando a caugao prevista no RJUE para reposicao do terreno nas condi¢des em que se encontrava
antes do inicio de trabalhos de demolicdo, de escava¢do ou contencdo periférica, for prestada por
garantia bancaria ou por seguro-caucdo deve ser respeitado o modelo constante do Anexo do
presente regulamento.

2. A caugio referida no nimero anterior deve ser prestada apés a Camara ter verificado estarem
garantidos os pressupostos para permitir a execugdo dos trabalhos e apenas pode ser libertada com
o deferimento da licenca de obras.

3. A caugio referida no n.2 1 aplica-se o disposto no n.2 3 do artigo anterior.

Artigo 75.2
Técnicos
1. Os técnicos a que se refere o n.2 3 do artigo 10.2 do RJUE, que se encontrem inscritos em
associacdo publica de natureza profissional, devem fazer prova da validade da sua inscri¢do com
a indicacdo do cddigo da verificacdo das competéncias profissionais emitido pela respetiva

associacdo com a apresentacao do requerimento inicial.
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2. Sempre que o técnico responsavel pela direcdo técnica de uma obra, por qualquer circunstancia
devidamente justificada, deixe de a dirigir, deve comunicar esse facto a Camara Municipal e

efetuar registo do mesmo no respetivo livro de obra.

3. Na falta da comunicacao referida no nimero anterior, considera-se, para todos os efeitos, que a
obra continua a ser dirigida por aquele técnico.

4. Com a renuncia prevista no n.2 2, deve ser suspensa de imediato a execucdo dos trabalhos que
estejam em curso, até a substituicdo, devidamente comunicada, do técnico renunciante, sob pena

de incorrer o promotor em infragcdo contraordenacional.

Artigo 76.2
Assuntos administrativos
Os atos e operagdes de natureza administrativa, a praticar no ambito das operagdes urbanisticas,
estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas nas tabelas de taxas municipais que se mostrem

aplicaveis.

CAPITULO X
ISENCOES E REDUCOES DE TAXAS
Artigo 77.2
Isencao e reducao de taxas

1. Estao isentas do pagamento de taxas previstas na tabela de taxas anexa ao presente regulamento
e que dele é parte integrante:
a) As pessoas coletivas de direito publico ou de direito privado as quais a lei confira tal isengao.
b) Os jovens cuja idade ndo ultrapasse os 35 anos ou, no caso de casais, se somada nao ultrapasse os
65 anos, em caso de operag¢des urbanisticas destinadas a sua habitacdo propria e permanente,
excetuando as operacdes de loteamento, na condi¢cdo de a manter por um periodo de 10 anos
(condigdo a fixar no titulo de utilizagio).
c) As pessoas com grau de incapacidade permanente igual ou superior a 60%, reconhecida em
atestado multiusos, em caso de operagdes urbanisticas relacionadas com a sua habita¢do prépria e

permanente, excetuando as operacgoes de loteamento, na condigdo de a manter por um periodo de 10

anos (condicdo a fixar no titulo de utilizacao);
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d) A emissdo de certiddo relativa a regularizacdo de moradas ou residéncia de pessoas singulares ou
sede e pessoas coletivas que resultem de uma a¢do da Camara Municipal decorrente de uma alteracio
de toponimia.

2. Podem estar isentas do pagamento de taxas:

a) As acdes de reabilitacdo urbana de edificios ou fragdes existentes, localizados em ARU, exceto em
caso de legalizagdes e construcdes inseridas em loteamento com aumento de area de construgdo, nao
se aplicando a taxa municipal de urbanizacdo e compensacoes;

b) As associagdes religiosas, culturais, desportivas e recreativas e as institui¢des particulares de
solidariedade social, desde que legalmente constituidas, para intervencdo na area do municipio, e
quando as pretensoes visem a prossecucdo dos fins das entidades requerentes, aferidos em presenca
dos respetivos estatutos, mediante pedido devidamente fundamentado e/ou por contratualizacio;
c) Nas situacdes previstas no n.2 3 do artigo 25.2 do Regime Juridico de Urbanizacdo e Edificacdo
(RJUE), quando os encargos suportados pelo requerente na realizagdo das infraestruturas
urbanisticas que venham a beneficiar terceiros, forem, comprovadamente, superiores ao valor das
taxas devidas, mediante parecer dos servicos competentes.

3. As taxas podem ser reduzidas:

a) Até 50%, em caso de entidades que na area do Municipio prossigam fins de relevante interesse
publico, desde que devidamente fundamentado, e de pessoas singulares a quem seja reconhecida
insuficiéncia econdmica, devidamente fundamentada e instruida nos termos da legislagdo em vigor;
b) De 25% a 80%, a definir em funcdo da operagdo urbanistica, da atividade desenvolvida e das
repercussdes econémicas ao nivel do Municipio, em caso de pessoas singulares ou coletivas que
realizem operacdes urbanisticas potenciadores da manuten¢do/criacio de emprego ou
dinamizadoras do tecido empresarial em funcdo das suas caracteristicas/especificidades ou da
inovacdo ou envergadura da operagio/investimento realizado, desde que tais atividades tenham
reflexo no concelho;

c) Em 25%, a taxa prevista na Tabela de Taxas anexa a este regulamento para operagdes urbanisticas
destinadas a atividades ligadas ao Turismo, Ambiente, Agricultura e Pecudria;

d) Em 10%, por cada dez postos de trabalho a criar no Municipio de Gondomar, no primeiro ano apos
o inicio da atividade, devendo a mesma manter-se em funcionamento, nessas condi¢des, por um

periodo minimo de cinco anos;
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e) Nas situagdes previstas no n.2 3 do artigo 25.2 do RJUE, na mesma proporgao dos encargos, que,
comprovadamente, o requerente tera com a realizacdo das infraestruturas urbanisticas que venham
a beneficiar terceiros, mediante parecer dos servigos competentes.

4. A edificacdo e reabilitacdo urbana de habitacdo acessivel, habitacdo a custos controlados e/ou
habitacdo social, pode ficar dispensada do pagamento da taxa municipal de urbanizacdo e/ou
compensacado, e restantes taxas relativas as operacdes urbanisticas, desde que enquadradas nos
respetivos regimes juridicos aplicaveis.

5. As isencoes e redugdes previstas nos nimeros anteriores ndo se aplicam as taxas de aprecia¢do
previstas na Tabela de Taxas anexa ao presente regulamento para cada procedimento.

6. Os beneficios aqui previstos devem ser comprovados através de documento idéneo, a apresentar
anualmente, durante o més de dezembro, sendo que o incumprimento das condi¢des de atribuicao
obriga a restituir o valor respetivo, nos termos gerais de direito.

7. Em situacdes excecionais, nomeadamente decorrentes de catastrofe ou acidente natural, por
razoes ponderosas de natureza social ou de relevante interesse coletivo, pode a Cimara Municipal
deliberar conceder, mediante pedido devidamente fundamentado, isen¢des ou reducdes nao

expressamente previstas neste artigo.

Artigo 78.2
Requerimento de isencdo ou reducao de taxas

1. Os pedidos de isencdo ou reducdo das taxas previstas na Tabela de Taxas anexa a este regulamento
sdo requeridos por escrito, devidamente fundamentados e acompanhados dos documentos
comprovativos da fundamentagdo apresentada.
2. 0 requerimento deve ser apresentado no prazo de 15 dias, a contar da notificacdo dos atos
administrativos permissivos ou dentro do prazo legalmente previsto, ou concedido, para o
interessado requerer os respetivos titulos, sob pena de caducidade.
3. Em caso de insuficiéncia econémica deve a mesma ser comprovada nos termos da lei sobre apoio
judiciario.

Artigo 79.2

Competéncia

Compete a Camara Municipal, com faculdade de delegacdo no Presidente da Camara e de
subdelegacdo em membro do executivo municipal, reconhecer as isen¢des ou reducdes previstas no

presente regulamento.

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F.224 660 566 49



MuNIcirio DE GONDOMAR

GONDOMAR

MunNIciPIO DE GONDOMAR

Artigo 80.2

Pagamento em prestacgoes
1. O Presidente da Camara Municipal, a requerimento devidamente fundamentado do interessado,
podera autorizar o pagamento diferido em presta¢des do valor das taxas e compensacdes liquidadas.
2. A autorizagdo referida no nimero anterior fica sujeita as seguintes condicdes:
a) O prazo para o pagamento integral ndo poderd exceder o prazo fixado na licenca ou na
comunicacdo prévia para a realizacdo da operagao urbanistica, nem se prolongar para data posterior
a da utilizagdo ou da rececdo provisoria das obras de urbanizacio, consoante os casos;
b) Tratando-se de procedimento de licenciamento, a primeira prestacao sera devida no prazo de 10
dias ap6s a comunicacdo do deferimento do pagamento em prestacées;
c) Tratando-se de procedimento de comunicacdo prévia, a primeira prestacdo sera devida no prazo
de 10 dias apds a comunicacdo do deferimento do pagamento em prestacdes, mas nunca antes de 60
dias, contados do termo do prazo para a notificacdo a que se refere a alinea a) do n.2 2 do artigo 11.2
do RJUE, ou até a data do inicio dos trabalhos, comunicada pelo requerente, se inferior a este;
d) Deve ser prestada caugao, sobre os valores em divida, nos termos do artigo 54.2 do RJUE;
e) A falta de pagamento de qualquer das prestacGes, nos prazos fixados, implica o vencimento

imediato de todas as prestacdes em divida, acrescido de juros de mora a taxa legal em vigor.

CAPITULO XI
DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 81.2
Prazos
Para os efeitos previstos neste regulamento, os prazos contam-se de acordo com a previsdo do artigo
872 do Cddigo do Procedimento Administrativo, excecionando-se desta regra a contagem efetuada
nas situagdes previstas no artigo 71.2, n.2 6 do RJUE, na sua redagédo atual, que é feita de acordo com

o disposto no artigo 279.2 do Cédigo Civil.
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Artigo 82.2
Autoliquidacao

1. Enquanto ndo estiver em funcionamento o sistema informatico a que se refere o artigo 8.2-A do
RJUE, devem os servigos oficiar ao comunicante, apés a entrega da comunicagdo prévia, o valor
resultante da liquidacdo das taxas devidas pela respetiva operacdo urbanistica, efetuada ao
abrigo da Tabela de Taxas anexa.

2. Se antes de realizada a comunicacdo prevista no nimero anterior, 0 comunicante optar por
efetuar a autoliquidacdo das taxas devidas pela operagdo urbanistica comunicada, os servigos
disponibilizardo os regulamentos e demais elementos que necessarios se tornem a efetivagio
daquela iniciativa.

3. Casovenham os servigos aapurar que a autoliquidacdo realizada pelo comunicante ndo se mostra
correta, deve o mesmo ser notificado do valor correto de liquidacdo e respetivos fundamentos,

assim como do prazo para pagamento do valor que se vier a apurar estar em divida.

Artigo 83.2
Contraordenacoes

1. Sem prejuizo do disposto no artigo 98.2 do RJUE, na sua redacdo atual, sdo puniveis como
contraordenacdo a pratica, ou a omissao, de atos ou factos que violem as disposi¢des previstas
no presente regulamento.

2. As contraordenacdes previstas no nimero anterior sdo puniveis com coima graduada de 50,00€
até ao maximo de 2.500,00€, no caso de pessoa singular, e de 500,00€ até 5.000,00€, no caso de
pessoa coletiva.

3. A tentativa e a negligéncia sdo puniveis, aplicando-se, no demais, o disposto no Regime Geral de

Contraordenacdes (RGCO) em vigor.

Artigo 84.2
Notificacdes e comunicagoes
Sem prejuizo do referido no artigo 121.2 do RJUE, na sua redacdo atual, as notificacdes e
comunicagoes aos interessados, nomeadamente as que imponham deveres, sujei¢des ou sangoes, que
extingam ou diminuam direitos ou que afetem interesses legalmente protegidos, quando efetuadas

via postal, devem sé-lo sob registo de correio.
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Artigo 85.2
Duvidas e omissoes
Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretagao e aplicacdo do presente regulamento, que
ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretacao e integracido de lacunas,
serdo resolvidos por decisdo dos 6rgaos competentes, nos termos do disposto na Lei n.2 75/2013, de

12 de setembro, na sua redacdo atual.

Artigo 86.2
Aplicacdo no tempo
Sem prejuizo dos atos ja praticados, as disposicoes deste regulamento e da sua tabela de taxas
aplicam-se aos procedimentos iniciados antes da respetiva entrada em vigor e que se encontrem

pendentes.

Artigo 87.2

Norma revogatoria
Com a entrada em vigor do presente regulamento sao revogados:
a) O Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificacdo (RMUE) aprovado em Sessdo da Assembleia
Municipal de Gondomar de 20 de fevereiro de 2017, com as alteracdes aprovadas em Sessdo do
mesmo 6rgao, de 29 de junho de 2021;
b) Os artigos 152 e 242 do Regulamento e Tabela de Taxas e Licencas do Municipio de Gondomar
(RTL) em vigor e o Capitulo XX da respetiva tabela de taxas;
d) Todas as normas e taxas constantes de regulamentos municipais aprovados pelo Municipio de
Gondomar em momento anterior, que estejam em contradigdo ou ndo sejam compativeis com as

disposi¢des do presente regulamento ou da sua tabela de taxas.

Artigo 88.2

Remissoes
As remissoes feitas no presente regulamento e na tabela de taxas anexa, para preceitos legais que
venham, entretanto, a ser revogados ou alterados, consideram-se automaticamente feitas para os

novos preceitos e diplomas que os substituam.
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Artigo 89.2

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo.
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Anexo

Modelo de caucao (artigos 732 e 749)

Condic¢des particulares a constar das apoélices de seguro-caugiao

A (companhia de seguros), com sede em................ , matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de ......ccceen.e. , com o capital social de.................. , presta a favor da Camara Municipal de
Gondomar e ao abrigo de contrato de seguro - caugao celebrado com (tomador do seguro), garantia
a primeira solicitacdo, no valor de .................. , destinada a garantir a boa execucdo das obras de
urbanizacdo do loteamento (n.2 Processo e n.2 de Alvara de Loteamento)/Construcdo (n.2 Processo)
/ a reposicao do terreno nas condicGes em que se encontrava antes do inicio dos trabalhos de
escavacdo e contengdo periférica / a demoligcdo da estrutura até ao piso de menor cota em caso de

indeferimento referente ao processo de constru¢do n.2 (n.2 Processo), sito em .................. , Freguesia

A companhia de seguros obriga -se a pagar aquela quantia, nos cinco dias tteis seguintes a primeira
solicitagdo escrita da Camara Municipal de Gondomar, sem quaisquer reservas, sem que esta tenha
de justificar o pedido e sem que a primeira possa invocar em seu beneficio quaisquer meios de defesa
relacionados com o cumprimento das obrigacdes que o (tomador de seguro) assume com o
licenciamento referido.

A companhia de seguros renuncia irrevogavelmente ao beneficio de excussao prévia e obriga -se a
honrar a presente garantia a primeira solicitacdo, ndo podendo opor a Cadmara Municipal de
Gondomar quaisquer excec¢des relativas ao contrato de seguro -caucdo celebrado entre esta e o
tomador do seguro.

A garantia prestada pela presente apolice entra em vigor a ...... /.ceee/ err, sSem necessidade de
qualquer notificacdo.

A presente garantia, a primeira solicitacdo, ndo pode em qualquer circunstancia ser revogada ou
denunciada, mantendo -se em vigor até que seja declarado por escrito o seu cancelamento pela

Camara Municipal de Gondomar, depois de homologada a rececdo definitiva das obras garantidas.

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F.224 660 566 54



MuNIcirio DE GONDOMAR

GONDOMAR

MunNIciPIO DE GONDOMAR

Condigoes particulares a constar das garantias bancarias

Camara Municipal de Gondomar

Garantia bancaria n.2..................

A/O (identificacdo da dependéncia bancaria e morada), vem a pedido do Sr.(a) /Firma (nome,
identificacdo fiscal e morada), constituir a favor da Camara Municipal de Gondomar, uma Garantia
Bancaria destinada a garantir a reposicdo do terreno nas condi¢des em que se encontrava antes do
inicio dos trabalhos de escavacao e contencao periférica, referente ao processo de construcio n.2 (n.2
Processo), sito em..........cveeeue , freguesia de.................. ,novalorde.....ooccouniiiins € (por extenso).

Nos termos da presente Garantia a entidade pagard até ao montante acima garantido e contra o
simples pedido formulado por escrito, qualquer verba que a Beneficidria reclame, quando alegue o
incumprimento das obrigacdes objeto desta Garantia, assumidas pela Ordenante perante a
Beneficiaria.

A presente Garantia é valida por um (1) ano, automaticamente renovavel por periodos iguais e
sucessivos, permanecendo em vigor até que a Cimara Municipal de Gondomar comunique que dela

prescinde expressamente, depois de homologada a rececao definitiva das obras garantidas.

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F.224 660 566 55



ANEXO |
TABELA DE TAXAS
Valor
Arte. Designagao (Euros)
2025
CAPITULO |
URBANIZAGAO E EDIFICACAO (RMUE)
D.L. 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo
Secgao |
Taxa devida pela licenca ou pela comunicagio prévia de loteamento e/ou de
obras de urbanizagao
1¢ Licenga ou comunicagdo prévia:
a) Com consulta publica 118,75 €
b) Sem consulta publica 41,60 €
29 Acresce ao montante referido no nimero anterior:
a) Por cada unidade de ocupagdo 19,00 €
b) Percentagem sobre o valor orcamentado para os trabalhos de pavimentagao, drenagem
de dguas pluviais e obras de arte, quando aplicavel; com um valor minimo correspondente ao 5%
valor previsto no artigo 482 desta tabela
¢) Prazo - por cada més ou fragdo, quando aplicavel 38,00 €
3¢ Aditamento a licenga ou alteragGes a comunicagdo prévia:
a) Com consulta publica 118,75 €
b) Sem consulta publica 29,70 €
40 Acresce ao montante referido no niumero anterior:
a) Por cada unidade de ocupagdo acrescentada ou alterada 19,00 €
b) Percentagem sobre o acréscimo do valor orcamentado para os trabalhos de
pavimentagdo, drenagem de aguas pluviais e obras de arte, quando aplicavel; com um valor 5%
minimo correspondente ao valor previsto no artigo 482 desta tabela.
c) Prazo - por cada més ou fragdo. 41,60 €
52 Licencga obras de urbanizagdo e seus aditamentos, ndo enquadradas em loteamento. 23,75 €
a) Acresce ao montante referido no nimero anterior a percentagem de 5% sobre o valor
or¢camentado para os trabalhos de pavimentagdo, drenagem de dguas pluviais e obras de arte,
com um valor minimo correspondente ao valor previsto no artigo 482 desta tabela.
Secgao ll
Taxa devida pela licenga ou pela comunicagdo prévia para remodelagdo de
terrenos
62 Licenga ou comunicagdo prévia 23,75 €
7° Acresce ao montante referido no nimero anterior:
a) Por cada 100 m? ou fragdo de area de terreno remodelada; 35,55 €
b) Prazo - por cada més ou fragao. 14,25 €
Secgao lll
Taxa devida pela licen¢a ou pela comunicagdo prévia de obras de edificacao
go Licenga ou comunicagdo prévia e seus aditamentos - Altera¢des de revestimento de fachadas 26,75 €
(cor e materiais) !
92 Acresce ao montante referido no nimero anterior:
a) Por cada m2 de area de pavimentos construidos, ampliados, reconstruidos, demolidos ou 5 35€
alterados com area superior a 100 m2 até 750 m2 ’
b) Por cada m2 de area de pavimentos construidos, ampliados, reconstruidos, demolidos ou 575 €
alterados com area superiora 750 m2 ’
¢) Por cada m” ou fragdo da area de cada piso, destinada a aumentar a area util da 38,00 €
edifica¢do, projetada sobre espaco publico, quando ndo previsto em loteamento aprovado;
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Valor
Arte. Designagao (Euros)
2025
d) Por cada m.l. de muros de vedacgao 2,35€
e) Por cada m> de capacidade de depdsitos e tanques de agua 0,55 €
f) Por cada m® de capacidade de piscinas 4,20 €
g) Por cada m’ de capacidade de reservatérios de combustiveis 4,20 €
h) Prazo - por cada més ou fragdo 17,85 €
100 Licenga ou comunicagdo prévia de demolicdo de edificagbes, quando ndo integradas noutros 2375 €
procedimentos de licenga ou comunicagdo prévia ’
110 Acresce ao montante referido no nimero anterior:
a) Por cada piso demolido 23,75 €
b) Prazo - por cada més ou fragdo 16,70 €
120 Pela autorizagdo Municipal para a instalagdo de infraestruturas de suporte de estagdes de 154 40 €
radiocomunicagdes e respetivos acessorios (antenas) ’
132 Acresce ao montante referido no niumero anterior:
a) Por cada m. I. ou fragdo da altura relativamente a respetiva base 41,60 €
142 Licenga relativa a implantagdo de outras infraestruturas em drea do dominio publico 95,00 €
152 Acresce ao montante referido no niumero anterior:
a) Por cada m. |. ou fragdo da respetiva extensdo ou, 1,80 €
b) Por cada m” ou frac3o da drea ocupada do dominio publico. 3,50 €
c) Prazo - por cada més ou fragdo 15,45 €
Observagdo A taxa prevista no art. 8..‘—’ gp/ica-se ainda aos procedimentos de pedidos de Alteragbes de
Fachadas (cores e materiais)
Secgao IV
Taxa devida pela utilizagao de instalagdes de armazenamento de produtos de
petrdleo e de postos de abastecimento de combustiveis
Emissdo do alvara de autorizagdo de utilizagdo de instalagdes de armazenamento de produtos
lge de petrdleo e de postos de abastecimento de combustiveis, com ou sem autorizagdo de 5970 €
exploragdo de redes de distribui¢do associadas a reservatérios de GPL com capacidade global !
inferior a 50m™
17° Acresce ao montante referido no nimero anterior:
a) por cada m’ de capacidade dos reservatérios de combustiveis 12,20 €
b) quando inclua autorizacdo de exploragdo de redes de distribuigdo, por m. I. 3,50€
Secgao V
Taxa devida pela emissdo de alvaras de autorizacdo de utilizagdo ou suas
alteragdes previstas em legislagao especifica - Hotelaria . Turismo
Emissdo de alvara de utilizagdo e suas alteragGes por cada estabelecimento hoteleiro, meio
18¢ complementar de alojamento turistico, parques de campismo, turismo de natureza, turismo no 23,75 €
espaco rural e de hospedagem
190 Acresce por cada m’ ou fracdo da drea de pavimentos afeta aos estabelecimentos referidos no 235¢€
numero anterior
500 Emissdo de alvara de licenca para estabelecimentos de recintos de espetdculos e 2375 €
divertimentos publicos ’
210 Acresce por cada m? ou fragdo da drea de pavimentos afeta aos estabelecimentos referidos no 290 €
ndmero anterior.
Secgao VI
Taxa devida pela aprecia¢io / instru¢io de requerimentos ou comunicacdes
990 Apreciacdo de pedido inicial de licenga ou de comunicagdo prévia para obras de construgao, 204.15 €
ampliacdo, alteragdo, demoligdo ou reconstrugdo (com area edificavel - area de construgao) ’
230 Apreciacdo de pedido inicial de licenga ou de comunicagdo prévia sem area edificavel / 76.55 €
remodelacdo de terrenos ’
24° Apreciagdo de alteragbes de revestimento de fachadas (cor e materiais) 30,60 €
25¢ Apreciacdo de altera¢des (aditamento) ao pedido referido no art? 222, 61,25 €
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Valor
Arte. Designagao (Euros)
2025
26° Apreciacao de pedido inicial de licenga ou de comunicagdo prévia para loteamentos 204,15 €
27° Apreciacdo de pedidos de alteragdo de loteamentos com titulos emitidos 112,30 €
282 Apreciacao de alteragbes ao pedido referido no artigo 272 61,25 €
29¢ Apreciacdo de pedido inicial de licenga ou de comunicagdo prévia para obras de urbanizagdo 204,15 €
30¢ Apreciacdo de alteragdes ao pedido referido no nimero anterior, com titulo ja emitido 129,75 €
Submissdo/Aprecia¢do de elementos instrutdrios para utilizagdo, alteragdo de utilizacdo,
31¢ com/sem controlo prévio urbanistico. Comunicagdo prévia de alteragdo a utilizagdo sem 71,45 €
operacgdo urbanistica prévia e sem controlo prévio.
320 Acresce ao montante referido no nimero anterior:
a) Por cada unidade de ocupagdo a mais 25,50 €
b) Por cada m’ ou frag3o da érea total de pavimentos 1,20 €
33¢ Apreciacao de pedido de operagao de destaque de parcela e de compropriedade 71,45 €
340 Apreciagao de outros pedidos ndo enquadraveis nos numeros anteriores 30,60 €
Apresentagdo de projetos de especialidades -
35¢ Apreciagdo /instrucdo de projetos de arranjos exteriores (dominio publico), residuos sélidos 30,60 €
e aguas pluviais (por cada projeto)
Apreciagdo de pedidos de prorrogacdo de emissdo de licenga e/ou de prazo de execugdo de
362 30,60 €
obra
370 Apreciacdo de pedidos de informagdo simples no ambito do RJUE, PMOTS, PEOT e de 4160 €
processos existentes, bem como outros pedidos similares ’
380 Apreciagdo de pedido de instalagdo de infraestruturas de suporte de estagdes de 255 20 €
radiocomunicagdes e respetivos acessorios (antenas). ’
390 Apreciacdo de pedidos para instalagdo de Postos de Carregamento de Veiculos Elétricos 408.30 €
(prestagdo de servigos) ’
Seccao VII
Taxa devida pela apreciagdao de pedidos de informacgao prévia
Apreciacdo de pedido de informacgdo prévia para obras de constru¢do, ampliagdo, alteragao,
409 demoligdo ou reconstrugdo/pedido de emissdo de declaragdo de renovagdo do parecer do 153,10 €
pedido de informagdo prévia
a) Aos pedidos feitos no &mbito do art? 142 n2 2 do RIUE 204,15 €
41¢ Apreciagdo de pedido de informagdo prévia para loteamentos e alteragoes aos loteamentos 204,15 €
a) Aos pedidos feitos no ambito do art? 142 n2 2 do RJUE 306,25 €
420 Apreciagdo de pedido de informagdo prévia para obras de urbanizagdo ou outros pedidos ndo 10210 €
enquadrdveis nos nimeros anteriores. ’
. |A todos os pedidos enquadrdveis nesta seccéo, decorrentes de um PIP desfavordvel serd
Observagdo o
apenas cobrado 50% do valor da taxa de apreciagdo inical.
Seccao Vil
Taxas devidas por vistorias
430 Vistoria a realizar no ambito do RJUE, por solicitagdo do requerente ou imposicdo legal, para 64.75 €
uma unidade de ocupagdo ’
a) Acresce ao montante referido no nimero anterior por cada unidade de ocupacgdo a mais 1490 €
Vistoria a realizar para efeitos de recegdo proviséria ou definitiva de obras de urbanizagdo
440 o ) - 168,60 €
e/ou na sequéncia de irregularidades detetadas
452 Vistoria a realizar para verificagdo de condi¢des de salubridade e/ou seguranca - por cada 168,60 €
460 Vistoria a realizar para efeitos de emissdo de licenga de utilizagdo relativa a estabelecimentos 168.60 €
hoteleiros ou meios complementares de alojamento turistico ’
47° Vistoria pela realizagdo de auditoria de classificagdo dos empreendimentos turisticos 168,60 €
482 Outras vistorias solicitadas 64,75 €
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Valor
Arte. Designagao (Euros)
2025
As vistorias para efeitos de determinag¢éo do nivel de conservagdo dos prédios urbanos ou
Observacéio frag:5‘ets aijténomas, para os efeit~os previ‘sfos em anatér‘ia' de\ arrendar'nento urbar’ro, de
reabilitagdo urbana e de conservagdo do edificado estdo sujeitas as taxas fixadas em diploma
proprio.
Secgdo IX
Propriedade Horizontal
49¢ Apreciacdo de pedido inicial de constituicdo em regime de propriedade horizontal 90,85 €
50¢ Apreciacdo de alteragdes e retificagGes propostas ao pedido inicial e subsequentes 45,35 €
51¢ Declarag¢do de aprovagdo de projeto de propriedade horizontal, suas alteragdes ou retificagcdes 4535 €
a) Acresce ao montante referido no nimero anterior, por fragdo 20,40 €
Secgao X
Assuntos administrativos
520 Averbamentos em procedimentos de licenciamento ou de comunicagdo prévia 38,95 €
53¢ Aperfeicoamentos em resposta a notificagdes / jun¢do de elementos 11,45 €
540 Depésito da ficha técnica da habitacdo e emissdo de segunda via - Dec. Lei n2. 68/2004 de 25
de margo:
a) Pelo depdsito de cada ficha técnica da habitagdo; 12,95 €
b) Pela emissdo de segunda via 15,65 €
Quando aplicdveis taxas ndo previstas nesta Sec¢do referentes a assuntos administrativos em
matéria de urbanismo, aplicam-se as previstas no Capitulo | da Tabela de Taxas (Prestagdo de
Servigos Administrativos) do RTL
Secgao XI
Taxa devida pelo licenciamento de instalag6es de armazenamento de produtos de
petrdleo e postos de combustivel e redes de distribuicao de gas abastecida por
reservatodrios de GPL
I. Capacidade total dos reservatdrios: 100<C< 500
55¢ Apreciagdo dos pedidos de aprovagao dos projetos de construgdo e de alteragdo 907,85 €
569 * acresce 10 € por cada 10 m> ou fragdo acima dos 100 m®
579 Vistorias relativas ao processo de licenciamento 648,50 €
580 Vistorias E>ara verificagdo do cumprimento de medidas impostas nas decisGes proferidas sobre 713,30 €
reclamacgoes
59¢ Vistorias periddicas. 1167,15 €
602 Repeticdo de vistoria para verificagdo das condi¢des impostas 907,85 €
61¢° Averbamentos 155,60 €
Il. Capacidade total dos reservatérios: 50<C<100
622 Apreciacdo dos pedidos de aprovagao dos projetos de construgdo e de alteragdo 778,10 €
632 Vistorias relativas ao processo de licenciamento 428,00 €
640 Vistorias para verificagdo do cumprimento de medidas impostas nas decisdes proferidas sobre 45385 €
reclamagdes ’
652 Vistorias periddicas 907,85 €
662 Repeticdo de vistoria para verificagdo das condigbes impostas 648,50 €
679 Averbamentos 116,75 €
lll. Capacidade total dos reservatorios: 10<C<50
682 Apreciacao dos pedidos de aprovagao dos projetos de construgao e de alteragao 648,50 €
699 Vistorias relativas ao processo de licenciamento 337,20 €
70¢ Yﬁf:dirfid VETTITCAatd0 U0 TUITIPTTITTETIIO O€ TIEearads Mmpostds T1dS UeTISOES Prorertads SOonre 363,15 €
71¢ Vistorias periddicas 778,10 €
722 Repeticdo de vistoria para verificagdo das condigdes impostas 518,80 €
73¢ Averbamentos 77,85 €
IV. Capacidade total dos reservatodrios: C<10
742 Apreciacao dos pedidos de aprovagao dos projetos de construgao e de alteragao 389,05 €
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Valor

Arte. Designagao (Euros)
2025
752 Vistorias relativas ao processo de licenciamento 246,40 €
760 Vistorias para verificagdo do cumprimento de medidas impostas nas decisdes proferidas sobre 278 85 €
reclamagdes ’
779 Vistorias periddicas 453,85 €
782 Repeticdo de vistoria para verificagao das condi¢des impostas 363,15 €
79¢ Averbamentos 58,40 €
Apreciacdo de projeto de redes de distribuicdo de gds abastecido por reservatoérios GPL, com
802 ) o 3 389,05 €
capacidade global inferior a 50 m
81° Inspecdo periddica a rede de distribuicao de gas 389,05 €
820 Apresentacdo de projetos de classe B2, conforme anexo Il do Decreto - Lei n? 267/2002, de 26 129,75 €
de novembro
Secgao XII
Registo Industrial
83¢ Rececdo de mera comunicagao prévia de estabelecimentos Tipo 3 168,60 €
842 Vistorias de reexame 168,60 €
85¢2 Vistorias de conformidade 149,25 €
860 Out.ras vistorias, incluindo selagem e desselagem de maquinas, aparelhos e demais 162,15 €
eauipamentos
87¢ Apreciagdo dos pedidos de regularizagdo 168,60 €
88¢ Averbamentos 38,95 €
Seccao XllI
Taxa pela realizacdo, reforgo e manutencdo de infraestruturas urbanisticas
890 Taxa devida nos loteamentos urbanos, nos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre

si e nas construgdes fora de loteamentos urbanos.

A taxa pela realizacdo, manutencdo e reforco de infraestruturas urbanisticas (abreviadamente
designada por TMU) é fixada para cada unidade territorial em fungdo do custo das
infraestruturas e equipamentos gerais a executar pela Camara Municipal, dos usos e tipologias
das edificagGes, tendo ainda em conta o plano plurianual de investimentos municipais, de
acordo com a seguinte formula:

TMU=(AxTa+NxTn)xUxL

a) TMU - é o valor, em Euros, da taxa devida ao Municipio pela realizagdo, manutencdo e
refor¢o de infraestruturas urbanisticas;

b) A - é a superficie bruta de construgdo prevista na operagdo urbanistica, tal como é
definida nos regulamentos dos PMOT em vigor;

c) N - é o nimero de unidades de ocupagdo previstas na operagdo urbanistica, considerando;
se como unidades de ocupagdo as partes da construgdo suscetiveis de serem constituidas
como fragdes autdbnomas.

d) Ta=(0.01 x V) + (0.1 x P)

e)Tn=12xV

f) V= Valor correspondente ao custo por metro quadrado a fixar anualmente por portaria
publicada para efeitos do disposto no artigo 39.2 e alinea d) do n.2 1 e n.2 3 do artigo 62.2 do
Cddigo do Imposto Municipal sobre Imdveis (CIMI) X 1.25. Para ano de 2024 o valor de V sera
de 665.00 € x 1.25 € =831.25 €

g) P = PPI/AUM

h) PPl (Programa Plurianual de Investimentos) - é o valor médio anual, em euros, do
investimento municipal na execugdo de infraestruturas urbanisticas e equipamentos publicos
destinados a educacdo, saude, cultura, desporto e lazer, reportados aos ultimos quatro anos.

i) AUM (Area Urbana ou Urbanizavel do Municipio) - é o somatério das areas classificadas
nos PMOT em vigor como urbanas ou urbanizaveis, em metros quadrados.

j) U - é o coeficiente relacionado com a utilizagdo prevista para a(s) unidade(s) de ocupagdo
prevista(s) e tomara os seguintes valores:

1 - Habitagdo e seus anexos
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Designagao

Valor
(Euros)
2025

1.5 - Comércio, escritério, servigos e equipamento

1 - Industrias ou armazéns

I) L - é o coeficiente que traduz a influéncia da localizagdo da operagdo urbanistica em areas
geograficas diferenciadas, o qual tomara os seguintes valores:

1 - nas freguesias de Baguim, Fanzeres, Gondomar (Sdo Cosme), Rio Tinto e Valbom

0.5 - nas freguesias de Jovim e S. Pedro da Cova

0.25 - nas freguesias de Covelo, Foz do Sousa, Lomba, Medas e Melres

0,1 - na freguesia da Lomba, no caso de operagdes urbanisticas para habitagdo propria
permanente

m) O valor de Ta, Tn serd atualizado anualmente de acordo com o disposto no n21 do art.52
do presente regulamento.

4 - Caso o valor resultante da aplicagdo do disposto no nimero anterior seja negativo, ndo ha
lugar a devolugdo de qualquer quantia.

Secgao XIV

Compensagoes

Calculo do valor da compensagdao em numerario nos loteamentos

1 - O valor, em numerario, da compensagao a pagar ao Municipio sera determinado de acordo
com a seguinte formula:

C=Cl+C2

em que:

C - é o valor em Euros do montante total da compensagao devida ao Municipio;

C1 - é o valor em Euros da compensagdo devida ao Municipio quando ndo se justifique a
cedéncia, no todo ou em parte, de areas destinadas a espagos verdes e equipamento de
utilizagdo coletiva, bem como para habita¢do publica e infraestruturas urbanisticas;

C2 - é o valor em Euros da compensagdo devida ao Municipio quando o prédio ja se encontre
servido pelas infraestruturas referidas na alinea h) do artigo 2.2 do RJUE.

2 - O valor de C1 resulta da aplicagdo da seguinte férmula:

Cl=(A1-A2)x0.115xVxIxL

sendo:

Al - é o valor, em metros quadrados, da totalidade da area que deveria ser cedida para
espacos verdes e equipamento de utilizacdo coletiva, bem como para habitacdo publica e
infraestruturas urbanisticas, calculado de acordo com os parametros atualmente aplicaveis
pelos PMOT em vigor.

A2 - é o valor, em metros quadrados, da area efetivamente cedida para espacos verdes e de
utilizagdo coletiva bem como para habitagdo publica e infrestruturas urbanisticas.

V = Para ano de 2024 o valor de V serd de 665.00 € x 1.25 € =831.25 €

| - é o valor ponderado dos indices de utilizagdo previstos em PMOT para a totalidade da area
de intervengdo. No caso de operagdes urbanisticas abrangidas por Plano de Urbanizagdo, nos
guais ndo estejam definidos aqueles indices, far-se-a a seguinte correspondéncia:

| = 1.4 nos Espagos Centrais

I = 1.1 nos Espacos Residenciais Tipo | e 0,8 nos Espagos Residenciais Tipo Il

1 = 0.6 nos Espacos Urbanos de Baixa Densidade

1 =0.75 nos Espacos de Atividades Econémicas (art? 642 do RMUE)

L - é o coeficiente que traduz a influéncia da localizacdo da operagdo urbanistica em areas
geograficas diferenciadas, o qual tomara os seguintes valores:

1 - nas freguesias de Baguim, Fanzeres, Gondomar (Sdo Cosme), Rio Tinto e Valbom

0.5 - nas freguesias de Jovim e S. Pedro da Cova

0.25 - nas freguesias de Covelo, Foz do Sousa, Lomba, Medas e Melres

0,1 - na freguesia da Lomba, no caso de operagdes urbanisticas para habitagdo prépria
permanente.

3 - Célculo do valor de C2 em Euros:




Arte.

Designagao

Valor
(Euros)
2025

Quando a operagdo de loteamento preveja a criagdo de lotes cujas construgdes a edificar
sejam servidas exclusivamente por acessos diretos a estabelecer para arruamento(s)
existente(s) e pavimentado(s) sera devida uma compensac¢do a pagar ao Municipio, que resulta

da seguinte formula:

C2 = 0.5 x TMU (calculada nos termos previstos na sec¢do anterior)

4 - Quando o valor de C for negativo, ndo serd devido ao promotor qualquer compensagdo

ObservacgGes

1. Todas as taxas previstas no presente capitulo, para apreciagdo do pedido inicial, deverao ser

pagas no ato da sua apresentacdo.
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