


CAMARA MUNICIPAL DE GONDOMAR

DIVISAO DE GESTAO URBANISTICA EM RIO TINTO

INFORMACAO

De: José Luis Vasconcelos Data: 26 de Outubro 2009

Para: Exm® Senhor Chefe de Divisao

Assunto: Proc® n° 2613/08

Em aditamento a informagéo de 23 de Junho de 2009, informa-se o seguinte:

- Tendo por base o parecer juridico emitido em 12.1.2009, segundo o qual, enquadra
a legalizagao da construgao requerida neste processo, no ambito do regime de
excepc¢ao do artigo 10° do DL 163/2006, informa-se o seguinte:

Vamos analisar a fundamentacdo apresentada, para se verificar se tem
enquadramento nas razées previstas na lei, nomeadamente a desproporcionalidade
de meios econémico-financeiros e a dificuldade de realizacao de obras.

1- Tratando-se de um edificio antigo, com uma estrutura assente em paredes de
granito de elevada espessura, a integragdo de um elevador (plataforma elevatoria)
ira implicar a necessidade de uma alteragao profunda da estrutura do edificio, com
custos elevados, para além de ir ocupar parte de um espaco comercial de pequenas
dimensdes. A estimativa de custos desta alternativa € de 49.500 €.

2- Optando pela colocagdo de uma cadeira elevatdéria na escada, havera
necessidade alterar a escada existente, refazendo-a e reforgando-a, visto a existente
nao ter a largura minima para a instalacao deste tipo de equipamento. Esta solucao
também implica perda de area util no estabelecimento comercial. A estimativa dos
custos desta opcgao sera de 20.750 €.

3- Relativamente ao rendimento auferido pela proprietaria do edificio e as despesas
inerentes, parece-nos que se trata de uma matéria com alguma subjectividade, ja
que a legislagao nao define critérios objectivos sobre a matéria.
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

A D. Maria Fernanda Silva Santos Teixeira, vem na qualidade de usufrutuaria do prédio
gue possui nos n.° 48-52 da Rua D. Afonso Henriques, freguesia de Rio Tinto, Concelho de
Gondomar, responder ao oficio n.° 000527 de 09.03.09.

No referido oficio & solicitada a apresentagao de justificagcdo detalhada e sustentada sobre a
desproporcionalidade dos meios econémico-financeiros necessarios para o cumprimento em
obra dos requisitos do DL 163/06 de 8 de Agosto.

Face ao teor do oficio acima referido, foi solicitado um parecer técnico sobre a
possibilidade da colocacdao de um elevador de acesso entre o r/c e o andar. No referido
parecer € mencionado que as obras a realizar seriam de grande monte e de grande
responsabilidade dado que o edifico &€ bastante antigo e teria que ser efectuado um reforgo
estrutural para o seu suporte, para além de que uma das lojas do r/c teria que ver a sua area
reduzida, dado que nao é possivel implantar o elevador em local que nao interfira com as
lojas ou com os escritérios arrendados.

Também foi colocada a hipétese da colocagdo de uma cadeira elevatoria de escada, no
entanto, para a sua colocagdo em seguranga, também & necessario efectuar um reforgo na
parede onde vai ser colocado o brago elevatério de suporte da cadeira, para além do facto
de que a largura das escadas iria ficar significativamente reduzida. Tal implicaria,
forgosamente, alargar a escadas em questdo, coisa que nao podera ser possivel sem retirar
espaco a loja comercial contigua que se encontra arrendada ha mais de 20 anos,
acrescendo, ainda, o espago necessario de acesso ao escritorio existente no rés-do-chéo.

Assim, quer a colocagéo de elevador quer a colocagéo da predita cadeira, s6 sera possivel
com a ocupagio de espacgo que se encontra arrendado o que ndo € nem juridica nem
financeiramente viavel.

Quanto a instalagdo sanitaria, esta teria que ser totalmente renovada e ampliada, dado
que actualmente ndo tem condigbes para cumprir as disposicdes referidas no DL 163/06 de
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A realizacdo de qualquer das obras acima mencionadas, irdo demorar algum tempo a
ficarem concluidas, sendo que durante esse periodo o edificio ndo iria poder ser utilizado
dado que nao irdo estar reunidas as condiges de seguranca e higiene necessarias ao seu
bom funcionamento. Esta situagdo também acarreta custos para a requerente, dado que
nao podera receber as rendas durante a duracdo das obras, para além de ter que
indemnizar os arrendatarios pelo facto de eles nao poderem trabalhar.

Todas as obras necessarias e custos acessoérios acima referidos sdo demasiado
dispendiosos, o que as torna impossiveis de realizar, como se pode aferir pelos seus
custos, tanto mais que a requerente é reformada e apenas podera contar com a sua reforma
(271,00€) e com o valor das rendas (844,50€) que recebe.

A estes rendimentos prediais € necessario ter em conta que a requerente ainda tem que
pagar anualmente o valor de EMI (1.867,62€), que & um valor bastante elevado conforme se
pode comprovar pelos documentos anexos.

Isto, para além de ter que pagar ainda IRS sobre o valor das rendas.

Face ao exposto, solicita-se a maxima compreensdo em relacéo a desproporcionalidade da
situacao financeira da requerente e do elevado valor das obras a realizar, bem como a
dispensa do cumprimento das disposicoes do DL 163/06 por se enquadrar nas
excepgoes referidas nos art. 9° e 10° do referido diploma.

Em anexo a presente meméria descritiva juntam-se elementos elucidativos da situacao
agora descrita, nomeadamente, comprovativo da situacdo financeira da requerente
(comprovativos do pagamento de IMI e do montante de penséo de reforma, e cépias dos
recibos) e contrato de arrendamento, parecer técnico do engenheiro civil responsavel pelos
projectos de especialidades e orcamento solicitado a uma empresa de construgdo para a
eventual execucado das obras necessarias ao cumprimento do referido DL.

Pede Deferimento,
V. N. Famalicao, 22 Abril de 2009
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CONDALTOM ORCAMENTO

construgdes do alto timega, lda

CONDALmM-Corm@GdonTmrega,ldamnmrmnﬁoeapedﬁodeMARMMA
SILVA SANTOS TEIXEIRA, apresentar uma proposta para a dotaciio do edificio situado na Rua D. Afonso
Hmﬂmmn“%ﬁzﬁw&ﬁonmkmrﬁm&Mmem
apresentadas pela requetente e a seguir listadas:

Altemativa a) Com elevador doméstico. Inclui os seguintes trabalhos:

a]]-qu@:m@hdmmrﬂiqﬁsdammdﬁdoammammﬁoammmm;
m]-cmdeMemmmtmmmmmw
considerada no item anterion): 25000 euros;
ﬁ)—knnirmm&da&k:dmﬁmdoﬁpoahﬂaadﬁanﬁmndar&hﬂda;dinnnﬁaemﬁm
doméstico, para acesso ao piso superior: 15000 euros;
M)—AdaﬂagﬁodehﬂalaqﬁosarﬁﬁMmmaoaﬁvdahﬂvkhmchmMﬂademrﬁdmm:m;
aS]—Adamagﬁodasmmmkagﬁam&ﬁﬁioaMahﬁvﬂmdennbﬂMmrﬂdonada
mnmdammah@nnmdepmmsdeamadammnmarﬁrrﬂmﬁoeahaixanmmdeﬂdmms
entradas principais: 4000 euros.

Total: 49.500,00 E (quarenta e nove mil e quinhentos euros)

Altemativa b) Com cadeira de escadas. Inclui os seguintes trabalhos:
blj—hqmqﬁopﬁvhdmmxﬂqudammeﬁﬁdoaavﬂhraMarmﬁmREam;
bzl—mmkmﬁmdemmdaedumkmhaI}mM(mmmmﬂmdoda

inspecgo considerada no item anterion): 1500 euros;
M}—Fontdnﬁmdecaddmdcmmﬁpoahﬂaadempamammpbosmion 10000

€uros;
M—Mammﬁodekﬂahgﬁomrméﬂapmaaxm’vdahﬁm&nmmmmm:m:
bSJ—Ma;nacéodasmmwﬁcagémdoaﬁﬂdoamvdahﬁvﬁmdennbﬂﬁkammm

mnmhmmmmwodemm&amadammnmﬁmmgﬁoeahabmmmdexﬂdmnas

Total: 20.750,00 E (vinte mil, setecentos e cinquenta euros)

Aos valores apresentados acresce imposto 4 taxa legal em vigor.
Proposta valida por 60 dias.

CONDALTOM
Construgdes do Ao Tmega, Ldo,
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DECLARACAO / PARECER TECNICO

NELSON JOAO SEUANES DE MAGAILHAES, membro efectivo da Ordem dos Engenheiros
n.° 43517, licenciado em engenharia civil pela Faculdade de Engenharia da Universidade do Porto,
mnaﬂﬁdonaquaﬁdadedetéaﬁmmme:paiéndaanpmjm&mgm@advﬂmrm
FERNANDA SILVA SANTOS TEIXEIRA, contribuinte fiscal n° 161 803 377, portadora do bilhete
de identidade n.° 2666316 emitido em 13 de Janciro de 1999 pelo arquivo de identificaciio de
Lisboa, residente em Rua Alberto Sampaio n.° 1065 5B, 4760-292, Vila Nova de Famaliciio, para
emitir um parecer sobre a viabilidade de instalagdo de uma plataforma de elevagio de pessoas entre
pisos, com o propasito de garantir a acessibilidade a pessoas de mobilidade condicionada, para o
edificio situado nos n.” 48 — 52 da Avenida Afonso Henriques, freguesia de Rio Tinto. concelho de
Gondomar, vem dar conhecimento, por intermédio da presente declaraciio da posiciio assumida em
relacéio ao assunto.

Precedem ao parecer final as seguintes observagoes:

- Actualmente ¢ recomendado que a elevagio de pessoas por plataforma seja realizada em opgio
por cabines fechadas (como por exemplo os modelos Orion ou Gulliver da ThyssenKrupp ®),
Justificado sobretudo pelos riscos associados a utilizagio desses sistemas por invisuais ou ambliopes,
na garantia de acessibilidade total e em detrimento das plataformas elevatérias sem cabine (como
por exemplo existe no mercado plataforma elevatéria modelo A5000 da ThyssenKrupp ®);

- A insergdo de uma cabine de elevagio com umas dimensdes minimas de implantagio
previsivelmente iguais a 1,50 x 1,50 m, obriga a4 recompartimentagiio, tal como pode ser observado
pelo desenho anexo no qual se apresenta o posicionamento indicado para este equipamento, apos
estudo das diversas implicagdes e altemativas. Efectivamente as garantias de comunicaciio a sala
localizada nas traseiras do rés-do-chéo associadas ao imperativo de privilegiar a ocupaciio em zonas
comuns conduz a um posicionamento que afecta o minimo possivel a compartimentacio sem
contudo deixar de obrigar a uma redugio do espago comercial do rés-do-chio;

- Sera indispensavelmente necessdrio realizar um reforgo estrutural de laje por quebra de ligacdes de
continuidade, tarefa cuja dificuldade e risco terio de ser avaliados por inspecgdes a realizar
previamente a determinagdo da solugio, uma vez que nio existe acesso ao esquema estrutural.



Commecmnbaseanexpaﬁidaméviamdmmﬁmmmdeacﬁﬁdadeédemrqueu
mmmmmmmmemmmmlaj@m
relacionado com a suspensio do encontro superior da escada interior, sendo igualmente possivel de
antever uma moderada dificuldade na execugiio desta tarefa;
—SﬂﬁmmexMLmapamdfdeammaphmfmmaMmmaldévdaum@ode
uma parede de blocos de betéo reforgados, do lado direito ao do sentido de entrada na plataforma
pelo nivel do rés-do-chdo, intercalando de 1,20 metros em 1,20 metros pontos de amarracio de
estrutura ou pistdo hidraulico, acessorios a plataforma;

- Em fungio da escolha por plataforma elevatoria podera ser necessdrio realizar um afundamento
dacommphodeamnmmqtmmrﬂimréoﬁmododwadm(mopqéopodaés&cﬁspmsada
no caso de elevadores hidrdulicos que sio contudo mais onerosos;

- E de prever a suspenséo do acesso aos pisos superior durante o periodo de instalacio.
—Compkmmhmmnewgm&seomnmacadehmdwaﬁrhsdcmmdammadmiﬁmhogosm
um{mmoéa&emplommamdoamdehadmtdrhmodﬂn&nfoﬁ%daﬂmm@L
nas condi¢oes do tragado apresentado no desenho anexo a esta exposicio. Contudo alerta-se desde
Ja que tal opgio obrigara a um alargamento da escada de acesso ao piso superior, uma vez que esta
solugio funciona com uma calha inferior aparente que reduz, sobretudo no patamar,
significativamente a largura do cobertor dos degraus. Esta opgfio nio dispensa, novamente, a
redugdo de espago privado da loja comercial do rés-do-chéo e comesponderd a um custo acessorio
demcor@@odemdammMa?ﬁmmammarmmdamdﬂmdwauﬁaque
por si s6 comespondera a um investimento de cerca de 10000 euros.
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Assim, conclui-se que a dotagéo de plataforma elevatoria para pessoas no edificio alvo deste parecer
carece de prévia concordancia entre todos os proprietarios e amendatérios entre outros aspectos no
que diz respeito & modificago da estrutura enquanto parte comum do edificio, carece de aceitagio
de todos os proprietarios e arrendatérios que fiquem com drea comum reduzida a assumir essa
mesma redugdo e a suspender a actividade do decorrer da obra, carece de aceitagio por parte do
amendatario do comércio que terd a sua drea diminuida e, obriga a um investimento minimo
estimado de cerca de quarenta mil euros (40.000 euros, distribuidos em partes iguais por mao-de-
obra, plataforma elevatodria e, demais materiais e despesas). Sem o cumprimento simultineo das
condigbes acima expostas nao se garante viabilidade para a colocagiio do equipamento.
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