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I. PROCEDIMENTO DE DISCUSSAO PUBLICA

I.1. ENQUADRAMENTO E OBJETIVOS

O presente documento constitui o Relatério de Analise e Ponderacdo das participacdes e dos
respetivos resultados da Discussdo Publica da proposta do Plano Diretor Municipal de
Gondomar em cumprimento do disposto no artigo 77.° do Decreto-Lei n.© 380/99, de 22 de
setembro, na redagdo dada pelo Decreto-Lei n.°© 46/2009, de 20 de fevereiro (RJIGT). Este
diploma estabelece que "todos os cidaddos bem como as associacbes representativas dos
interesses econdmicos, sociais, culturais e ambientais tém o direito de participar na
elaboracdo, alteracdo, revisdo, execugdo e avaliacdo dos instrumentos de gestao territorial”,
bem como intervir "na fase de discussdo publica que precede obrigatoriamente a aprovacdo”.

A intervencao ou participagdo dos particulares no procedimento de elaboracdao dos
instrumentos de planeamento desempenha um papel fulcral na aproximacgdo dos interesses
publicos e privados para uma determinada area e os objetivos e propostas dos referidos
instrumentos, conquanto esta tarefa seja complexa e polémica. Existe, pois, uma profunda
relacdo entre o principio da participacdo e o da sua adequada ponderacdo, exigindo-se
portanto a entidade responsavel pelo plano uma justa ponderacdo de interesses publicos e
privados, como reforgo do principio democratico e fruto do principio da imparcialidade da
administracdo. Esta ponderagdo assume tanto maior relevancia quanto mais ampla for a
discricionariedade de planeamento, estabelecendo-se por conseguinte aqueles dois principios

como limites a observar pela entidade responsavel pelo Plano.

Tal como mencionado anteriormente, a exigéncia constitucional de participacdo dos
interessados nos processos de planeamento encontra-se concretizada no RJIGT que prevé
formas e momentos de “abertura” das entidades a intervengdo dos particulares nos
procedimentos de planeamento do territério.

A este proposito, o artigo 77.°© do RJIIGT prevé para além da participagdo preventiva,
aquando da abertura do procedimento de elaboracdo do plano, e da admissibilidade da
participacdo ao longo de todo o procedimento, a participacdo concretizada através de uma
discussdo publica formal, a qual corresponde a uma participacdo/ audicdo dos particulares
apos a conclusdo do periodo de acompanhamento e concertagdo da elaboragdo do PDM.

O presente Relatério tem, entdo, como objetivos especificos:

* Explicitar a forma como se processou e decorreu a discussdo publica;

* Reunir, de forma sistematica, todas as participacdes apresentadas;

* Apresentar o resultado da analise técnica sobre o contelddo das participagoes;
» Explicitar as alteragGes a proposta do PDM.
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1.2 Revisdo do PDM

I.2. PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA E MODALIDADES DE

PARTICIPACAO
Na sequéncia do parecer final da Comissdo de Acompanhamento e concluido o periodo de

concertacdo a Camara Municipal de Gondomar desenvolveu as agodes previstas para iniciar o

procedimento de discussdo publica.

A proposta de revisdo do PDM de Gondomar foi sujeita a Discussdo Publica, durante o
periodo de 30 dias corridos, mais concretamente, no periodo entre o dia 21 de maio e o dia

19 de junho de 2015, inclusive.

O Aviso foi publicado no Diadrio da Republica em 14 de maio (Aviso n.° 5283-A/2015, 22

Série, n.% 93), conforme imagem seguinte.

I.3.

12140-(2)

PARTE H

Diario da Repuiblica, 2." série—N.°93—14 dz maio de 2013

MUNICIPIO DE GONDOMAR

Aviso n.” 5283-A2015

Dir. Mareo André Martins, Prezidente da Cimara Munteipal de Gondo-
mar, nos termos dosn.” 3 e 4, do arigo 77.%, de Decreto-Lain.” 380/95,
de 22 de setembro (FJIGT), nza sua atual redagio, conjuzade com o
n" 7 de arige 96.7 de mesmo diploma legal @ com oz .76, Te &, do
artizo 7.7, do Decreto-Lein ® 232/2007_ de 13 de junbo (com a5 alteragies
infroduridas pelo Decreto-Lein ® 38/2011, de 4 de mais), toma piblice
que, no dia 14 de mato de 2015, ao abngo do dispesto no amige 35.°,
n®3 dalein® 752013, de 129, atraves de despacho, determunou pro-
ceder 3 abertura de um periodo de 30 dias segmidos {(inchunde sabados,
domingos e feriados), para a diseussio publica da proposta de revisio do
Plano Diretor Municipal de Gondomar e respetivo relatono ambiental,
o qual tera inicio ne 3.° dia pestenor 3 publicagio do presente avise no
Diario da Rspublica.

s documentos gue infegram a proposta de revisio do Plane Diretor
Municipal de Gondomar, nomeadamente as pecas graficas, o regula-
mento do plano & o relatonie do plane & programa geral de exscugio,
bem come, o respetive relatone ambental, o parecer final da commssdo
de acompanhamento e o5 demais pareceres enutidos, enconfram-se
dispondvels para consulta dos inferessados na Biblioteca Munieipal

de Gondomar, sita 3 Avemda 25 de abril, 4420-354 Gondomar, todes
oz dias das 930 horas as 1230 horas e das 14,00 horas 3= 17,00 ho-
ras, e na pagna da Internet da Cimara Mumcipal de Gondomar, em
wwrw cm-gondomar pt.

Durante o pericde de discussdo pablica, a Camara Municipal premo-
wverd sessdes piiblicas de apresentagio e esclarecimento. que decorrerio
no auditonio da Biblioteca Mumicipal & nas freguesias, nos locais a
determinzar, em data e hora a agendar.

Mo decorrer do pericde de discussio publica, os inferessados podem
fornular, por eserito, reclamacdes, observacies e suzestdes sobre a
proposta de revisio do Plano Duretor Municipal de Gondomar e respe-
tivo relatorio ambiental, dingidas ao Presidente da Camara Municipal,
utilizando para o efeito o impreszo proprio que pode ser obfido na
Biblioteca Municipal ou na pagina da Intermet da Cimara Municipal
de Gondomar.

As reclamagdes, obhservagbes e sugestdes poderdo ser enviadas por
carta registada com aviso de rececdo, divigida a0 Presidente da Cimara
Munscipal para a Praga Manuel Guedes, 4420-193 Gondomar, ou entre-
Fues diretaments nos servigos indicados no pardgrafo anterior

14 de maio da 2015, — O Presidente d2 Cimara Mumicipal, Dr. Maree
Martins.

208643449

LOCAIS DE CONSULTA E DOCUMENTOS DISPONIBILIZADOS

Os elementos que constituem a proposta de revisao do PDM de Gondomar, acompanhados
do parecer da Conferéncia de Servicos e dos demais pareceres emitidos pelas diversas
entidades com jurisdicdo na area do Plano, bem como o Relatério Ambiental e os pareceres
emitidos no ambito do mesmo, foram disponibilizados nas instalagGes da Biblioteca Municipal
eletronico do Municipio http://www.cm-gondomar.pt/pages/545 e o

e no portal

procedimento divulgado em jornais de ambito local e nacional.

junho de 2015
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Infarmagie s Notizias » Dstaine da Netiel

-

Calenddrio de sessoes de apresentacao e PESQUISA

esclarecimento da proposta de revisao do PDM

26 de maio de 2015

21 MAL - 19 JUN.
Discussdo publica

Plano Diretor

‘OBRAS EM

Municipal

-
=

Gondomar '
@_DET"VOS NéS

Ja é conhecido o calendario de sessdes plblicas de apresentagio
& esclarscimenta da proposta de revisao do Plano Diretor Municipal CONTRA]
{PDM) de Gondamar que se encontra em discusséao publica e

A proposta de reviedo do PDM de Gondamar e respetiva relatério ambiental estdn
disponiveis no site da Camara Municipal de Gondomar, em it fwwre cm-
gondomar phages/sas e, até ao dia 19 de junho, come urm periodo de 30 dias
sequidos (incluindo sébados, domingos e feriades) para a diseussdo piblica dos
documentos em causa, [« ] Maio 2015 [» ]

0Os documentos que integram a proposta de revisdo do PDM, nomeadamente as DsTaQass
pecas grificas, o regulamento do plano & o relai6rio do plano e programa geral d
execugdo, bem como o tespetiva relatério ambiental, o parecer final da comisséo
de acompanhamento e os demais pareceres emitidos, estdo dispeniveis para

Foram realizadas sessGes publicas de apresentacdo e de esclarecimentos em todas as

freguesias, num total de sete e com o seguinte calendario:

03 de junho - Unido das Freguesias de S. Cosme, Valbom e Jovim: Biblioteca Municipal de Gondomar
04 de junho - Unido de Freguesias de Fanzeres e Sdo Pedro da Cova: Junta de Freguesia de Fanzeres
06 de junho - Junta de Freguesia da Lomba: Junta de Freguesia da Lomba

08 de junho - Junta de Freguesia de Rio Tinto: Junta de Freguesia de Rio Tinto

10 de junho - Unido de Freguesias de Medas e Melres: Junta de Freguesia de Melres

12 de junho - Junta de Freguesia de Baguim do Monte: Junta de Freguesia de Baguim do Monte

13 de junho - Unido das Freguesias de Foz do Sousa e Covelo: Junta de Freguesia da Foz do Sousa

1.4. MODO E FORMATO DE PARTICIPACAO

Durante o periodo de discussdo publica, os interessados, devidamente identificados,
puderam apresentar as suas reclamacOes, observacdes, sugestdes e pedidos de
esclarecimento por escrito, através do preenchimento de uma Ficha de Participacdo
disponibilizada em ficheiro, para download. (imagem seguinte)
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PROPOSTA DE REVISAO DO PDM DE GONDOMAR — DISCUSSAO PUBLICA,

Exmo. 5r. Presidente da Camara Municipal de Gondomar

IDENTIFICACAO O PROFRIETAFID [ INVESTIDOR [0 TECNICO [JOUTRO:

MNOME:

MORADA | SEDE SOCIAL:

CODIGO POSTAL: | & |

TELEFONE § TELEMOVEL: E-MAIL:

CONTRIBUINTE: Bl OU CARTAO DE CIDADAO:

LOCAL DE CONSULTA:

SINTESE DA EXPOSICAD

Wern apresentar, ao abrigo do n2 3 do artigo 772, do Decreto-Lei ng 380,99, de 22 de Setembro, na atual redagio que lhe é
conferida pelo Decreto-Lei 46/2009, de 20 de Fevereiro, para efeitos de Participagdo Sucessiva (Consulta Publica) da Propaosta de

Revis@o do Plano Diretor Municipal de Gondomar, a seguinte:
[ OESERVACAD [ SUGESTAD [0 FECLAMAGCAD [ FEDIDOD DE ESCLARECIMENTO [ oUTROS

PARA EFEITOS DE ENCQUADRAMENTO D0 EXPOSTO, DEVERA OBRIGATORIAME NTE SER ANEXADA UMA PLANTA COM O LIMITE DA PRETEMSAC:

D LEVANTAME NTO TOPOGRAFIC0 GEOREFEREN CLADD D OUTRA DO CUME NTk;ED TOP OSRAFICA D Lo CALIZA;ED GEOGRAFICA (] OUTRA DOCUME NTA;ED

GOMNDOMAR, DE DE2015

ASSINATURA |
[ PREENCHER PELD REQUERENTE]

Praga Mariue! Guedss T.Z24EE0 500 | geral @ -gondormarpl
B420-1%3 Gendemar ® 24 BB hh # il 1
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II. ANALISE E PONDERACAO DAS PARTICIPACOES

I1.1. CONSIDERACOES GERAIS

Antes de se passar a analise das participacdes que deram entrada durante o periodo de
discussdo publica faz-se um breve enquadramento qualitativo e quantitativo das
participacGes recebidas, através de uma avaliagdo estatistica.

Registou-se um total de 437 entradas/participacbes, atribuindo-se a cada uma um numero
de referéncia, correspondente ao inscrito no Quadro do Anexo II, respeitante a avaliacao

individual.

I1.2. APRECIACAO E PONDERAGCAO DAS PARTICIPACOES

I1.2.1. Tipologia das participacoes

Da anadlise do total de participacGes recebidas foi possivel identificar os grupos ou tipologias

de pretenses seguintes:

¢ Reclassificagdo para urbano;

Requalificagdo urbana;
¢ Requalificagdo rural;
¢ Alteracao regulamentar;

¢ Outros - (legalizagao de edificagdes, esclarecimentos, etc);

O grafico seguinte salienta o numero de participagdes por tipologia para o concelho, sendo
que as pretensdes que visam a reclassificacdo para urbano sdo largamente maioritarias
(73%).

Participacdes por tipologia

75;17%

7, 2%

O Reclassificagdo para urbano

4, 1%

B Requalificagao urbana
- 70,

30; 7% O Requalificagao rural

0O Alteracao regulamentar
m Qutros

321;73%
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II1.2.2. Ponderacao das participacoes e decisao

As alteracbes a proposta do PDM decorrentes da ponderacdo das diversas participagdes
tiveram sempre por principio a prevaléncia do interesse publico e da estratégia de
desenvolvimento adotada, conjugadas com as legitimas expetativas dos cidaddos.

O grafico seguinte ilustra, para o concelho, os resultados da avaliagcdo das 437 participagoes
apresentadas salientando-se que 46% ndo foram atendidas e que 27% foram atendidas na

integra.

Decisao

119; 27% 118; 27%

O Sim
m Nao

O Parcial

200; 46%

No Anexo II apresentam-se as decisdes tomadas em relagdo a cada uma das participagdes.

Relativamente as condicionantes legais, apenas se alterou a RAN por forca de algumas
exclusdes pontuais acordadas com a DRAP-N e identificadas/quantificadas no Anexo I.

Relatorio de Ponderagdo 7/70 junho de 2015
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I1.2.3. Sintese das transformacgoes

Os quadros seguintes ilustram a transformacdo do solo urbano motivada pela decisdo

relativa as participacdes da discussao publica.

1.2 Revisdo do PDM

Proposta do Plano (discussdo publica) (ha)

Solo urbano (1) Espacos empresariais Total
Espagos verdes (2)
Urbanizado Urbanizavel Urbanizado Urbanizavel
3090,75 216,33 175,68 169,87 99,33
3307,08 175,68 269,2
3482,76 269,2 3751,96
Versdao Final do PDM (ha)
Solo urbano (1) Espagos empresariais Total
Espacos verdes (2)
Urbanizado Urbanizavel Urbanizado Urbanizavel
3144,13 270,02 79,45 192,14 102,33
3414,15 79,45 294,47
3493,6 294,47 3788,07

Conclui-se que:

(1) Engloba as seguintes categorias: Espagos centrais, espagos residenciais tipo I e tipo II,
espacos urbanos de baixa densidade e espagos de equipamentos;

(2) Inclui os espacos verdes de utilizacdo coletiva e os espacgos verdes de enquadramento.

Globalmente o solo urbano aumenta 36,11 ha (0,96%);

Os espacos dominantemente residenciais e de equipamentos aumentam

107,07 ha (3,23%);

Os espagos empresariais aumentam 25,27 ha (9,39%);

Os espacos verdes reduzem 96,23 ha (54,78%).

Relatorio de Ponderagdo
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1.2 Revisdo do PDM

III. ALTERAGOES INTRODUZIDAS A PROPOSTA DE
PLANO

Apos a ponderagdo das participagGes recebidas durante o periodo de discussdo publica da

proposta do PDM de Gondomar foram

introduzidas as alteragbes nos elementos

fundamentais do Plano referidas no quadro seguinte.

DOCUMENTO

ALTERAGOES INTRODUZIDAS

Regulamento

Artigo 10.°: os n.° 2 e 3 passaram a:

2- Nas zonas inundaveis, ndo é admitido:

a) Construgdo de edificios ou ampliacdo da sua area de implantacgdo;

b)...;

C)...;

d)....

e)...

3- Excetuam-se das alineas a), b), c) e d) do nimero anterior e sem prejuizo de
legislagdo especifica aplicdvel, as obras hidraulicas, a realizagdo de
infraestruturas publicas, a instalagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva
associados ao aproveitamento e utilizacdo dos planos de agua e das margens,
para os quais seja demonstrada a inexisténcia de alternativa e a instalacéo de
infraestruturas de cais de acostagem.

Artigo 31.9: subalinea ii), alinea c), n.° 2:
Passou para:
O indice de utilizagdo, incluindo a edificagdo eventualmente existente para o

mesmo fim, ndo pode ser superior a 0,04 da area do prédio;

Artigo 39.°: subalinea ii), alinea c):

Passou para:

O indice de utilizacdo do solo ndo exceda 0.04 da area do prédio, exceto em
situacao de construgao entre construgdes existentes a um e outro lado da mesma
margem de uma dada via publica e que distem entre si menos de 100 metros,
caso em que a area maxima de impermeabilizagdo do solo ndo pode ser superior
a 300mz2;

Artigo 40.°:
Acrescentou-se um n.° 2, nos seguintes termos:
2- Nos espacos de ocupacdo turistica correspondentes as alineas a) e d) admite-

se a alteragao de uso desde que para equipamento de utilizagao coletiva.

Relatorio de Ponderagdo 9/70 junho de 2015
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DOCUMENTO

ALTERAGOES INTRODUZIDAS

Artigo 41.°:

Os n.° 1 e n.° 5, passaram a:

1- No conjunto edificado a que se refere a alinea a) do artigo anterior, admitem-se obras de
construgdo e de ampliagdo dos edificios existentes desde que o indice de utilizagdo ndo seja
superior a 0,2 e a altura da fachada seja igual ou inferior a 7 metros.

5- No conjunto edificado a que se refere a alinea d) do artigo anterior, admitem-se obras de
construgdo e de ampliagdo dos edificios existentes desde que o indice de utilizagdo ndo seja

superior a 0,2 e a altura da fachada seja igual ou inferior a 7 metros.

Artigo 44.°:

O anterior n.° 5, passou a n.° 6

Os n.° 3, 4 e 5, passaram a:

3- Nos aglomerados rurais € instituido um regime de protegdo que implica a preservagdo e
conservagao dos aspetos dominantes da sua imagem, nomeadamente das suas
caracteristicas morfoldgicas, incluindo a estrutura, forma de agregagdo, tipologia, materiais e
cores bem como a forma, dimensdo e funcionamento dos vaos.

4-Admitem-se obras de ampliagdo até ao dobro da drea de construcdo existente, desde que
respeitada a moda da altura da fachada na frente edificada ou da dominante na envolvente
préxima, na auséncia daquela frente.

5- Quando apresentem espacos de colmatagdo, admitem-se novas edificagdes, desde que
seja garantida a correta integragdo urbanistica, arquitetonica e paisagistica, respeitando a
altura das fachadas dominante dos edificios contiguos, os alinhamentos existentes e os

materiais que contribuam para a valorizagdo do espago publico.

Artigo 56.°:

0O n.° 2, passou a:

2- Admite-se a alteracdo da tipologia de equipamento definida na Planta de Ordenamento,
desde que seja mantida a finalidade genérica da sua ocupacdo como equipamento de

utilizagdo coletiva.

Artigo 70.°:

O n.° 2, passou a (eliminaram-se as alineas a) e b)):

2- Nas areas abrangidas pela estrutura ecoldgica municipal fundamental, sem

prejuizo da legislag@o geral aplicavel e dos usos atuais, independentemente da
categoria de espago a que se sobrepde, admitem-se as seguintes intervengoes:

Artigo 71.°:

A alinea a) do n.° 2, passou a:

2- Os imoveis referenciados e respeitantes ao patrimdnio arquitetdnico ficam
sujeitos ao seguinte regime:

Relatorio de Ponderagdo 10/70 junho de 2015
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DOCUMENTO

ALTERAGOES INTRODUZIDAS

a) Apenas podem ser sujeitos a obras que contemplem a preservacao e

conservagao dos aspetos dominantes da sua imagem;

Artigo 85.°:

Passou a:

1- A Camara Municipal, mediante vistoria requerida pelos interessados, pode
licenciar as edificacdes com uso habitacional, comercial, de servigos e
armazenagem existentes a data da publicagdo do presente plano e quando
haja divergéncia com os usos admitidos na area em que as mesmas se
integram, desde que:

a) Tal seja possivel nos termos dos regimes legais das servidoes
administrativas ou restricées de utilidade publica eventualmente aplicaveis
ao local;

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o
processo de licenciamento e as construgdes existentes;

c) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e seguranca das
construgdes;

d) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislagdo aplicavel
a respetiva construcéo;

e) Seja dado cumprimento ao disposto no artigo 20.° do presente
Regulamento;

f) Seja garantido um desagravamento, ainda que parcial, das
desconformidades verificadas quanto ao cumprimento dos parametros
urbanisticos e/ou as caracteristicas de conformagao fisica, permitindo
alcangar melhorias relevantes quanto a insergdo urbanistica e paisagistica.

2- O pedido de legalizagdo ocorra no periodo maximo de um ano apds a entrada

em vigor do presente Plano.

ANEXO III:

Atualizou-se a listagem do patrimdnio inventariado.

ANEXO 1V:
Eliminou-se a UOPG 7 - CENTRO Cfvico DE RIO TINTO.

Delimitou-se uma nova UOPG 7 — ESTIVADA (espago urbanizavel)

Objetivos: Disponibilizagdo solos para urbanizagdo com carater
predominantemente habitacional, devidamente articulados com a envolvente e
onde os espagos de utilizagdo coletiva a prever promoverdo a continuidade e a
salvaguarda das areas de drenagem natural e de maior sensibilidade ambiental.
Parametros urbanisticos:

a) Altura da fachada ndo superior a 9 metros;

b) Iu maximo de 0,8.

Forma de execugdo: A execucdo realiza-se no ambito de operagdes urbanisticas
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DOCUMENTO ALTERAGOES INTRODUZIDAS

enquadradas por unidades de execugdo ou operagdes de reparcelamento urbano
sendo que, nas parcelas com perigosidade de incéndio alta ou muito alta, as

obras de edificagdo ficam condicionadas a prévia eliminagdo dessa circunstancia.

Planta de

. Corrigiu-se em funcdo das exclusdes da RAN consensualizadas com a DRAP-N.
condicionantes 9 ¢

Planta de
ordep?mepto- Corrigiu-se em fungao da ponderacao e decisdo constante no Anexo II.
Qualificagdao do
solo

Gondomar, junho de 2015
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ANEXO I: EXCLUSOES DA RAN

Relativamente as reclamagodes que coincidiam com RAN e apds ponderacdo e avaliagdo com
a DRAP-N foram excluidas 2,25 ha, correspondendo a 13 situagdes individuais.

As propostas de exclusdo decorrem de acertos pontuais de parcelas a face de arruamentos
infraestruturados, alguns dos quais correspondem a compromissos municipais agora

detetados.

Os quadros seguintes indicam as situacdes identificadas na carta da RAN e as participacbes

em se enquadram:

Folha ExI:IOugges Areas (ha) Situacoes N.° da participagao
110d 0 0,00 - -
Ual 092
Ua2 056/258
122b 4 0,41
Ua3 061/compromisso
Ua4 Compromisso
123a 0 0,00 - -
Ua5 097
Ua6 098
Ua7 016
122d 7 1,26 Ua8 006
Uag Compromisso
Ual0 132
Uall 029
123c 1 0,34 Ual2 223/268
133b 0 0,00 - -
134a 0 0,00 - -
134b 0 0,00 - -
134c 0 0,00 - -
134d 1 0,24 Ual3 309
144b 0 0,00 - -
Totais 13 2,25 - -
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ANEXO II: AVALIAGAO E DECISAO INDIVIDUAL DAS
PARTICIPAGCOES
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N.° de

Tipologia da

Decisao

entrada pretensao Sintese da pretensao sim | ndo | parcial Avallaggo
Eliminacdo de linha de aqua O pedido foi feito com base na carta da REN em vigor e ndo na carta da REN
001 Outros s 9 X constante do processo de revisdo do PDM. Neste a referida linha de agua nao
da carta da REN. - e
esta identificada na REN.
O terreno em causa situa-se na margem da recente via de ligagdo ao né de
Valbom do IC 29. Atendendo as fungbes que esta via desempenha é importante
002 Reclassificagdo para | Alterar de “espaco agricola” X que, no troco ainda liberto de construcdes marginais (entre a rotunda anexa aos
urbano para “espaco residencial”. terrenos da presente reclamagdo e o né da autoestrada) assim se mantenha.
Acresce que se situa em solos integrados na RAN. Desta forma ndo se pode
aceitar a reclassificacdo solicitada.
Alterar o n.° 2 do artigo 56.° d . - d ducso. ia
Alteracio - Identificacio e usos, da O espaco de gqupamento em causa teve que ser aJ‘usta o, por redugdo, ja que
003 ~ : ! X e por lapso foi delimitado parcialmente sobreposto a REN, o que nao se pode
regulamentar Seccgao IV- Areas de e
; verificar.
equipamentos estruturantes.
o Alterar de “espaco de uso Atenc_ien~do a inexisténcia de serwc_loes, ao fato de se tratar _de uma pequena
004 Reclassificagdo para multiplo” para “espaco X ampliagao anexa a aglomerado existente e em arrl.lamento infarestruturado
urbano - : " justifica-se e aceita-se parcialmente a reclassificagao solicitada e para uma faixa
urbano de baixa densidade”. -
de 40 metros de profundidade.
e " , ” Estd pontualmente em “area urbana” no POACL (no talvegue correspondente a
005 Reclassificacao para AIterzir de €spago agr_lcc’)lla X zona de drenagem natural). Foi integrada na REN (faixa de protecdo do estuario
urbano para “espaco residencial”. . (s . Z .
e area de maxima infiltracao). Faz-se o ajuste.
006 Reclassificacdo para | Alterar de “espaco agricola” X Correspondera a um edificio de armazenagem existente, com alvara de
urbano para “espaco residencial”. utilizagcdo. O terreno em causa estara parcialmente em RAN.
007 Reclassificacéo para | Alterar de "espaco agricola” X Ndo tem serviddes. Ajusta-se & mancha urbana
urbano para “espaco residencial”. Al ’
Alterar de “espacgo de uso
e multiplo agricola e florestal” O terreno em causa esta afastado do aglomerado existente a sul e em zona de
Reclassificagdo para N s P - ~ -~ ;
008 urbano e “espaco florestal de X perigosidade de incéndio alta ou muito alta. Por estas razdes nao é possivel a
producdo” para “espaco reclassificagdo solicitada.
residencial”.
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N.° de Tipologia da . = Decisao ..
entrada pretensao Sintese da pretensao sim | ndo | parcial Avallaggo
A requerente ndo é proprietaria dos terrenos para os quais propde a
reclassificacdo para urbano pelo que ndo se pode aceitar a proposta, a ndao ser
009 Reclassificagdo para | Alterar de “espago agricola” X que os prop‘rietérios tambéNm solif:item o mesmo. Independentemente disso e
urbano para “espaco residencial”. atendendo a elevada aptidao agricola dos solos (integrados em RAN) entende-
se que se devem manter como rurais, sem prejuizo de outras utilizagdes nado
agricolas e desde que ndo impliqguem edificacdo continua ao longo da via.
Reclassificacdo para | Alterar de “espaco agricola” Os terrenos em causa corre~spopdem a §9|os com aptid_éq agricola e inseridos
010 urbano para “espaco residencial” X em contexto rural. Como ndao tém condicionantes legais integram-se em solo
) urbanizavel.
011 Reclassificagdo para | Alterar de “espago agricola” X Sendo uma parcela de pequenas dimensdes, anexa ao aglomergdo existente e
urbano para “espaco residencial”. sem condicionalismos legais ou outros, aceita-se a reclassificagcao solicitada.
A parcela em causa insere-se em area com uso multiplo, com &reas agricultadas
mais a sul, junto ao curso de agua e areas arborizadas na zona mais alta.
Globalmente constitui uma unidade de importancia paisagistica e natural,
Reclassificacio para AIt’er_ar de “e’spago de uso relacionada com a margem e leito do Rjo Torto.
012 urbano multiplo agricola e florestal” X No local esta prevista a passagem da via estruturante que, no prolongamento
para “espaco residencial”. da Alameda de Cartes, no Porto, ligara a EN 209, em Valbom. Por estas razdes
e atendendo ainda a que estdo propostos solos urbanizdveis nas imediagdes,
ndo se justificando aumentar essa oferta, entende-se ndao haver motivo
plausivel para a reclassificacdo pretendida.
Todas as linhas de agua representadas decorrem do levantamento
013 Outros I,nexis_ténci_a_ das linhas de X aer_ofo_togramétfico ela,ll:?orado e homologado peIa,Diregéo Geral do_Territério. A
agua identificadas. maioria delas nao esta integrada em REN, como € o caso das referidas e
respeitam apenas a zonas de drenagem natural.
o Alterar de “espaco de espaco D9 ponto de vis.ta} do Qrdenameqto e em face .da pl_foposta gtual d~o PDM“e’ de
014 Reclassificagdo para florestal de producdo” para X nao haver condlaonal_lsmos Iega,|s ou out_ros, justifica-se a inclusao em “area
urbano “espaco residencial” urbana de baixa densidade” da area confinante com o arruamento existente,
’ com profundidade aproximada de 40 metros.
~ . ~ Entende-se pertinente a sugestdo, que contribui para um maior rigor do
015 Outros fn!tggzlg?r?viantgiisa:ggagao de X trabalho de inventariacdo do patriménio, pelo que se integra a alteragdo
conforme sugerido.
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N.° de Tipologia da . = Decisdo
~ Sintese da pretensao iaca
entrada pretensao P sim | ndo [ parcial Avaliagao
Reclassificacio para | Alterar de “espaco aaricola” No PU de S. Cosme o terreno em causa esta classificado como rural. Esta ainda
016 urbano saop para “espaco Ii')esgider?cial” X integrado em RAN. Do ponto de vista do ordenamento a reclassificagdo
) pretendida é defensavel atendendo as preexisténcias na envolvente proxima.
017 Reclassificagdo para | Alterar de “espaco agricola” X E, atualmente, solo rural, sem condicionalismos de ordem legal. Do ponto de
urbano para “espaco residencial”. vista do ordenamento é defensavel a reclassificacdo pretendida.
Alterar de “espaco agricola” E, atualmente, solo urbano (drea industrial). Do ponto de vista do ordenamento
018 Reclassificacdo para ara “espaco de atividades X é defensavel a reclassificacdo pretendida ja que ndo existem condicionalismos
urbano. gconémigag” legais ou de outra ordem e se situa na continuidade com a atual area
) empresarial da Portelinha.
O terreno em causa ja possui frente para o arruamento integrada em solo
Reclassificacio para Alterar de “espaco de uso urbano e em situacdo de colmatacao entre edificagdes existentes. As regras de
019 urbano saop multiplo agricola e florestal” X edificagdo no local (frente urbana consolidada) sdo de cumprimento do plano de
’ para “espaco residencial”. vedacao ou de fachada dominante e da moda da altura da fachada. Pelo exposto
ndo é de aceitar a reclassificagdo solicitada.
Alterar de “es florestal R , . .
ard ~ pago floresta Altera-se a qualificagdo para “espagos agricolas” nos quais se admitem obras de
de produgao” para permitir a ~ 5 - B
020 Outros instalacio de um parque de X construgao e de ampliagao destinadas a equipamentos e estruturas de
ar uegamento dep q aproveitamento recreativo ou turistico, entre outros, desde que respeitando os
gmgarcagées de recreio parametros estabelecidos.
s Alterar de “espago de uso = .
021 Reclassificagdo para maltiplo agrl'cglage florestal” X Trata-se de um acerto cadastral de uma operacgao de loteamento com alvara,
urbano. para “espaco residencial” pelo que se justifica a alteragdo solicitada.
O terreno em causa esta integrado em RAN e muito afastado da escola, que é o
ultimo edificio, no arruamento em causa, inserido em solo urbano. Por tal ndo
Reclassificacio para | Alterar de “espaco aaricola” existe justificacdo, do ponto de vista do ordenamento, para a reclassificacao
022 urbano saop ara “espaco Ii')esgider?cial” X solicitada. Acresce que, também no POACL estes terrenos se situam em solo
’ P pag ’ rural e as reclassificagdes para urbano apenas sdo aceites quando justificadas
por razoes de ordem cadastral e na continuidade com o aglomerado atual o que
nao se verifica.
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N.° de
entrada

Tipologia da
pretensao

Sintese da pretensdo

Decisdo

sim

ndo | parcial

Avaliagao

023

Reclassificagdo para
urbano

Alterar de “espago agricola”
para “espago residencial”.

Os terrenos em causa foram, na proposta de revisao do PDM reclassificados
como rurais, com excecgdo da frente para o arruamento urbano, a sul, e
integrados pela DRAP-N em RAN.

Além da aptiddo agricola dos solos pesou, nesta opgdo, a proximidade com o
IC29 e o fator de incomodidade motivado pelo ruido e o fato de nunca ter sido
despoletada a sua urbanizagdo, estando grande parte destes terrenos em solo
urbano desde 1995 (PDM).

024

Reclassificagdo para
urbano

Alterar de “espaco agricola”
para “espaco residencial”.

Os terrenos em causa, apesar de ndo integrados na RAN possuem elevada
aptiddo agricola sendo fundamental garantir o seu ndo comprometimento com
edificagbes urbanas. Estdo inseridos em contexto rural, nas proximidades da
aldeia de S. Miguel e em unidade paisagistica de elevado valor e que importa
preservar. Aceita-se a reclassificagdo para urbano da parcela anexa a Rua de
Nsa Sra. do Rosario, com frente e profundidade de cerca de 40 metros de forma
a viabilizar a construcdo de uma moradia.

025

Outros

Desafetar da RAN o seu e os
terrenos envolventes.

O terreno do reclamante, conforme extrato anexo a solicitacdo, estd em
“espacos agricolas” mas ndo em RAN. Os terrenos envolventes possuem
elevada aptiddo agricola e, por tal, foram integrados pela DRAP-N em RAN.

026

Reclassificagdo para
urbano

Alterar de “espacgo de uso
multiplo agricola e florestal”
para “espaco residencial”.

Sobre o terreno do requerente ndo impende qualquer serviddo administrativa ou
restricdo de utilidade publica. Tal ndo determina aptiddo urbana dos terrenos
nem justifica a sua classificagdo como tal.

Atendendo aos objetivos do Plano de consolidagdo do solo urbano e de
rentabilizagdo de infraestruturas instaladas, entende-se justificavel a
reclassificagdo para urbano da frente volvida a Rua Rio, até porque a outra
margem ja tem essa classificacdo.

027

Requalificacao
urbana

Alterar de “espago verde de
enquadramento” para
“espacgo de atividades
economicas”.

A drea empresarial referida e delimitada em Valongo situa-se na outra margem
do arruamento que serve a propriedade objeto desta reclamacao. Assim, faz
sentido que se prolongue para a margem sul da via, para territério de
Gondomar.

028

Outros

N&o é clara a pretensdo do
requerente.

Os terrenos das instalagdes em causa estdo em solo rural no PDM de 1995. No
ambito da presente revisdo foi proposta a exclusdo da RAN, o que foi aceite pela
DRAP-N e foi também solicitado a Comissdo Nacional da Reserva Ecoldgica
Nacional a sua exclusdo da REN, sendo que tal ndo foi aprovado por ndo existir
comprovativo da legalidade das instalagdes.

Ainda que ndo seja clara a pretensao do requerente, mas admitindo que a
intengdo é a reclassificagdo do terreno para urbano tal ndo é possivel face a
sobreposicdo com REN.
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N.° de Tipologia da - o Decisdo L
entrada pretensio Sintese da pretensao T 8o | parcial Avaliacio
A\l ' ”
029 Reclassificacdo para Qgtf;?‘;g[)eagisgzgaoti?/?drlacc?elz X Os ten:enos,em causa estdo situados em area de RAN. Entende-se pertinente a
urbano econdmicas”. exclusdo até porque se trata de acerto cadastral.
030 Reclassificacdo para | Alterar de “espago agrll'cola” X Os terrgpos em causa estdo integrados em RAN, ndo se justificando a sua
urbano para “espaco residencial”. reclassificagao para urbano.
No local em causa é objetivo do plano é o da consolidagdo do ndcleo de
o Alterar de “espaco de uso edificagg")es existente;, p5~0 fazendo sentido, do ponto de vista do ordenamento,
031 Reclassificagdo para maltiplo agricola e florestal” X proporcionar a copstltwgao de novas frentes urb_anas, neste caso e conforme
urbano para “espaco residencial” pretendido, para areas florestais e com a necessidade de abertura de
’ arruamento e respetiva infraestruturagdo. Neste sentido ndo é possivel
satisfazer a pretensao.
Reclassificacio para AIt’er_ar de “e’spago de uso Tratando—se de uma~situa.gélo de colmatacdo, em arruameqtcl parciqlmente
032 urbano multiplo agricola e florestal” X infraestruturado e ndo sujeito a qualquer serviddo ou restricao, aceita-se a
para “espaco residencial”. reclassificagdo de uso proposta.
A parcela em causa na versdo anterior da proposta de revisdo do PDM esteve
o Alterar de “espaco de uso integrat;ia em sploﬂurt?ano e fet.irou-se por corresponder a povogmento fl~oresta|
033 Reclassificagdo para maltiplo agricola e florestal” X pe_rgorrldo por incéndio nos uItu:nos dez_ anos, df: acordq com a mfo_rr_na(;iio
urbano para “espaco residencial” oficial, sendo que nestas situagdes a lei geral nao permite a reclassificagao para
’ urbano, ainda que, como é o caso, se trate de uma situagdo de colmatacdo
urbana e faca sentido do ponto de vista do ordenamento.
034 Reclassificacdo para | Alterar de “espag_o agr_l’cola” X Cor!'esponde a um acerto cadastral de muito pequenas dimensdes pelo que se
urbano para “espaco residencial”. aceita o proposto.
Do ponto de vista do ordenamento ndo faz sentido a reclassificagdo para urbano
solicitada. Os terrenos em causa situam-se muito proximos da A43 e estdo
Reclassificacdo para AIt,er_ar de “e;spago de uso sugeitos a um nivel_de ruido_ ndo aconselhéve~l para fungdes residenciais_. O
035 urbano multiplo agricola e florestal” X arruamento de servigo referido (a poente e nao a nascente) deve constituir,
para “espaco residencial”. como é proposto o limite entre o urbano e o rural. Sendo uma area com os
condicionalismos referidos e sem preexisténcias edificadas ndo se aceita a
reclassificacdo solicitada.
O terreno do requerente localiza-se em “espaco agricola”. A sua localizagdo nao
Reclassificacdo para | Permitir legalizacio de é de molde a jus,tificar a sua reclassificagéo para urbar_10 pelo que a legalizagdo
036 urbano edificacio X em causa devera ser enquadrada no regime estabelecido para os espagos
! agricolas, ou ao abrigo da excecdo que regulamentarmente se estabelece para a
legalizacao de edificagdes.
O terreno do requerente é servido por arruamento pavimentado e parcialmente
037 Reclassificacdo para | Alterar de “espag_o agr_l’cola” X infragsNtruturado. Sobre; o prédi_o rléo_imper)qem quaisquer servidc”)_es ou
urbano para “espaco residencial”. restricdes. Atendendo as preexisténcias edificadas na envolvente justifica-se e
aceita-se a reclassificacdo solicitada.
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N.° de Tipologia da . ~ Decisdo
~ Sintese da pretensao iaca
entrada pretensao P sim | ndo [ parcial Avaliagao
e Alterar de “espago de uso Atendendo a inexisténcia de serviddes, ao fato de se tratar de uma ajuste
Reclassificagdo para e ; " . .
, - -
038 urbano multiplo agricola e florestal X pontual em parcela anexa ao aglomerado urbano, justifica-se e aceita-se a
para “espacgo residencial”. reclassificagdo solicitada.
“ O terreno em causa ndo tem relagdo de proximidade com as areas urbanas
e Alterar de “espaco de uso ] = S -
Reclassificagdo para s , " envolventes. Ainda que ndo se sobreponha com serviddes ou restrigdes de
039 multiplo agricola e florestal X s i ~ e .
urbano . . i utilidade publica nao se justifica, do ponto de vista do ordenamento, a sua
para “espaco residencial”. o
reclassificagdo para urbano.
“ Tratando-se de um pequeno nucleo ja constituido, com acessos e parcialmente
e Alterar de “espaco florestal . < A ~
Reclassificagao para o " infraestruturado e até com um pequeno espaco publico tratado e nao se
040 de produgao” para “espago X . B, . e
urbano ; P sobrepondo a condicionantes legais, justifica-se e aceita-se a reclassificagao
residencial”. -
solicitada.
e . , " Tratando-se de uma situacdo de colmatacao entre edificagdes urbanas, em
041 Reclassificacao para | Alterar de “espaco agricola X trogo de via infraestruturado e sem condicionalismos legais aceita-se a
urbano para “espaco residencial”. A
solicitacao.
A area indicada e para a qual se solicita a reclassificagdo ndo tem aptiddo para
a edificagdo. Corresponde a area de pinhal com risco de incéndio alto. Os
arruamentos em cul-de-sac referidos ndo tém possibilidade de ser continuados
Reclassificacio para Alterar de “espaco florestal face ao desnivel do terreno. Além disso o aproveitamento urbano seria
042 urbano a0 p de producdo” para “espaco X diminuto (apenas numa das margens) ja que o arruamento a cota superior
residencial”. estd alinhado com os muros de vedacgdo (das traseiras) das moradias
existentes no arruamento a cota mais baixa, ndo tendo margem para
constituicdo de frente urbana. Do ponto de vista do ordenamento, entre
outros, ndo faz sentido a ampliacdo solicitada.
s , Atendendo a proposta de reconfiguracdo imediatamente a sul, com
Reclassificagdo para | Alterar de “espacgo agricola” dendo a proposta d onfiguracdo diata a sul, o .
043 N f i X prolongamento para nascente, faz sentido o prolongamento do solo urbano até
urbano para “espaco residencial”. S
ao limite da RAN.
Reclassificacio para Alterar de “espaco florestal N&o é possivel atender ao sugerido na medida em que o terreno em causa se
044 urbano a0 p de producdo” para “espaco X localiza em area de perigosidade de incéndio alta e em area percorrida por
de atividades econémicas”. incéndio e onde a lei ndo permite a reclassificagdo para urbano.
e Alterar de “espaco de uso Tratando-se de uma situacdo de pequenas dimensdes, anexa ao aglomerado
Reclassificagdo para . : " : e -
045 urbano multiplo agricola e florestal X atual e com arruamento infraestruturado justifica-se e aceita-se a
para “espaco residencial”. reclassificacdo solicitada, ainda que apenas parcialmente.
Por um estdo de equidade integra-se a “area verde de en ramento” e
e Alterar de “espago verde de or uma questdo de equidad “ gra-se a -area ve d d ” quadra 0
Requalificagao 7 solos envolventes, em espacos “residenciais urbanizaveis” remetendo para as
046 enquadramento” para X N P .
urbana “ - S operagOes urbanisticas a desenvolver a salvaguarda das areas verdes, em
espaco residencial”. - - A
particular as associadas aos leitos de drenagem.
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N.° de Tipologia da - o Decisdo L
entrada pretensio Sintese da pretensao ST 8o [oarcial Avaliacio
A parcela em causa esta integrada em REN e RAN cuja delimitacdo se orientou
Reclassificaco para Alterar de “espaco agricola” pelo arruame_nto existente. A mesma ldgica foi seguidg na reconfi_ggragéo do
047 urbano para “espaco residencial” X solo urbano ficando este na margem poente. Em funcao dos condicionalismos
) legais existentes e ainda por razdes de ordenamento ndo é possivel aceitar a
alteracdo solicitada.
Um dos objetivos do PDM ¢é a salvaguarda e valorizagdo das margens do Douro.
Os compromissos anteriormente assumidos pela autarquia ndo podem servir de
o Alterar de “espaco de uso pretexto para novos empreendimgntos que c'ontrariem es_te~s objetivos. _A_cres~ce
048 Reclassificagdo para maltiplo agricola e florestal” X que o terreno do r.equerente Ic.)callza-se. em area sem aptidao para a edificacao,
urbano para “espaco residencial” 0 que se pode facilmente avaliar pela dimensdo do desaterro motivado pela
’ abertura do arruamento do loteamento a norte e, parcialmente, em area de REN
e zona inundavel. Pelas razdes apontadas ndo pode aceitar-se a reclassificagao
solicitada.
Alterar de “espaco verde de
049 Requalificagdo urbana | enquadramento” para X Aceita-se a pretensdo do requerente.
“espaco residencial”.
Reclassificaciio para AIt,er_ar de “e;spago de uso Do ponto de vista do ordenamento n_éo ha justificagdo para a am_pliagéo do
050 urbano multiplo agricola e florestal” X aglomerado urbano ao longo do caminho rural em causa. Nao existem
para “espaco residencial”. preexisténcias edificadas nem infraestruturas urbanas que o justifiquem.
Parte dos terrenos indicados estdo incluidos no espaco canal da A43, pelo que
051 Reclassificagdo para AnéliseNda proposta de X néo’ podem ser alterados. A parte restante inclui-se em “espacos de uso multiplo
urbano alteragao para urbano agricola e florestal regulando-se o uso e transformacgao do solo pelo
estabelecido regulamentarmente.
052 Reclassificacdao para ﬁ\'lt'leltri?;od:greizgggg (fjlsrlézct)al" X Considera-se pertinerjte. e ju.s’tificével a.reclassificacl;éo para urbano da fNrente
urbano para “espaco residencial”, para o arruamento publico, ja que configura uma situagao de colmatagao.
A\Y
053 Reclassificagdo para ﬁlt’ﬁ{iiﬁodggr?igggz lglf)rizgal" X Considera-se pertinerjte_ e ju_s,tificével a_reclassificac_;ﬁo para urbano da fNrente
urbano para “espaco residencial”. para o arruamento publico, ja que configura uma situacao de colmatacao.
o Alterar de “espaco agricola” Atendendo as preex_isté_n_ci?s edificada_s_e a atual configuragéo do perimetro
054 Reclassificagdo para para “espaco residencial de X urbano entendg—se justificavel recllassn‘lcar a parcela situada ao Iopgo do
urbano baixa densidade” arruamento existente. A restante area corresponde a um vale agricola sem
’ aptiddo para a edificacdo, pelo que se mantém em espago agricola.
A parcela em causa esteve, na versao anterior da proposta de revisdo do PDM,
Alterar de “espaco de uso integrada em solo urbano e retirou-se por corresponder a povoamento florestal
055 Reclassificagdo para multiplo agricola e florestal” X percorrido por incéndio nos L'lltiI'POS dez anos, df: acordo com a informag%o
urbano para “espaco residencial de oficial, sendo que nestas situagdes a lei geral nao permite a reclassificagao para
baixa densidade”. urbano, ainda que, como é o caso, se trate de uma situagdo de colmatacdo
urbana e faca sentido do ponto de vista do ordenamento.
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N.° de Tipologia da ; = Decisdo
~ Sintese da pretensao iaca
entrada pretensao P sim | ndo [ parcial Avaliagao
I Alterar de “espago N ~ . . " .
Reclassificagao icola” p“ s Atendendo a ocupagdo urbana atual e a reduzida dimensdo aceita-se a
056 agricola” para “espaco X s . . .
para urbano residencial” reclassificagdo para urbana de uma faixa confinante com o arruamento existente.
Identificar como Considera-se muito valido o presente contributo e integra-se o conjunto edificado
057 Outros patrimdnio um conjunto de | X nos imodveis inventariados do concelho e delimita-se a correspondente zona de
edificacdes antigas. protecao.
D nto de vist rdenamento faz senti reclassificacdo solicit . Trata-se
I Alterar de “espaco florestal o ponto d - Vista do ordena 0 Taz do a assificagao so ada. Trata
Reclassificagao x " de uma edificagao anexa ao atual perimetro urbano parcialmente sobreposta com
058 de produgao” para “espacgo X . LT T . .
para urbano residencial” area de perigosidade de incéndio elevada, tendo sido considerado pelo ICNF como
) erro de pixel e aceite a reclassificacao.
Alterar de “espacgo de uso O terreno em causa ndo tem aptidao para a edificacdo urbana. Corresponde a um
059 Reclassificacao multiplo agricola e X pequeno vale encaixado e encostas declivosas, incluidas em REN e correspondendo,
para urbano florestal” para “espago globalmente, a uma unidade paisagistica e ambiental de elevado valor. Assim sendo
residencial”. ndo é possivel proceder a reclassificacdo solicitada, ainda que de forma parcial.
Alterar de “espacgo de uso
060 Reclassificacao multiplo agricola e X O terreno do requerente esta, no PU de Valbom, como solo urbano. Mantém-se a
para urbano florestal” para “espago classificagdo mas em solo urbanizavel em face da sua ndo infraestruturagao.
residencial”.
Reclassificacio Alterar de “espaco Correspondera a um compromisso municipal. Os desenhos apresentados ndo séo
061 para urbanc;; agricola” para “espaco X esclarecedores da implantagdo do edificio, nomeadamente da sua relagdo com o
residencial”. arruamento.
N&o é claro que se mantenha valida a operagdo urbanistica referida.
Requalificacio Alterar de “espaco verde Independentemente disso, e por uma questdo de equidade entende-se justificavel a
062 urbqana s de enquadramento” para X integragdo do terreno em solo urbanizdvel sendo que na sua execugdo deverdo ser
“espaco residencial”. salvaguardadas as areas de maior sensibilidade, associadas a drenagem natural do
terreno, pelo sua integracdo em espacos verdes.
Alterar de “espago - . i
Reclassificacio agricola” arap“egs aco Os terrenos em causa estao integrados em RAN e muito proximos da A43. Estes
063 s gr . p" N pag X condicionalismos, associados aos deficientes acessos determinam que ndo deve ser
para urbano residencial” ou “espacgo . DR
i aceite a reclassificagdo proposta.
empresarial”.
Alterar de “espago . . . . ~ L .
agricola” arap“egs aco A profundidade da area urbana foi determinada em fungao dos condicionalismos
Reclassificagdo gr - p" pag existentes, em particular da zona de drenagem natural e orientou-se pela existente
064 residencial”. Aumento da X - e ~
para urbano : a sul de duas moradias. As novas edificagdes deverao ter este recuo como
profundidade da frente Pt
urbana referéncia.
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N.° de Tipologia da . = isd N
pologia Sintese da pretensao Deislsao Avaliacgao
entrada pretensao Sim ndo | parcial
Os terrenos em causa situam-se em zona de drenagem natural e correspondem a
Reclassificacdo | Alterar de “espago agricola” solos de elevada produtividade agricola, embora ndo estejam integrados na RAN. De
065 X
para urbano para “espaco residencial”. forma a viabilizar a edificagdo de uma moradia reclassifica-se como urbano uma
pequena parcela contigua ao aglomerado, no topo norte do terreno do requerente.
066 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X Atendendo a que se trata de uma situacdo de colmatagdo urbana, sem
para urbano para “espaco residencial”. condicionalismos legais, aceita-se a reclassificacdo solicitada.
A qualificagdo atribuida pelo PDM (“espago de recreio e lazer”) corresponde a
I Alterar de “espaco de recreio constante do POACL ndo podendo ser alterada para residencial. O terreno do
Reclassificagao " " . . : . .
067 ara urbano e lazer” para “espago X requerente situa-se também na faixa de 50 metros da albufeira correspondente a
P residencial”. designada “zona reservada”, sendo que o regime geral definido para estas areas
proibe novas edificacbes.
Considera-se pertinente a reclassificaca ra urban s faixas marginais
o Alterar de “espago de uso onsidera P a a acdo para u t_);-_! 0 das faixa arginais ao .
Reclassificagao A , " arruamento existente, face das preexisténcias edificadas e por ter infraestruturas. Esta
068 multiplo agricola e florestal X - : , < - s e
para urbano w : o parcialmente incluido em area ardida nos ultimos 10 anos pelo que a reclassificagao
para “espaco residencial”. = s -
nao € permitida.
O terreno do requerente estad parcialmente incluido em espagos residenciais, na frente
urbana definida na rua de Vessada. O novo arruamento que cruza a zona agricola é
I , m eixo de ligagdo entre | res e ndo tem necessariamente que ter edificaca
Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” u X0 d '9acao uga 130 necessaria qu d -a6ao
069 . A S X marginal. Alids os solos que o marginam estao integrados em RAN, como € o caso da
para urbano para “espaco residencial”. ) e e N
parte restante do terreno em causa. Deve pois, a edificagao, limitar-se a parte do
terreno com frente para a rua de Vessada sendo de evitar a constituicdo de novas
frentes para terrenos sem aptiddo.
O terreno do requerente esta integrado em RAN, bem como todos os outros que se
situam no vale definido pela linha de dgua que ai passa, com excegdo das areas
consolidadas que se localizam nos arruamentos marginais. A dimensao dos espagos
I , rbanizaveis previstos nas imediagdes lon s arruamentos que en ram
Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” u baniza P 0s ha d~a(;0_ » @0 10ngo dos arrua 0s qu Nquad ama
070 . A S X linha de metro, aconselham a nao disponibilizar outros enquanto estes nao forem
para urbano para “espaco residencial”. . o - ~
ocupados. Contudo, e face a localizagdo dos terrenos do requerente, em situagao
analoga ao referidos atras, podera determinar que em sede de elaboracéo do Plano de
Pormenor ou das Unidades de Execugao da UOPG 5, aqueles venham a ser integradas
e, nesse contexto, sera solicitada a exclusdo da RAN.
Reclassificacio Alterar de “espaco florestal Os terrenos em causa tém perigosidade de incéndio alta e muito alta, de acordo com a
071 para urbang de produgao” para “espago X carta de perigosidade do concelho. Nestas situagdes o ICNF ndo autoriza a
de atividades econdmicas”. reclassificacdo para urbano.
O terreno em causa corresponde a uma pequena parcela da area verde de
“ enquadramento, nao fazendo sentido a alteragdo proposta de forma isolada. Por uma
— Alterar de “espaco verde de ~ . S 2 ) ~
Requalificagao " questdo de equidade entende-se justificavel a integragdo de toda a parcela de verde
072 enquadramento” para X A ~ ~
urbana - : R de enquadramento em solo urbanizavel sendo que na sua execugao deverao ser
espago residencial”. : - L - \
salvaguardadas as areas de maior sensibilidade, associadas a drenagem natural do
terreno, pela sua integragdo em espagos verdes.
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1.2 Revisdao do PDM

N.° de Tipologia da p - isa ..
pologia Sintese da pretensao Deflsao Avaliacdo
entrada pretensao sim ndo | parcial
Reclassificacgo Alterar deN“espago florestal B
073 de produgao” para “espago X Aceita-se a pretensdo do requerente.
para urbano residencial”
I Alterar de “espaco florestal Trata-se de uma pretensao que recai sobre um pequeno vale com aptidao agricola, sem
Reclassificagao ~ " oA . - ~ - R
074 ara urbano de produgao” para “espago X preexisténcias edificadas. Do ponto de vista do ordenamento ndo existe justificagao para
P residencial”. a reclassificagdo solicitada.
O terreno em causa, objeto da reclamagdo, corresponde a uma pequena parcela da area
Requalificacio Alterar de “espacgo verde de verde de enquadramento, ndo fazendo sentido a alteragdo proposta de forma isolada. A
075 urbqana ¢ enquadramento” para X haver alteracdo tera que ser integrada num estudo global, integrando as areas verdes e
“espaco residencial”. as frentes edificadas envolventes. Podera fazer sentido a delimitagdo de uma UE que
permita a disponibilizagdo do interior onde se possa constituir um parque urbano.
O terreno em causa, objeto da reclamacgdo, corresponde a uma pequena parcela da area
R Alterar de “espaco verde de verde de enquadramento, ndo fazendo sentido a alteracao proposta de forma isolada. A
Requalificagao " = . - ; .
076 urbana enquadramento” para X haver alteragdo tera que ser integrada num estudo global, integrando as areas verdes e
espaco residencial”. as frentes edificadas envolventes. Podera fazer sentido a delimitagdo de uma que
" d | frent dificad Iventes. Pod fi tid delimit d UE
permita a disponibilizagdo do interior onde se possa constituir um parque urbano.
O terreno em causa esta parcialmente integrado em RAN e anexo a uma via de ligagdo
Reclassificacio | Alterar de “espaco agricola” importante, sendo que devg,ser ewtgdo 0 prolongaNmento de areas edificaveis nas suas
077 “ . i X margens, exceto em areas ja consolidadas, para ndo comprometer o seu desempenho.
para urbano para “espaco residencial”. p o .
Entende-se que faz sentido reclassificar a parte poente do terreno alinhando pelo
cruzamento do acesso a Quintido.
I “ , " Individualmente a reclassificagdo desta parcela ndo faz sentido pois ndo se adequa aos
078 Reclassificacdo | Alterar de "espaco agricola X limites das areas urbanas propostas. De qualquer forma e porque do ponto de vista do
para urbano para “espaco residencial”. ~ Ja S o
ordenamento nao se vé inconveniente na pretensao.
I Alterar de “espago de uso . . .
Reclassificagao A , " Efetivamente o trogo da via que serve o terreno do requerente situa-se em contexto
079 multiplo agricola e florestal X

para urbano

para “espaco residencial”.

urbano, pelo que se reclassifica pelo alinhamento dos edificios a norte.
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N.° de Tipologia da p = Decisao ..
entrada pretensio Sintese da pretensao 5 T 8o | parcial Avaliacdo
080 Requalificagdo AItegar d.eI”espage d N&o se vé inconveniente da alteragao solicitada, pelo que se altera a qualificagdo e
urbana residencial” para e_:spango € X se ajusta o limite da UOPG.
atividades econdmicas”.
Alterar de “espaco florestal
081 Reclassificacdo | de producdo” para “espaco X Faz sentido a observacao apresentada. A configuracdo do limite urbano decorre,
para urbano residencial de baixa efetivamente, da carta de perigosidade de incéndio e da carta de areas ardidas.
densidade”.
“ Justifica-se a pretensdo do requerente. De qualquer forma ndo se pode prolongar a
082 Reclassificagao /c-i\let%rfordif;éc?”sgzig ilgsrsztgaol X area urbana aIéNm do limite consta,nte do PU de S. Pedro da Cov? pois os terrenos
para urbano de atividades econdmicas” confinantes estdo integrados em areas com perigosidade de incéndio alta e muito
) alta ndo podendo, nestas situagdes, haver reclassificacdo para urbano.
O terreno em causa apresenta diversos condicionalismos de ordem legal: Zona
Reclassificagdo N = reservada da albufeira e REN. Ndo sendo possivel a reclassificagdo para urbano deve
083 para urbano Viabllizar construgdo de hotel X 0 projeto em causa enquadrar-se no regime das servidoes indicadas e no disposto
no PDM para os “espacos de uso multiplo agricola e florestal”.
Os terrenos do requerente situados mais a norte estdo incluidos em REN. Tratando-
Alterar de “espaco de uso se apenas de uma unidade End_ustrial ndo ha justificagdo para a sua incIu559 em
o mltiplo agricola e florestal” “espago }je atlyldades~econom|f:as” pelo que, sendo compativel com a fungao
084 Reclassificagao para “espaco de atividades X re5|_denC|aI, a |_nstalagao podera ser aanpllada para o espago reS|_denC|aI anexo.
para urbano econdmicas” ou “espaco Aceita-se parcialmente a Eeclassn‘lcagao para Eolo urbano, no allnhamento da
residencial” fachada norte da ediﬁcagaolindustrial, onde nao existem serviddes, sendo que o
’ terreno do requerente incluido em solo urbano é cerca de duas vezes o atualmente
ocupado pelas instalacoes, pelo que ndo havera dificuldades de ampliacdo.
Do ponto de vista do ordenamento nao faz sentido a reclassificagdo da parcela
indicada face & sua interioridade. Devera ser avaliada conjuntamente com o restante
territdrio situado entre a via publica, a sul, e o tracado proposto da estruturante
085 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X norte/sul. (Corresponde a situagdo de Baguim do Monte).
para urbano para “espaco residencial”. Na situacdo 085 da Lomba, da qual ndo existe ficha, apenas localizagdo cartografica
e depreendendo-se que se pretende a reclassificagdo para urbano informa-se que
ndo se pode aceitar ja que configura um crescimento linear sem justificagdo e em
area de perigosidade de incéndio da classe alta.
Alterar a qualificagdo de
forma a poder legalizar o
086 Outros parque de depdsitos de X O terreno em causa estd integrado na RAN ndo sendo possivel alterar a qualificagdo.
combustivel e de garrafas de
GPL.
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N.° de Tipologia da . ~ isa ..
pologia Sintese da pretensao Deflsao Avaliacdo
entrada pretensao Sim ndo | parcial
. . A parcela em causa esta incluida em “es s florestais de pr d0” e em REN. Esta em
As condicionantes impostas pa a ausa a uida pacos flo ais de produgdo a
~ solo rural no POACL.
087 Outros pelo Plano sobrepdem-se ao X : . T I .
. O terreno que estiver integrado no loteamento com alvara valido nao fica abrangido
alvara de loteamento? 1
pelas condicionantes do Plano.
Trata-se de um acerto cadastral de reduzidas dimensGes.
e “ , " A configuragao do limite do solo urbano, neste caso concreto, e a ndo inclusdo da
Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola ) ‘ . .
088 . ! o X totalidade do lote em solo urbano decorre do fato de essa area estar integrada em area
para urbano para “espaco residencial”. S S A .
de perigosidade de incéndio elevada, de acordo com o carta oficial constante do Plano
Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios.
I Alterar de “es ricola”
Reclassificagao ?‘ d paco agricola - ~
089 para “espaco de atividades X Aceita-se a pretensao do requerente.
para urbano econdémicas”
I Alterar de “es e us e - ~ s .
Reclassificagao era d ~SPago de uso " A reclassificagdo solicitada ndo pode ser atendida ja que o terreno em causa se localiza
090 multiplo agricola e florestal X . T p o PN
para urbano . . i em area ardida a menos de 10 anos e em area de perigosidade de incéndio alta.
para “espaco residencial”.
Alterar de “espago agricola”
Reclassificagdo | e “espaco florestal de . o
091 S pag " “ X Aceita-se a pretensao do requerente.
para urbano produgdo” para “espago de
atividades econémicas”.
I , terren requerente esta integr em RAN. Sen m rcela de reduzidas
Reclassificagdao | Alterar de “espago agricola” O. no do requ a grado = o dou \a parcela d F‘%’ d?
092 . A i X dimensodes, anexa ao atual aglomerado nao se vé inconveniente na reclassificacao
para urbano para “espaco residencial”. .
solicitada.
“ Do ponto de vista do ordenamento ndo se vé inconveniente na reclassificagdo solicitada
I Alterar de “espaco florestal . P e~ ~ A
Reclassificagao ~ “ visto tratar-se de preexisténcias anexas ao aglomerado. As edificagdes sdo anteriores a
093 de produgao” para “espago X OV - - o R A .
para urbano residencial” 2005, ano do incéndio e, portanto, existe imprecisao na delimitacdo da area ardida.
) Incluem-se apenas as edificacdes existentes.
Reclassificacio Alterar de “espaco florestal A parcela em causa esta integrada em area com perigosidade alta. Sendo uma situacéo
094 s de produgao” para “espago xX “edificada consolidada” ndo se aplica o regime geral pelo que ndo se vé inconveniente na

para urbano

residencial”.

reclassificacdo solicitada desde que ajustada ao edificado existente.

Relatoério de Ponderacdo
X:\G268\PE\01-CTECN\04-PROPOSTA\Ponderagdo DP\G268-REL-Ponderagao-R01.doc

26/70

junho de 2015

G-REL-RO1.dot




GIPP, Lda.

Gestdo Integrada de Projetos e Planeamento

1.2 Revisdo do PDM

N.° de Tipologia da . e Decisdo
~ Sintese da pretensao iaca
entrada pretensao P sim ndo | parcial Avaliagao
“ A drea em causa situa-se em area ardida a menos de 10 anos e area de
Reclassificagdo Alterar deN espago florestal perigosidade alta
095 de produgao” para “espago X o ~ . e . .
para urbano residencial” Do ponto de vista do ordenamento nao faz sentido a reclassificagao solicitada ja que
) configura ocupacdo linear em espaco de aptiddo florestal.
A parcela do requerente localiza-se em area de REN, pelo que ndo é possivel a
I Alterar de “espago de uso reclassificagdo solicitada.
Reclassificagao A , " s
096 ara urbano multiplo agricola e florestal X Apesar de estarem em solo urbano a varios anos os terrenos do requerente nunca
P para “espaco residencial”. adquiriram esse estatuto e, efetivamente, ndo tém aptidao para tal. Face aos
condicionalismos topograficos, foram agora integrados em solo rural.
I “ , " O terreno em causa esta localizado em RAN. Esta circunstancia ndo pée em causa a
097 Reclassificacdo | Alterar de “espaco agricola X autorizacio de utilizacio atual
para urbano para “espaco residencial”. - . )
Faz-se o ajuste necessario.
O terreno em causa esta integrado em RAN e parcialmente em REN.
I , Por laps ropost Plano integr rte terren requerente em sol
Reclassificagdao | Alterar de “espago agricola” or 1apso a proposta do Pla 0 grou pa _do 0 c_lo_ qu olo
098 . A i X urbano o que configura uma ilegalidade que importa corrigir.
para urbano para “espaco residencial”. ] ~ . e
Do ponto de vista do ordenamento ndo ha inconveniente nesta reclassificagao visto
tratar-se de uma parcela de reduzidas dimensdes anexa ao atual perimetro urbano.
O terreno do requerente situa-se em solo rural no POACL e relativamente afastado
“ do aglomerado urbano.
Reclassificagdo Alterar deNespago florestal O isolamento do terreno ndo permite qualquer justificacdo para a sua integracdo em
099 de produgao” para “espago X
para urbano residencial” solo urbano.
! A legalizacdo devera procurar enquadramento na lei geral e no constante no
regulamento do PDM.
O terreno em causa é muito condicionado face a sua localizagdo entre a linha de
Alterar de “espago verde de caminho de ferro e as traseiras das instalagdes da drea empresarial existente no
I enquadramento” para local.
Reclassificagdao | . : L . . . N
100 ara urbano espaco residencial” ou X Do ponto de vista do ordenamento, atendendo ao referido anteriormente, a
P “espaco de atividades exiguidade do acesso, ao projeto de ampliagdo da linha e aos niveis de ruido
econdémicas”. motivados pela infraestrutura ferroviaria, ndo se pode aceitar a reclassificagdo
solicitada.
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entrada pretensio Sintese da pretensao e o T parcal Avaliacdo
101 Reclassificagdo Altera‘lr de espaco agr.lc?,la X Na medida em que se encontra atualmente em solo urbano aceita-se a pretenséo.
para urbano para “espaco residencial”.
e “ , " O terreno do requerente tem frente urbana para dois arruamentos. O interior, que
Reclassificagdo | Alterar de “espaco agricola ~ . "
102 ara urbano ara “espaco residencial” X corresponde a zona de drenagem natural nao deve ser impermeabilizado, podendo
P P pag ) integrar-se em area verde no ambito de operagdo de loteamento.
Requalificacio Alterar de “espago de
103 urt?ana ¢ equipamento estruturante” X Corresponde a um acerto cadastral pelo que se faz a alteragao solicitada.
para “espaco residencial”
I Alterar de “espaco de uso O terreno em causa esta em solo urbano no PDM de 1995, ndo havendo qualquer
Reclassificagao L . " ; P . ~ -
104 multiplo agricola e florestal X compromisso urbanistico para o local. A integragdo, agora, em solo rural vai de encontro
para urbano o . o L
para “espaco residencial”. aos objetivos de salvaguarda das margens do Douro.
Incongruéncia entre a ‘. . . .
s Por lapso na Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal mantiveram-se as areas que foram
105 Outros Qualificagdo d(? S.OIO ea X excluidas da REN. Situacao corrigida.
Estrutura Ecoldgica Municipal
106 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X Parte do terreno ja é urbano, a restante é RAN e sem frente urbana, como tal ndo se
para urbano para “espaco residencial”. justifica a reclassificagdao para urbano.
-n0%2, art. 1.0
-d), n.o1, art.5.0
Alteragéo -art. 6.9
107 S - a), art. 21.0 X Alteragdes conforme consta do regulamento final.
regulamentar
- art. 68.9
- anexo I: falta referir a llex
aquifolium
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I Alterar de “espaco florestal : . . -
Reclassificagao ~ " Corresponde a um compromisso municipal (loteamento com alvara). Corrigido em
108 ara urbano de produgdo” para “espaco X conformidade
P residencial”. ’
As parcelas em causa estao integradas em “espacos florestais de producdo”. Nestes,
Esclarecer se os seus apenas se admitem novas construg8es para apoio direto e exclusivo da atividade florestal
109 Outros terrenos tém capacidade de X e agropecuaria, instalagdes industriais e comerciais de produtos consequentes ou
construgao. complementares da atividade florestal e ainda para equipamentos e estruturas de
aproveitamento recreativo ou turistico, nas condicdes estabelecidas regulamentarmente.
Entende-se justificavel prolongar o solo urban lon R Mina, no senti
Alterar de “espaco de uso d ju avel prolongar o solo u ba_o ao longo da Rua da a, no do
. ~ A 5 ” poente-nascente até a primeira edificagdo existente na curva do arruamento, na margem
Reclassificagdo | multiplo agricola e florestal S . : L . y
110 “ ; ' X direita. A parcela restante, a norte, € muito condicionada do ponto de vista topografico e
para urbano e “espaco agricola” para . , ~
N : i a restante parcela, a sul, esta incluida em REN pelo que ndo se pode alterar a
espago residencial”. .
classificacao.
“ Ndo é possivel atender integralmente ao sugerido na medida em que o terreno em causa
I Alterar de “espaco florestal . . N NS . .
Reclassificagao ~ “ se localiza em area de perigosidade de incéndio elevada e em area percorrida por
111 de produgao” para “espago X PPN S ) o -
para urbano s L, incéndio e onde a lei ndo permite a reclassificacao para urbano. Aceita-se a penas na
de atividades economicas”. . i .
area ja incluida em urbano no P.U. de S. Pedro da Cova.
O terreno do requerente estd integrado em RAN, bem como todos os outros que se
situam no vale definido pela linha de agua que ai passa, com excegdo das areas
consolidadas que se localizam nos arruamentos marginais. A dimensao dos espacos
e “ , " urbanizaveis previstos nas imediagdes, ao longo dos arruamentos que enquadram a linha
Reclassificagdo | Alterar de “espaco agricola x5 o '~
112 “ A i X de metro, aconselham a nao disponibilizar outros enquanto estes ndo forem ocupados.
para urbano para “espaco residencial”. . R - ~ ,
Contudo, e face a localizagao dos terrenos do requerente, em situagdao analoga ao
referidos atrds, podera determinar que em sede de elaboragdo do Plano de Pormenor ou
das Unidades de Execugdo da UOPG 5, aqueles venham a ser integradas e, nesse
contexto, sera solicitada a exclusdo da RAN.
O terreno do requerente esta integrado em RAN, bem como todos os outros que se
situam no vale definido pela linha de dgua que ai passa, com excegdo das areas
consolidadas que se localizam nos arruamentos marginais. A dimensao dos espagos
I , rbanizaveis previstos nas imediagdes lon s arruamentos que en ram a linh
Reclassificagdao | Alterar de “espago agricola” urbaniza P 0S nas .d acoes, ao longo dos arrua 0s qu quadram a a
113 . A S X de metro, aconselham a nao disponibilizar outros enquanto estes nao forem ocupados.
para urbano para “espaco residencial”. N o - ~ ,
Contudo, e face a localizagao dos terrenos do requerente, em situagao analoga ao
referidos atras, podera determinar que em sede de elaboracéo do Plano de Pormenor ou
das Unidades de Execugdo da UOPG 5, aqueles venham a ser integradas e, nesse
contexto, sera solicitada a exclusdo da RAN.
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p . . —
b Ll T|polog|aﬂda Sintese da pretensao - Delesao - Avaliagao
entrada pretensao sim ndo parcial
e Alterar de “espago de . : . . .
Requalificagao . " Sera um compromisso municipal. Podera ser solo urbano o espaco fronteiro ao campo.
114 urbana equipamento estruturante X No restante ndo faz sentido prolongar a area urbana
para “espaco residencial” P 9 :
Alterar de “espaco agricola”
115 Reclassificagdo | e “espaco florestal de X A parcela a poente da EM estd em RAN, ndo faz sentido a sua inclusdo em solo urbano. A
para urbano producdo” para “espaco parte a nascente esta em solo urbano no PDM, integrar-se em solo urbanizado.
residencial”.
e Alterar de “espago florestal Além de serem terrenos condicionados por serem espagos ardidos a menos de dez anos
Reclassificagao ~ “ o A . Lo e . .
116 de produgao” para “espacgo X e por terem perigosidade de incéndio alta nao ha qualquer justificacdo para uma area de
para urbano : 7 ~ . ~ " ~ - o T .
residencial”. expansao das dimensdes da indicada. Por tal ndo se aceita a reclassificagdo solicitada.
Correspondem aos terrenos incluidos no PP do Centro Civico de Rio Tinto. Atendendo ao
117 Reclassificacdo | Dar cumprimento a X compromisso municipal e a necessidade de requalificagdo do espaco altera-se a
para urbano deliberagdo camararia qualificagdo da parcela nascente de “verde de enquadramento” para “espago residencial
do tipo I”
O acordo prevé a ocupagdo urbana, a definir em PP, numa faixa de 50 metros em ambas
as margens da estrada de D. Miguel, em edificios residenciais com 3 pisos. Inclui ainda a
cedéncia por parte da CM dos terrenos confinantes com o clube dos cacadores. Do ponto
de vista do ordenamento a ocupagao urbana das margens da Estrada de D. Miguel é
118 Reclassificagdo | Dar cumprimento a X desajustada da funcgdo estruturante que esta via desempenha, com problemas de
para urbano deliberagdo camararia implantacdo de edificagGes face a topografia, além de configurar uma nova aglomeracao
urbana. Poderia fazer sentido a viabilizagdo de empreendimento turistico, apenas na
margem norte e associado ao clube dos cagadores. No entanto existem condicionalismos
legais ja que estdo identificadas no local areas ardidas nos Gltimos dez anos e areas de
perigosidade de incéndio da classe alta.
Requalificacio Alterar de “espago de
119 urbqana s equipamento estruturante” X Faz sentido a alteracgdo solicitada.
para “espaco central”
Reclassificagdo Alt,er.ar de espaco de uso " Uma parte desta parcela esta incluida em REN. Independentemente disso e do ponto de
120 multiplo agricola e florestal X - ~ 1« P % o
para urbano I . o vista do ordenamento ndo ha qualquer justificacao para a reclassificacao solicitada.
para “espaco residencial”.
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N.° de Tipologia da . = isd et
pologia Sintese da pretensao Decisdo Avaliagao
entrada pretensao Sim ndo | parcial
Adequacio a operacio de Adequa-se a proposta a operacdo de loteamento em causa, implicando a reclassificagcao
121 Outros quag perag X para urbano de duas pequenas parcelas integradas em “espagos de uso multiplo agricola
loteamento "
e florestal”.
122 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X A parcela em causa estd integrada em RAN e em REN pelo que ndo se pode aceitar a
para urbano para “espaco residencial”. reclassificagdo solicitada.
Independentemente dos compromissos que possam existir (prevé que a CM, entre
“ outros, possibilite a construgdo de 3 ou 4 moradias) e do ponto de vista do ordenamento
I Alterar de “espaco de uso = p el s e . .
Reclassificagao A . " nao é defensavel a reclassificagdo para urbano solicitada para os terrenos situados a face
multiplo agricola e florestal
para urbano e I . o da EN 108.

123 I para “espaco residencial” e X ~ - . = . ,
Requalificagao ara “espaco agricola” As alteragdes solicitadas de mudancga da categoria de uso rural ndo se justificam até
rural P paco ag ’ porque a regulamentacdo dos “respacos agricolas” é semelhante a dos “espagos de uso

multiplo agricola e florestal” e ndo inviabiliza as ag6es pretendidas e que, por se
situarem em REN, terdo ainda que se compatibilizar com o regime desta servidao.
As alteragdes solicitadas de alteragdo da categoria de uso rural ndo se justificam até
Requalificacio Alterar de “espago de uso porque a regulamentagdo dos “espagos agricolas” é semelhante a dos “espagos de uso
124 rural multiplo agricola e florestal” X multiplo agricola e florestal” e ndo inviabiliza as acGes e instalagdes de apoio
para “espaco agricola”. pretendidas. Nas dreas que coincidam com REN e com o dominio hidrico terdo ainda que
se compatibilizar com o regime destas serviddes.
Ndo se aceita a solicitacdo por diversas razées. Por um lado porque o terreno esta
“ situado em REN e ndo é fundamento para a sua exclusdo o fato de existir uma edificagdo
R Alterar de “espaco de uso , L A “ "
Requalificagao o . " e esta, sO por si, ndo justifica a delimitagdo de “aglomerado rural”. Acresce que a

125 multiplo agricola e florestal X P - - ~ -

rural I o edificacao existente, ainda que em estado avangado de degradacao, constitui uma
para “aglomerados rurais”. AT A , ~
preexisténcia legal e, como tal, € sempre possivel proceder a obras de reconstrugao,
independentemente das serviddes ou da qualificacdo estabelecida pelo PDM.
A parcela em causa estd em zona de perigosidade de incéndio alta e muito alt e
I Alterar de “espaco florestal pa a ausa a em zona de perigosidade d do§ a uito alta, d ~
Reclassificagao ~ " acordo com o Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios. Por esta razao, de
126 para urbano de produgao” para  Espaco X acordo com a lei e recolhido o parecer do ICNF, ndo é possivel proceder a reclassificagdo
de atividades econémicas”. !
para urbano.
Do ponto de vista do ordenamento ndo é justificavel a reclassificagdo para urbano dos
Reclassificacio Alterar de “espaco de uso terrenos em causa, ndo ha preexisténcias edificadas, o que significaria a constituicdo de
s multiplo agricola e florestal” um novo lugar. Por outro lado e de acordo com o Plano Municipal de Defesa da Floresta
127 para urbano " . ; X PN P x , . A o
para “espaco residencial de conta Incéndios estes prédios estdo incluidos em areas de perigosidade de incéndio alta
baixa densidade”. e muito alta, bem como em areas ardidas nos ultimos dez anos. Por tal, a lei ndo permite
a reclassificacdo para urbano solicitada.
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entrada pretensio P Simm|MnzoMparcial Avaliacao
Requalificacio Alterar de “espago urbano de
128 urbqana ¢ baixa densidade” para X Os terrenos em causa sdo muito condicionados do ponto de vista topografico.
“espaco residencial tipo II”
Reclassificacio Alterar de “espaco florestal A parte do terreno anexa a linha de agua foi integrada em solo rural e em REN por
s de produgao” para “espago razGes de inaptiddo para a edificagdo, nomeadamente por possuir inclinagdo superior a
129 para urbano ; ) . X o x - o ;
residencial de baixa 30%. Por estas razdes, de ordenamento e de condicionantes legais, nao se aceita a
densidade”. reclassificagdo solicitada.
Os terrenos em causa tém elevada aptiddo agricola e, como tal, estdo integrados em
RAN. De momento e em face da delimitagdo de terrenos urbanizdveis na envolvente do
130 Reclassificagdo | Alterar de “espaco agricola” X local, em espagos com aptiddo para tal, ndo ha, a curto prazo, justificagdo para urbanizar
para urbano para “espaco residencial”. os terrenos em causa bem como os restantes incluidos nesta unidade agricola que se
situa entre o canal do metro, a norte, e os espagos urbanos consolidados (Perlinhas,
Sevilhais), a sul.
131 Reclassificacdo | Alterar de “espago agricola” X Sendo uma parcela de reduzidas dimensdes, anexa ao atual aglomerado urbano e sem
para urbano para “espaco residencial”. condicionantes legais justifica-se a aceita-se a reclassificagdo solicitada.
132 Reclassificacdo | Alterar de “espago agricola” X Tratando-se de um acerto cadastral de reduzida dimensdo aceita-se a alteragao
para urbano para “espaco residencial”. solicitada.
Permitir a instalacdo Este tipo de instalacdes ndo estdao especificadas e regulamentadas no PDM. Nao tendo
133 Outros existente de comércio e X edificagbes, como se supde, apenas precisa de licenca para a atividade em causa pelo
distribuigdo de gas que deve manter-se em solo rural.
134 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X Tratando-se de um acerto cadastral de reduzida dimensdo aceita-se a alteragao
para urbano para “espaco residencial”. solicitada.
Em fungdo das circunstancias atuais do terreno ndo é possivel a sua integracdo em solo
135 Outros Possibilidade de construir X urbano. Ainda assim, na categoria de “espagos de uso multiplo agricola e florestal”, onde
armazém se localiza, o PDM prevé a possibilidade de novas edificacdes, nomeadamente para apoio
direto ou transformacdo de produtos agricolas ou pecuarios.
R Alterar de “espaco verde de O terreno em causa nao tem aptiddo para a edificagdo em face do declive acentuado que
Requalificagao " = A = , . e
136 urbana enquadramento” para X tem. Por esta razdo foi integrado em REN, ndo sendo possivel aceitar a reclassificagao
“espaco residencial” solicitada.
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Do ponto de vista do ordenamento ndo é justificavel a reclassificagdo para urbano dos
Reclassificacio Alterar de “espago de uso terrenos em causa, ndo ha preexisténcias edificadas, o que significaria a constituicdo de
137 ara urbancg multiplo agricola e florestal” X um novo lugar. Por outro lado e de acordo com o Plano Municipal de Defesa da Floresta
P para “espaco residencial de conta Incéndios estes prédios estdo incluidos em areas de perigosidade de incéndio alta
baixa densidade”. e muito alta, bem como em areas ardidas nos ultimos dez anos. Por tal, a lei ndo permite
a reclassificagdo para urbano solicitada.
Do ponto de vista do ordenamento ndo existe justificacdo para prolongar o aglomerado
138 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X urbano até ao local onde se situa este prédio. A legalizagdo da edificagdo em causa
para urbano para “espaco residencial”. devera enquadrar-se no regime estabelecido para os espacos agricolas ou no regime
excecional de legalizacdo previsto no regulamento do PDM.
139 Reclassificagcdo | Alterar de “espago agricola” X Tratando-se de pequenas parcelas anexas ao atual aglomerado e ndo havendo
para urbano para “espaco residencial”. condicionantes legais aceita-se a reclassificagdo solicitada.
Alterar de “espago de uso
140 Reclassificacdo | multiplo agricola e florestal” X Aceita-se a sugestdo e reconfigura-se o limite da area empresarial sendo que, por
para urbano para “espaco de atividades motivos de ordenamento, se alarga a outra margem da via.
econdmicas”.
Reclassificacdo | Alterar de “espago de uso
141 para urbano multiplo agricola e florestal” X Aceita-se a sugestao.
para “espaco residencial”.
- Acrescentar um n.° 2 ao
art. 40.9 prevendo a
transformacgao dos usos Faz sentido que nas areas turisticas existentes se possa prever a sua reconversdo para
142 Alteragao atuais para equipamento de X outras utilizagbes, sendo os equipamentos de interesse coletivo a opgdo mais ldgica.
regulamentar interesse publico. Adequa-se o articulado ao sugerido.
-0 n.%1doart. 41.° deve
passar o indice de 0,1 para
0,2
I;ntende-se justificavel a reclassificagdo para urbano das frentes para as ruas de Nuno
143 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X Alvares e de Buarcos. O restante terreno é interior, sendo que a referida Rua Particular

para urbano

para “espaco residencial”.

de Nuno Alvares serve o edificio a nascente ndo se afigurando como adequado para o
efeito referido pelo requerente, além de que devera ser “particular”.
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entrada pretensio Sintese da pretensao e %o T sarcal Avaliacdo
Reclassificacgo Alterar de “espago _a_grl’cola” Né_o existe justificacdo plausivel para a reclassificagdo pretendida devendo as in,stalagﬁes
144 para urbano para “espaco de atividades X existentes adequar-se ao estabelecido regulamentarmente para os espagos agricolas ou,
econdémicas”. preferencialmente, deslocalizar-se para espago de atividades econdmicas existente.
Os pressupostos atuais sdo diferentes dos existentes aquando da elaboragdo do PU de S.
Pedro da Cova. A construcdo da A43 e a solugdo do nd alteraram a ldgica da area
L Alterar de “espaco agricola” empresari_al prevista~ entéo e que se apoiava na Estraf:la} de D. Migulel._
145 Reclassificagao para “espaco de atividades X !Em faceNdlsto a opgdo f0| de manter em espago de_at|V|dades economicas apenas as
para urbano econdmicas” instalagbes existentes a face da D. Miguel e respetivos espagos de colmatagao.

’ A proposta apresentada pelo requerente, a ser considerada, resultaria desgarrada da
estrutura e organizagdo urbana atual e em terrenos declivosos, sem aptiddo para os usos
pretendidos, dai ndo se poder aceitar o solicitado.

Na auséncia de outras referéncias a opgdo foi de considerar para os “espaco urbanos de
Reclassificacio Alterar deN“espago florestal baixg densidade” e “espagos residenc_iais do_tipo I” uma profuNndidade de 40 metros
146 para urbano de produgao” para “espago X relativamento ao arruamento de servigo, evitando a construgao de outras frentes
residencial”. urbanas, na légica da consolidagdo e rentabilizagdo de infraestruturas instaladas.
Justifica-se e aceita-se a reclassificacdo da pequena parcela a norte.
Os terrenos em causa e para os quais se solicita a reclassificagdo para urbano ndo tém
Alterar de “espaco de uso aptiddo para tal, localizando-se em areas com perigosidade de incéndio alta.
147 Reclassificagdo | multiplo agricola e florestal” X O recuo do solo urbano em relagdo ao I_DDM de 1995 dev_e-se a necess_idaNde de manter
para urbano para “espaco urbano de afastamentos adequados a A43 e ramais de acesso. Aceita-se a ampliacao para os
baixa densidade”. limites constantes anteriormente, na zona central da area incluida em “espacgos urbanos
de baixa densidade”
Reclassificagdo Altler_ar de “e’spago de uso " . =
148 para urbano multiplo agricola e florestal X Aceita-se a sugestao.
para “espaco residencial”.
- aDtei\I/IQétc?eg:%goenéentizgs?’ de A njaior_ia dos tell'rer)os.incluidos na parcela ind!cada esté incluida. em g’rea de
149 Reclassificagao dando cumprimento & X perigosidade de incéndio alta ou muito alta e ainda em areas ardldas~a menos de dez
para urbano deliberacio da assembleia anos. Apenas 0 quadrante nordeste, entre a A43 e 0 acesso a Gens nao tem estas
municipal de 30/06/2011 condicionantes.
Esclarece questdes sobre o
patriménio inventariado e . s . ~
coloca dividas de carater Con5|d.eram-s.e validas e pertlnNentgs as sugestdes apresentadas pelo que, globalmente,
150 Outros X se aceitam e integram na versao final do PDM

regulamentar: periodo de
legalizagao das construcoes e
Iu
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GIPP, Lda.

Gestdo Integrada de Projetos e Planeamento

1.2 Revisdo do PDM

N.° de Tipologia da . ~ Decisdo
~ Sintese da pretensao iaca
entrada pretensao p sim ndo parcial Avaliagao
Os terrenos em causa ndo tém aptiddo para a edificagdo urbana face aos
I , condicionalismos t raficos existentes e por orientarem o cresciment ra es S
Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” ond clona 0s topogratico - por o a 0 cresci O para €spaco
151 . A S X exteriores ao aglomerado contrariando os objetivos de consolidacao. Parte deles
para urbano para “espaco residencial”. )
incluem-se em RAN.
Pelo referido ndo é possivel aceitar a reclassificacdo solicitada.
A parcela em causa localiza-se em situagao de interioridade face aos arruamentos
Reclassificacdo | Alterar de “espago agricola” urbanos existentes na envolvente. A sua eventual ocupacao urbana configuraria uma
152 X
para urbano para “espaco residencial”. solugdo de enclave o que, do ponto de vista do ordenamento, é de evitar. Por tal ndo se
pode aceitar a reclassificacdo solicitada.
I , Atendendo a relagdo de continuidade com lomer tual fato de ndo haver
Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” d - do_a acéo de co uidade com o aglo ado atual, ao fato de ndo ha
153 . A i X condicionalismos de ordem legal ou outros e se tratar de ocupagao a face de arruamento
para urbano para “espaco residencial”. ) S ] P o
infraestruturado justifica-se e aceita-se a reclassificagdo solicitada.
Alteragao Prever novas edificagdes nos . . . o
154 & cag X Considera-se pertinente e aceita-se a sugestdao do requerente.
regulamentar aglomerados rurais
Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” . ~
155 s “ paco agr " X Aceita-se a pretensao.
para urbano para “espaco residencial”.
Alterar de “es e us s A L o
I era d ~Spagco de uso ” Atendendo a inexisténcia de servidoes, ao fato de se tratar de uma pequena ampliagao
Reclassificagdo | multiplo agricola e florestal - - LA -
156 . X anexa a aglomerado existente e em arruamento infraestruturado justifica-se e aceita-se
para urbano para “espaco urbano de - e - h .
- : " parcialmente a reclassificagdo solicitada e para uma faixa de 40 metros de profundidade.
baixa densidade”.
A parcela em causa ja tem frente urbana para o arruamento a sul pelo que néo se
157 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X justifica criar areas urbanas interiores. Prolonga-se a frente urbana um pouco mais para
para urbano para “espaco residencial”. poente, de forma a alinhar com o limite da frente urbana da outra margem do
arruamento.
Reclassificacio | Alterar de “espaco agricola” Atendendo a relagdo de continuidade com o aglomerado atual, ao fato de ndo haver
158 s - paco agr " X condicionalismos de ordem legal ou outros e se tratar de ocupagdo a face de arruamento
para urbano para “espaco residencial”. ) R ; e F
infraestruturado justifica-se e aceita-se a reclassificagao solicitada.
Requalificacio Alterar de “espago verde de Ainda que muito condicionada, face a previsdo de arruamento estruturante, entende-se
159 q ¢ enquadramento” para X que, por uma questdo de equidade, esta parcela deve ser integrada em solo urbanizavel

urbana

“espaco residencial”

a semelhanga do constante nos terrenos a sul.
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Gestdo Integrada de Projetos e Planeamento

1.2 Revisdao do PDM

N.° de Tipologia da P = Decisao
= Sintese da pretensao iaca
entrada pretensao P sim ndo | parcial Avaliagao
Reclassificacso Alterar de “espaco florestal De acordo com a informagao oficial o prédio em causa estd integrado em area ardida a
160 ara urbang de producgdo” para “espaco X menos de dez anos. De acordo com a lei geral nestas situagdes ndo é possivel a
P residencial” reclassificagdo para urbano.
Reclassificacio Alterar de “espaco florestal Ndo existindo condicionantes legais aceita-se a reconfiguracdo do solo urbanizavel
161 para urbang de produgao” para “espago X previsto de forma a eliminar a situacdo de interioridade, satisfazendo parcialmente a
residencial” solicitacdo do requerente.
Como metodologia, os empreendimentos turisticos apenas se identificaram em categoria
de espaco préprio quando correspondem a situagdes existentes ou estdo previstos no
Requalificacio Alterar de “espaco florestal POACL. Nas restantes categorias de solo rural o PDM assume os empreendimentos
162 rural de producgdo” para “espaco X turisticos como generalizadamente compativeis com a utilizacdo dominante e, como tal,
de ocupagdo turistica” permite que se instalem, desde que cumpridos os requisitos exigidos e em conformidade
com o regime das servidées com as quais, eventualmente se sobreponham. Dai que néo
se justifica a requalificacdo solicitada.
e Alterar de “es e
Requalificagao tera d pago .d ” . . o . .
163 urbana atividades econdmicas” para X Podera fazer sentido face a ocupagao residencial a sul do arruamento.
“espaco residencial”
o Alterar de “espago de uso . A . e
Reclassificagao A 3 " Do ponto de vista do ordenamento justifica-se a aceita-se a reclassificacao da parcela
164 ara urbano multiplo agricola e florestal X confinante com o arruamento publico
P para “espaco residencial” P :
Reclassificacio Alterar de “espago de uso A parcela em causa esté afastada dos nucleos habitacionais existentes, estd parcialmente
165 ara urbang multiplo agricola e florestal” X incluida em REN e em RAN e em zona ndo infraestruturada. Por estas razdes ndo pode
P para “espaco residencial” aceitar-se a reclassificagdo solicitada.
| . fl | Os terrenos em causa estdo muito condicionados do ponto de vista da perigosidade de
I Alterar de “espago floresta NP . ) :
Reclassificagao ~ " incéndio, estando integrados nas classes alta e muito alta, bem como em areas de
166 ara urb de produgao” para “espago X tos fl tai id incéndi D d lei | n&o &
p urbano g PR povoamentos florestais percorridos por incéndios. De acordo com a lei geral ndo é
de atividades economicas”. , sl . =
possivel proceder a reclassificacao do solo para urbano destas situacoes.
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Gestdo Integrada de Projetos e Planeamento

1.2 Revisdao do PDM

N.° de Tipologia da P = Decisao
= Sintese da pretensao iaca
entrada pretensao P sim ndo | parcial Avaliagao
I Alterar de “espago florestal Aceita-se a reclassificagdo para os limites do solo urbano atual, conforme PU de S. Pedro
Reclassificagao ~ " ~ L . . N N
167 de produgao” para “espago X da Cova de forma a nao colidir com serviddes de areas de perigosidade de incéndio ou
para urbano d g PR . .
e atividades econdmicas”. areas ardidas.
I Alterar de “espaco florestal - PN
Reclassificagao ~ pag “ Os terrenos em causa foram percorridos por incéndio a menos de dez anos. Nestas
168 de produgao” para “espago X C S . b
para urbano . o, condigdes a lei ndo permite a reclassificagao para urbano.
de atividades economicas”.
o ~ Informa-se que no terreno em causa existe parecer favoravel para a edificagdo de um
Nao construgao em terreno . : . . .
169 Outros anexo X estabelecimento hoteleiro. Por se tratar de um compromisso o terreno sera reclassificado
como urbano.
Informa-se que no terreno em causa, apenas na parcela a norte, existe parecer favoravel
- para a edificacdo de um estabelecimento hoteleiro. Por lapso na versao do PDM colocada
170 Outros Opiniao X ) ~ A - -
a discussao publica o terreno ficou integrado em solo rural mas, tratando-se de um
compromisso, terd que ser reclassificado para urbano.
I Alterar de “espaco de uso A parcela em causa esta incluida em REN, em areas com declive acentuado e, portanto,
Reclassificagao L . " A o~ ~ . S L
171 ara urbano multiplo agricola e florestal X sem aptidao para a edificagao. Neste contexto ndo se pode aceitar a solicitagao de
P para “espaco residencial”. reclassificagdo para urbano.
A parcela do requerente localiza-se em &rea de REN, pelo que ndo é possivel a
I Alterar de “espaco de uso reclassificagdo solicitada.
Reclassificagao L ’ " s
172 ara urbano multiplo agricola e florestal X Apesar de estarem em solo urbano a varios anos os terrenos do requerente nunca
P para “espaco residencial”. adquiriram esse estatuto e, efetivamente, ndo tém aptiddo para tal. Face aos
condicionalismos topogréficos, foram agora integrados em solo rural.
Ainda que sobre o terreno do requerente, na faixa anexa a via, ndo existam
condicionalismo de ordem legal ndo faz sentido, por razdes de ordenamento, a
Reclassificacio Alterar de “espago de uso reclassificagdo para urbano proposta. Tal significaria comprometer o desempenho de
173 ara urbancg multiplo agricola e florestal” X uma via com carater estruturante e constituiria uma expansao linear do aglomerado
P para “espaco residencial”. urbano existente a norte, o que tanto quanto possivel deve ser evitado. Atente-se que na
proposta atual ja existe esse prolongamento para sul em cerca de 200 metros, o que ndo
sendo uma boa solugdo, tenta resolver alguns problemas de habitagdo.
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Gestdo Integrada de Projetos e Planeamento

1.2 Revisdao do PDM

N.° de Tipologia da - = Decisdo
~ Sintese da pretensao iaca
entrada pretensao p sim ndo parcial Avaliagao
Alterar de “espago de uso . X s e s e
L ~SPag " Do ponto de vista do ordenamento nao € justificavel a reclassificagao para urbano dos
I multiplo agricola e florestal x s oA . A o
Reclassificagao o . ; terrenos em causa, ndo ha preexisténcias edificadas, o que significaria a constituicao de
para “espaco residencial de -
174 para urbano . : " X um novo lugar. Por outro lado e de acordo com o Plano Municipal de Defesa da Floresta
baixa densidade”. P o = - , . o
contra Incéndios parte destes prédios estdo incluidos em areas de perigosidade de
incéndio alta. Por tal, a lei ndo permite a reclassificacdo para urbano solicitada.
Alterar de “espaco de uso Do ponto de vista do ordenamento ndo ¢é justificavel a reclassificagdo para urbano dos
Reclassificacgo multiplo agricola e florestal” terrenos em causa, ndo ha preexisténcias edificadas, o que significaria a constituicdo de
para “espaco residencial de um novo lugar. Por outro lado e de acordo com o Plano Municipal de Defesa da Floresta
175 para urbano . : " X P o ~ . . N A
baixa densidade”. conta Incéndios estes prédios estao incluidos em areas de perigosidade de incéndio alta
e muito alta, bem como em areas ardidas nos ultimos dez anos. Por tal, a lei ndo permite
a reclassificagdo para urbano solicitada.
O numero de edificagbes existentes na envolvéncia ndo justifica a constituicdo de
lomer rbano. Acresce que estamos nas margens de uma via com carater
o Alterar de “espago de uso aglo ado urbano que estamos nas marg de uma via co 1 cara
Reclassificagao A , " estruturante e na qual, salvo no interior de aglomerados urbanos constituidos, deve
176 multiplo agricola e florestal X : ~ o - ; . .
para urbano . . I evitar-se a construgdo de novas edificagdes por motivos de funcionalidade da via e de
para “espaco residencial”. . .
risco de acidente.
Pelas razbes apontadas ndo se aceita a reclassificacdo proposta.
177 Reclassificacdo | Alterar de “espaco agricola” X Atendendo a que se trata de um ajuste cadastral e que tal proporciona a constituicdo de
para urbano para “espaco residencial”. outra frente urbana, justifica-se a aceita-se a reclassificacdo solicitada.
O numero de edificagbes existentes na envolvéncia ndo justifica a constituicdo de
“ aglomerado urbano. Acresce que estamos nas margens de uma via com carater
I Alterar de “espaco de uso . ; oy
Reclassificagao o . " estruturante e na qual, salvo no interior de aglomerados urbanos constituidos, deve
178 multiplo agricola e florestal X - ~ o - : - h
para urbano I . o evitar-se a construgao de novas edificagdes por motivos de funcionalidade da via e de
para “espaco residencial”. . .
risco de acidente.
Pelas razbes apontadas ndo se aceita a reclassificacao proposta.
Os terrenos em causa situam-se nas margens do ribeiro, com a condicionante decorrente
179 Reclassificacdo | Alterar de “espaco agricola” X do dominio hidrico, pelo que ndo é possivel a sua integragao em solo urbano.
para urbano para “espaco residencial”. A legalizacéo das edificacdes devera procurar enquadramento no artigo 85.° do
regulamento do PDM
“ Precisamente pelas razGes ambientais e paisagisticas apontadas os terrenos em causa
I Alterar de “espaco de uso ~ - , = T ; - PR
Reclassificagao o , " nao devem ser incluidos em solo urbano. Isto nao prejudica a intervengao em edificagdes
180 multiplo agricola e florestal X ) L - ~ o s
para urbano " . T existentes, que até ficam valorizadas por nao existirem outras na envolvente proxima.
para “espaco residencial”. ~ . e .
Por tal ndo se aceita a reclassificacao solicitada.
I Alterar de “espago de uso -
Reclassificagao L ~SPag " Reclassifica-se para urbano apenas a parcela com frente para o arruamento a sul. O
181 multiplo agricola e florestal X . - L <
para urbano - . - restante terreno é interior, com acesso condicionado e ndo infraestruturado.
para “espaco residencial”.
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1.2 Revisdao do PDM

N.° de Tipologia da p - isa .
pologia Sintese da pretensao Deislsao Avaliacdo
entrada pretensao Sim ndo | parcial
A escala do PDM ndo é possivel o ajuste ao cadastro das propriedades, até porque,
182 Reclassificagcdo | Alterar de “espago agricola” X genericamente, ndo € conhecido e porque o que interessa, do ponto de vista do
para urbano para “espaco residencial”. ordenamento é a frente urbana e que o Plano, por norma, assume com uma profundidade
constante. De forma a manter critério geral indicado ndo se faz o acerto solicitado.
I Alterar de “es e us I ) . " s
Reclassificagao era d ~SPago de uso " Sendo logradouros de lotes constituidos e com configuragdes irregulares nao se justifica,
183 multiplo agricola e florestal X . . ~
para urbano . . i do ponto de vista do ordenamento, a sua integragdao em solo urbano
para “espaco residencial”.
O prédio em causa ndo tem aptiddo urbana ja que se localiza em zona de drenagem
natural, em socalcos agricolas, onde devem ser impedidas obras que motivem
184 Reclassificacdo | Alterar de “espago agricola” X impermeabilizagdo do solo. Acresce que se situa a margem da EN 180, via com carater
para urbano para “espaco residencial”. estruturante e para a qual devem ser evitados novos acessos diretos, salvo quando em
tecido urbano consolidado, por razdes de seguranca e de funcionalidade da via. Pelos
motivos apontados ndo é possivel responder favoravelmente ao solicitado.
A escala do PDM ndo é possivel o ajuste ao cadastro das propriedades, até porque,
185 Reclassificacdo | Alterar de “espago agricola” X genericamente, ndo € conhecido e porque o que interessa, do ponto de vista do
para urbano para “espaco residencial”. ordenamento é a frente urbana e que o Plano, por norma, assume com uma profundidade
constante. De forma a manter critério geral indicado ndo se faz o acerto solicitado.
186 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X O terreno em causa estd em solo rural no POACL e integrado em RAN. Por estas razdes nao
para urbano para “espaco residencial”. é possivel a reclassificacdo solicitada.
Embora se enten ertinénci solicitaca reclassificacdo ndo é possivel na medi
I Alterar de “espaco florestal bora daa pe cla da so acao a assiticagao ndo € possi a dida
Reclassificagao ~ " em que os terrenos estao em areas de perigosidade de incéndio alta e em area de
187 de produgao” para “espago X AN ) o~ = .
para urbano g o, povoamento florestal ardida a menos de dez anos e a lei, nestas condigdes, ndo permite a
de atividades econémicas”. e D -
reclassificacao para urbano. Integra-se apenas a edificacdo existente.
O terreno em causa esta em solo urbano desde 1995, data do 1.2 PDM e ainda ndo
adquiriu faculdades urbanas efetivas. Por esta razao e por na envolvente ndo existirem
Reclassificacio Alterar de “espago de uso edificagbes que justifiquem a classificagdo como urbano foi integrado em solo rural.
188 ara urban(;; multiplo agricola e florestal” X Acresce que estamos nas margens de uma via com carater estruturante e na qual, salvo no
P para “espaco residencial”. interior de aglomerados urbanos constituidos, deve evitar-se a construgdo de novas
edificagdes por motivos de funcionalidade da via e de risco de acidente.
Pelas razbes apontadas ndo se aceita a reclassificacao proposta.
I Alterar de “es e us 5 A e e N - .
Reclassificagao era d ~SPagco de uso ” Os terrenos em causa nao tém aptiddo para a edificagao face as condigdes naturais e por
189 multiplo agricola e florestal X . ; ~ - o o~ o
para urbano . . i se incluirem em REN. Por tal nao se pode aceitar a reclassificagao para urbano solicitada.
para “espaco residencial”.
Do ponto de vista do ordenamento ndo ¢é justificavel a reclassificagdo para urbano dos
I Alterar de “espago de uso terrenos em causa, ndo ha preexisténcias edificadas, e sdo terrenos interiores em solos de
Reclassificagao A , " i L
190 para urbano multiplo agricola e florestal X aptidao florestal. Por outro lado e de acordo com o Plano Municipal de Defesa da Floresta
para “espaco residencial de conta Incéndios grande parte do prédio esta incluida em areas de perigosidade de incéndio
baixa densidade”. alta, bem como em &reas ardidas nos ultimos dez anos. Por tal, a lei ndo permite a
reclassificacdo para urbano solicitada.
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Gestdo Integrada de Projetos e Planeamento

1.2 Revisdao do PDM

N.° de
entrada

Tipologia da
pretensao

Sintese da pretensdao

Decisao

ndo

parcial

Avaliacao

191 Outros

Questiona a qualificacao
atribuida

Ndo se entende qual é a pretensdo da reclamante para o prédio em causa, além de
questbes de alegada ocupacao ilegal. O terreno em causa foi integrado em “espaco de
atividades econémicas” que é, salvo uma pequena frente para a rua a norte, a
qualificagdo que se encontra estabelecida do PU de Fanzeres e que corresponde a
utilizacdo no restante territdério, a sul, em ambas as frentes do arruamento.

Reclassificagdo

192
para urbano

Alterar de “espago agricola”
para “espaco residencial”.

Em face da interioridade da parcela e da sua sobreposigdo com RAN e pontualmente com
REN ndo se aceita a reclassificagdo solicitada.

Reclassificacao

193 para urbano

Alterar de “espaco agricola”
para “espaco residencial”.

Entende-se justificavel a reclassificacdo solicitada, face a sua relagdo imediata com os
tecidos urbanos consolidados. Contudo esta alteragdo apenas pode ser concretizada em
conjunto com todo o espaco do quarteirdo em que se localiza.

194 Outros

Opinido

Informa-se que no terreno em causa existe parecer favoravel para a edificagdo de um
estabelecimento hoteleiro. Por lapso na versdo do PDM colocada a discussdo publica o
terreno ficou integrado em solo rural mas, tratando-se de um compromisso, terd que ser
reclassificado para urbano.

195 Outros

Opinido

Informa-se que no terreno em causa existe parecer favoravel para a edificagdo de um
estabelecimento hoteleiro. Por lapso na versdo do PDM colocada a discussdo publica o
terreno ficou integrado em solo rural mas, tratando-se de um compromisso, terd que ser
reclassificado para urbano.

Reclassificacao

196
para urbano

Alterar de “espaco agricola”
para “espaco residencial”.

Do ponto de vista do ordenamento nao faz sentido ampliar, ainda que ligeiramente, o
perimetro urbano do lugar em causa para norte, conforme intengdo do requerente. Antes
de mais porque este limite norte do aglomerado coincide com o limite do tecido antigo do
lugar consolidado e porque para norte se localizam os terrenos de maior aptiddo agricola
(RAN) nos quais se inclui os que se pretendem reclassificar para urbano. Mesmo que as
situagOes anteriores ndo se colocassem soé faria sentido esta ampliagdo para norte desde
que nas duas margens do arruamento, por razdes de rentabilizacdo de infraestruturas e
de equidade. A proposta de via alternativa a que cruza o lugar de Aguiar e que se propde
nesse local inviabiliza a ocupagdo urbana. Por estas razGes ndo se aceita a proposta do
requerente.

197 Outros

Previsdo de unidade de
interesse turistico

O terreno em causa é muito condicionado do ponto de vista legal, encontrando-se
parcialmente em REN e RAN e estando no POACL integrado em solo rural. Nesta fase da
revisdo do PDM de Gondomar ndo é viavel fazer alteracées a REN.

Assim, sugere-se que na oportunidade de revisdo/alteragdo do POACL os terrenos sejam
incluidos em UOPG, com vocagao turistica. Apds este procedimento devera ser elaborado
um Plano de Pormenor que promova as alteragdes a REN e a RAN que se verificarem
necessarias.

De momento a questdo da legalizagdo das edificagdes deverd procurar enquadramento
no regime das serviddes com as quais se sobrepdem e com o estabelecido no PDM, no
seu artigo 85.9, relativo a esta questdo.

Por ultimo recorda-se que a qualquer momento a CM pode elaborar um PP, através de
contratualizacdo com o particular, ainda que este ndo esteja previsto no PDM.
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1.2 Revisdo do PDM

N.° de Tipologia da ; - Decisdo L
entrada pretensio Sintese da pretensao e o T parcal Avaliacdo
198 Reclassificagcdo | Alterar de “espago agricola” X Trata-se de uma parcela isolada no interior da RAN, ndao havendo justificacdo para a sua
para urbano para “espaco residencial”. inclusdo em solo urbano.
Requalificagdo Alte_rar d_e "espage Atendendo as preexisténcias e aos compromissos justifica-se e aceita-se a reclassificagdo
199 residencial” para “espaco de X -
urbana s PR solicitada.
atividades econdmicas”.
Reclassificacao Altler_ar de espaco de uso " Estara aprovado para o local um armazém (proc. 127/13). Integra-se no “espago de
200 ara urbano multiplo agricola e florestal X atividades econdmicas” delimitado imediatamente a norte
P para “espaco residencial”. :
I Alterar de “espaco de uso Os terrenos em causa situam-se em zona de drenagem natural, sendo que o espacgo a
Reclassificagao L . " ~ ) : . ;
201 ara urbano multiplo agricola e florestal X face do arruamento nao tem profundidade que permita uma frente sem interferir com o
P para “espaco residencial”. pequeno vale agricola.
I Alterar de “espaco agricola” Ndo ha qualquer justificagdo ldgica do ponto de vista do ordenamento para o proposto.
Reclassificagao “ - N L AN
202 para “espaco urbano de X Acresce se trata de terrenos ardidos a menos de 10 anos e com perigosidade de incéndio
para urbano - ; " - < o ) A
baixa densidade”. alta ou muito alta, nao sendo permitida por lei a reclassificacdo para urbano.
203 Reclassificacao ﬁleterraordieﬁg,,sr)aa?,g ilgsreztaol X A existéncia de uma edificagdo isolada ndo justifica a inclusdo em solo urbano de
para urbano P ao” p >Pag " terrenos afastados do atual aglomerado urbano.
urbano de baixa densidade”.
Reclassificagdo Alter?‘r de “espaco agricola Os terrenos em causa localizam-se em area de RAN e REN pelo que ndo é possivel a
204 para “espacgo urbano de X s .
para urbano . ; " reclassificacao pretendida.
baixa densidade”.
I Alterar de “espaco de uso ~ . ~ ~
205 Reclassificagao maltiplo agricola e florestal” X Qs ten:enos estao em sol~o rura_1|_no POACL e parcialmente em REN. Por estas razdes nao
para urbano I . o € possivel a reclassificagao solicitada.
para “espaco residencial”.
O artigo 85.° do regulamento do PDM da a possibilidade de se proceder a legalizagdo de
206 Outros Legalizagdo de edificagbes X edificagbes com uso habitacional, desde que cumpridas algumas condigdes essenciais ai
expressas.
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Gestdo Integrada de Projetos e Planeamento

1.2 Revisdao do PDM

N.° de Tipologia da p = Decisao .
entrada pretensio Sintese da pretensao s T o8 | parcial Avaliacdo
207 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X Aceita-se a reclassificagdo pontual sugerida e que estara incluida em loteamento
para urbano para “espaco residencial”. aprovado.
Por forga das condicionantes legais (RAN e REN) que impendem sobre o terreno e
também por razGes de ordenamento ndo é possivel aceitar a reclassificagdo solicitada.
208 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X Ainda assim recorda-se que esta area se localiza na UOPG 2 que respeita ao futuro PU de
para urbano para “espaco residencial”. S. Cosme. Neste, a escala de maior pormenor, serdo avaliadas e concretizados os
objetivos de requalificagdo e de reestruturacao urbana do territério da cidade, onde esta
parcela se inclui.
Ainda que ndo tenha condicionantes legais ndo pode aceitar-se a reclassificacao
I “ , " solicitada face a sensibilidade do local que exige uma visdo e um planeamento global e
209 Reclassificagdo | Alterar de espaco agrllcola X de escala de maior pormenor de todo o espago envolvente, em particular das margens
para urbano para “espaco residencial”. ) . e =
da Avenida da Conduta. Esse planeamento devera ser concretizado com a elaboragdo do
Plano de Urbanizacdo de S. Cosme, conforme proposta do PDM (UOPG 2).
Os terrenos em causa foram integrados em RAN. As edificagdes existentes sé por si ndo
justificam a reclassificagdo para urbano e por outro, estando licenciadas, ndo sao
210 Reclassificacdo | Alterar de “espago agricola” X prejudicadas pela proposta do PDM.
para urbano para “espaco residencial”. Do ponto de vista do ordenamento e a curto/médio prazo ndo ha justificacdo para a sua
integragdo em solo urbano. Essa questdo tera que ser avaliada futuramente, em sede do
novo plano de urbanizacdo de S. Cosme que o PDM propde.
Informa-se que o PDM ndo tem escala que permita individualizar a acesso referido, nem
isso é importante ja que o PDM ndo pode contrariar direitos adquiridos, nomeadamente o
Limites CAOP livre acesso, como sera o caso do 1.° ponto. .
211 Outros ) ! X Os limites administrativos estabelecidos oficialmente tém que ser respeitados
esclarecimentos = g ~
escrupulosamente no PDM, ndo competindo a este propor ou fazer alteragoes.
A questdo referente a tipologia do equipamento identificado é pertinente e garante-se
regulamentarmente que possam existir outras valéncias associadas a dominante.
A questdo colocada ndo precisa de ser decidida em sede de PDM, podendo ser melhor
212 Outros Proposta de arruamento X avaliada pela CM apds a elaboracdo de um estudo de viabilidade do arruamento proposto
e da ponderacdo dos seus eventuais impactos.
O compromisso em causa nao foi, por lapso, considerado aquando da delimitacdao da REN
e por tal ficou incluido nela, ndo sendo possivel a sua inclusédo em solo urbano. O mesmo
“ aconteceu na altura da elaboracdao do POACL nao tendo este compromisso sido integrado
Reclassificagdo Alterar deNespago florestal em solo urbano, como deveria
213 de produgao” para “espago X ! :

para urbano

residencial”.

Ainda assim o presente loteamento consta da lista dos compromissos que fazem parte do
contetido do PDM e esteve disponivel também no periodo de discussdo publica.

Por tal o alvara emitido ndo perde eficacia mantendo o requerente os direitos
urbanisticos que este confere.
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1.2 Revisdao do PDM

N.° de Tipologia da p - isa .
pologia Sintese da pretensao Deislsao Avaliacdo
entrada pretensao Sim ndo | parcial
O compromisso em causa nao foi, por lapso, considerado aquando da delimitacdo da REN
e por tal ficou incluido nela, ndo sendo possivel a sua inclusdo em solo urbano. O mesmo
conteceu na altur elaboraga POACL nao tendo este compromisso sido integr
o Alterar de “espaco florestal aco u na altura da abo_ agao do PO ao do ompro o sido grado
Reclassificagao ~ " em solo urbano, como deveria.
214 de produgao” para “espago X . < . .
para urbano : 7 Ainda assim o presente loteamento consta da lista dos compromissos que fazem parte do
residencial”. , . B . ; . = -~
conteudo do PDM e esteve disponivel também no periodo de discussao publica.
Por tal o alvard emitido ndo perde eficacia mantendo o requerente os direitos
urbanisticos que este confere.
Informa-se que no terreno em causa existe parecer favoravel para a edificagdo de um
- estabelecimento hoteleiro. Por lapso na versdo do PDM colocada a discussdo publica o
215 Outros Opiniao X - . . Y
terreno ficou integrado em solo rural mas, tratando-se de um compromisso, tera que ser
reclassificado para urbano.
O compromisso em causa nao foi, por lapso, considerado aquando da delimitacdo da REN
e por tal ficou incluido nela, ndo sendo possivel a sua inclusédo em solo urbano. O mesmo
Reclasificacso Alterar de “espaco florestal :ﬁ:)l;f)elgeajrgaaniltlgamdoadeelsgsi;agao do POACL nao tendo este compromisso sido integrado
216 s de producgdo” para “espacgo X . . ! : . )
para urbano : 7 Ainda assim o presente loteamento consta da lista dos compromissos que fazem parte do
residencial”. , . B . p - = -
conteudo do PDM e esteve disponivel também no periodo de discussao publica.
Por tal o alvara emitido ndo perde eficacia mantendo o requerente os direitos
urbanisticos que este confere.
Os terrenos em causa sao muito condicionados, estando integrados em REN e RAN, ndo
podendo ser integrados em solo urbano.
A estratégia do PDM para os espacos turisticos foi de delimitar apenas aqueles que ja
Requalificacio Alterar de “espago agrl’cgla” existem ou estejam em desenvolvimento projetczs para tal e que, siNmuItaneamente,
217 rural para “espacgo de ocupagao X tenham algum significado em termos de ocupagao do solo, 0 que nao parece ser 0 caso
turistica”. presente.
Desta forma os projetos turisticos ou recreativos que existam para o local devem
enquadrar-se no regime das serviddes que impendem sobre a parcela em causa, sendo
que o PDM permite a sua instalagdo em espacos agricolas.
218 Reclassificacdo | Alterar de “espago agricola” X Ndo é possivel a reclassificagdo solicitada face aos condicionalismos legais (REN e RAN)
para urbano para “espaco residencial”. existentes e cuja delimitacdao ndo é da responsabilidade da CM.
219 Reclassificacdo | Alterar de “espaco agricola” X Nao é possivel a reclassificacdo solicitada face aos condicionalismos legais (REN e RAN)
para urbano para “espaco residencial”. existentes e cuja delimitagdo ndo é da responsabilidade da CM.
220 Reclassificacdo | Alterar de “espago agricola” X Tratando-se de um compromisso (alvara de loteamento 3153/93) procede-se a
para urbano para “espaco residencial”. reclassificagdo solicitada.
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GIPP, Lda.

Gestdo Integrada de Projetos e Planeamento

1.2 Revisdo do PDM

N.° de Tipologia da p - isa ..
pologia Sintese da pretensao Deislsao Avaliacao
entrada pretensao Sim ndo | parcial
I “ , " Trata-se de uma parcela isolada, afastada do aglomerado urbano e para a qual ndo esta
Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola - : P ) . h R
221 " ’ i X previsto qualquer equipamento publico ou de interesse coletivo. Por tal ndo se justifica a
para urbano para “espaco residencial”. = T
alteragao solicitada.
222 Reclassificagcdo | Alterar de “espago agricola” X Nao existindo condicionantes legais e sendo uma pequena parcela anexa ao solo urbano
para urbano para “espaco residencial”. aceita-se a pretensdo.
223 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X Justifica-se a aceita-se a integragdo em espaco residencial a parte do prédio que confina
para urbano para “espaco residencial”. com o arruamento a sul.
Ndo se pode aceitar a pretensdo ja que o terreno em causa esta situado em area com
Reclassificacgo Alterar de “espaco florestal perigosidade de incéndio alta e drea ardida a menos de dez anos. Também do ponto de
224 ara urbano de producgdo” para “espaco X vista do ordenamento ndo faz sentido prolongar a area urbana até ao local pretendido, ja
P residencial”. que, tal, configuraria expansdo linear ao longo de um arruamento estruturante, com
todos os inconvenientes dai decorrentes.
Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” . ~
225 s “ paco agr " X Aceita-se a pretensdo do requerente.
para urbano para “espaco residencial”.
i As certidOes referidas ndo constituem compromissos da administragdo, mas apenas um
226 Outros Ter em conta as certiddes X - . P . gao, P
comprovativo da capacidade do solo em determinada data.
227 Reclassificagcdo | Alterar de “espago agricola” X Os terrenos em causa localizam-se em area de RAN e REN pelo que ndo ¢ possivel a
para urbano para “espaco residencial”. reclassificagdo pretendida. Os compromissos existentes sdo, contudo, mantidos.
228 Reclassificagcdo | Alterar de “espago agricola” X Sendo que a maior parte dos terrenos ja sdo urbanos no PDM de 1995 e por razdes de
para urbano para “espaco residencial”. requalificagdo urbana aceita-se a alteragdo solicitada.
Reclassificacio Alterar deN“espago florestal Apenas uma pequena éreja dosNterrengs em causa ndo foram percorridos por ipcéndio a
229 ara urbano de produgao” para “espago X menos de dez anos ou nao estdo em area de perigosidade alta. Nestas condigOes a lei
P residencial”. ndo permite a reclassificagdo para urbano
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1.2 Revisdo do PDM

N.° de Tipologia da P = Decisao
= Sintese da pretensao iaca
entrada pretensao P sim ndo | parcial Avaliagao
I Alterar de “espaco florestal . NN
230 Reclassificagao de producio” para “espaco X Parte dos terrenos em causa foram percorridos por incéndio a menos de dez anos.
para urbano resirf:lencigl" P pag Nestas condigdes a lei ndo permite a reclassificagdo para urbano.
Reclassificacio Alterar de “espaco de uso
231 para urbanc;; multiplo agricola e florestal” X A proposta do PDM ja prevé area urbana na faixa de terreno junto a via publica.
para “espaco residencial”.
o Alterar de “espago de uso . - I = A x
232 Reclassificagao mltiplo agricola e florestal” X Parte deste terreno, junto ao aglomerado, € area edificavel. Nao se justifica a extensao
para urbano para “espaco residencial” do aglomerado urbano para nascente
Reclassificacio Alterar de “espaco de uso Os terrenos em causa foram percorridos por incéndio @ menos de dez anos e estdo em
233 ara urbanc;; multiplo agricola e florestal” X area de perigosidade alta. Nestas condigdes a lei ndo permite a reclassificagdo para
P para “espaco residencial”. urbano.
Alterar de “espaco de uso
Requalificagdo | multiplo agricola e florestal” . ~ L
234 pal?a urbang para ‘F‘)espa?go urbano de X Aceita-se a pretensao solicitada.
baixa densidade”.
e Alterar de “es . e . . ~ .
235 Requalificagao residZn::jial" sfagees aco de X Tratando-se de um Unico edificio integrado num contexto residencial ndo existe
urbana atividades esonc')micaps’? justificacdo para a alteragao pretendida.
Reclassificacio Alterar de “espago de uso O terreno em causa encontra-se em situacdo de interioridade relativamente a
236 ara urbang multiplo agricola e florestal” X estruturacdo do aglomerado, com acessos muito condicionados e ndo infraestruturado.
P para “espaco residencial” Por tal ndo se pode aceitar a reclassificagdo solicitada.

Relatoério de Ponderacdo
X:\G268\PE\01-CTECN\04-PROPOSTA\Ponderagdo DP\G268-REL-Ponderagao-R01.doc

45/70 junho de 2015

G-REL-RO1.dot




GIPP, Lda.

Gestdo Integrada de Projetos e Planeamento
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N.° de Tipologia da . ~ Decisdo
~ Sintese da pretensao iaca
entrada pretensao p sim ndo parcial Avaliagao
Sobre o terreno em causa ndo existem serviddes de carater legal. Ainda assim o seu
237 Reclassificacdo | Alterar de “espaco agricola” X afastamento as areas urbanas ndo permite a sua inclusdo em espagos residenciais.
para urbano para “espaco residencial” A edificacdo existente devera enquadrar-se no estabelecido regulamentarmente para os
espacos agricolas e no regime excecional de legalizacdo previsto.
Reclassificacio Alterar deN“espago florestal B B
238 de produgao” para “espago X Sendo situagdes pontuais aceita-se a solicitagao.
para urbano o L
de atividades economicas”.
e Alterar de “es . = . o
Requalificagao ~ra d. ” pa(;? A proposta isoladamente nado faz sentido em termos de ordenamento do territério. A
239 residencial” para “espaco de X ~ s , -
urbana - PR, construgao de um armazeém é compativel com a classe de espacgo existente.
atividades econdmicas”.
“ Os terrenos que, no prédio de requerente, se integram em “espagos de uso multiplo”
Alterar de “espago de uso : L —_ 8
A 3 ” correspondem, de acordo com a informacgao oficial a povoamento florestal percorrido por
T multiplo agricola e florestal S A S ~ - - ,
Reclassificagao - . iy incéndio nos ultimos dez anos. A questao foi colocada ao ICNF sem resultado positivo dai
240 e “espaco residencial” para X ~ - , i N e
para urbano N L que nao foi possivel reclassificar para urbano a parcela em causa. Quanto a qualificagdo
espaco de atividades . - L
AT da parcela restante e atendendo a que se trata de uma unica unidade e com atividade
econdémicas ; e “ ! P
compativel com a habitagdo manteve-se em “espacgo residencial
Informa-se que no terreno em causa existe parecer favoravel para a edificagdo de um
- estabelecimento hoteleiro. Por lapso na versdo do PDM colocada a discussdo publica o
241 Outros Opiniao X - . . Y
terreno ficou integrado em solo rural mas, tratando-se de um compromisso, tera que ser
reclassificado para urbano.
“ Por uma questdo de equidade entende-se justificavel a integragdo de toda a parcela de
— Alterar de “espaco verde de ey ~ ~
Requalificagao " verde de enquadramento em solo urbanizavel sendo que na sua execugdo deverao ser
242 enquadramento” para X . g i . N
urbana “espaco residencial” salvaguardadas as areas de maior sensibilidade, associadas a drenagem natural do
! terreno, pela sua integragdo em espagos verdes.
I Alterar de “espaco florestal ~ . N . .
Reclassificagao ~ "p ¢ " Os terrenos em causa estao em area de perigosidade alta e muito alta. Nestas condigoes
243 de produgao” para “espago X

para urbano

residencial”

ndo é possivel a reclassificacdo para urbano, exceto na area ja ocupado pela edificagdo.

Relatoério de Ponderacdo
X:\G268\PE\01-CTECN\04-PROPOSTA\Ponderagdo DP\G268-REL-Ponderagao-R01.doc

46/70

junho de 2015

G-REL-RO1.dot




Gestdo Integrada de Projetos e Planeamento

1.2 Revisdao do PDM

N.° de Tipologia da ; - Decisdo L
entrada pretensao DL DCE TGS ELG sim ndo | parcial I
Auséncia de estratégia para O PDM g’ um instrumento de gest5~o territorial, vocacioNnada es;encialmentg para a
244 Outros equipamentos sociais X regulagao dos usos e transformagdo do solo. As questdes referidas sendo importantes
fardo parte de outros instrumentos municipais de indole estratégica e setorial.
A\
Reclassificacgo ’::E?{iap:odggis:glaagce) ?IgrLelzfc)al" Fac_e_ aos cor_1diciona|_ismos Ie_gz_:lis e~xisten_tes ndo é possivel _proce;der a? recIasgificagéo
245 para urbano para “espaco urbano de X sollgltqda. Ainda assim .as~ed|f|cagoes eX|stente§, caso estejam licenciadas nao sao
baixa densidade”. prejudicadas pelas servidGes que legalmente sao impostas.
Reclassificacio Alterar deN“espago florestal Este terren,o esté,l incluido em RI_EN a nascente, foi percc_JrEido por ingéndio é_ menos de dez
246 para urbano de produgao” para “espago X anos e esta em area de perigosidade alta. Nestas condigdes a lei nao permite a
residencial” reclassificagdo para urbano.
O compromisso em causa nao foi, por lapso, considerado aquando da delimitacdao da REN
e por tal ficou incluido nela, ndo sendo possivel a sua inclusédo em solo urbano. O mesmo
o Alterar de “espaco florestal aconteceu na altura da elabqragéo do POACL nao tendo este compromisso sido integrado
247 Reclassificagao de producio” para “espaco X em solo u_rbano, como deveria. _ _
para urbano residencial” Ainda assim o presente loteamento consta da lista dos compromissos que fazem parte do
’ contetido do PDM e esteve disponivel também no periodo de discussdo publica.
Por tal o alvara emitido ndo perde eficacia mantendo o requerente os direitos
urbanisticos que este confere.
Aceita-se a integragcdo em “espagos residenciais” da parcela da propriedade adjacente a
248 Reclassificagdo | Alterar de “espa(;_o agr_l’cola” X rua _dle Adelino Amaro da Coslta_ e da frente para a Travessa de S. Cosme. O restante
para urbano para “espaco residencial”. territorio do requerente e prédios envolventes integrados em “espaco verdes de
enquadramento” passam a integrar-se em “espacgos agricolas”.
O prolongamento da area empresarial até ao limite do concelho foi avaliada mas nao
Reclassificacio Alterar deN“espago florestal _pc“)de’ concreti;ar-se por que a lei geral ndo permite re_classiﬁca?gég para urbano de solos
249 para urbano de produgao” para “espago X incluidas em areas de povoamentos florestais percorridos por incéndios ou com
de atividades econémicas”. perigosidade de incéndio das classes alta ou muito alta, como é o caso dos terrenos em
causa.
Durante o periodo de discussdo publica todo o contetido documental do PDM esteve
250 Outros Esclarecimentos X disponivel para consulta, noneadamente no site da CM. Em Eesposta ao pr(iprieta'rios .
dos terrenos que se sobrepdem com o da presente reclamagao a classificagao do solo foi
reformulada e integrando as frentes urbanas em “espacos de atividades econdmicas”.
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N.° de Tipologia da . = Decisdo et
entrada pretensio Sintese da pretensao e o T parcal Avaliacdo
Durante o periodo de discussdo publica todo o contelido documental do PDM esteve
disponivel para consulta. A alteracdo do uso do prédio em causa, e dos anexos a ele
. deve-se, fundamentalmente, a razGes de ordem ambiental e paisagistica, concluindo-se
251 Outros Esclarecimentos X “ ] i ~ i
que os terrenos em que estava proposta a “zona industrial” no PDM de 1995 ndo tém
aptiddo para o efeito, além de terem condicionalismos legais associados ao dominio
hidrico e a REN.
252 Reclassificacdo Alter;?‘r de espaco agr_lcc,J,Ia X Justifica-se a aceita-se a alteragdo.
para urbano para “espaco residencial”.
I Altler_ar de espaco de uso ” Com a construgdo da A41 os terrenos em causa e os demais naquele local deixaram de
Reclassificagdo | multiplo agricola e florestal i~ e o P . - ;
253 ara urbano ara “espaco urbano de X ter aptidao para a edificagdo urbana. O prédio em causa esta ainda incluido,
P par pag " parcialmente, em REN. Como tal ndo é possivel a reclassificagdo solicitada.
baixa densidade”.
Reclassificagdo Alterar deNe"spago ilorestal O prédio em causa estéd situado em espago de aptidao florestal e em area de
254 de produgao” para “espago X Lo P ~ 7. . T
para urbano residencial” perigosidade de incéndio alta. Por tal ndo € possivel a sua reclassificagao para urbano.
Ainda que do ponto de vista do ordenamento ndo faga sentido (pelos condicionalismos
topograficos do terreno), em face dos compromissos existentes admite-se o
I Alterar de “espaco florestal prolongamento do “espago de atividades econdmicas” para os limites anteriores,
Reclassificagao x w
255 de produgao” para “espago X constantes no PU de S. Pedro da Cova.
para urbano . T, e . ~ y s
de atividades econémicas”. Novas reclassificagdes do solo, conforme sugerido, ndo sao possiveis ja que toda a
envolvente esta incluida em areas ardidas a menos de dez anos e em area perigosidade
de incéndio alta.
256 Reclassificacdo | Alterar de “espago agricola” X Atendendo as preexisténcias e aptiddo integra-se a frente urbana em causa em “espago
para urbano para “espaco residencial”. de atividades econémicas”.
Reclassificacdo Alterar de “espago agricola”
257 ara urbang para “espaco urbano de X Reclassifica-se conforme solicitado.
P baixa densidade”.
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258 Reclassificagcdo | Alterar de “espago agricola” X Atendendo a ocupagdo urbana atual e a reduzida dimensé&o aceita-se a reclassificacdo
para urbano para “espaco residencial”. para urbana de uma faixa confinante com o arruamento existente.
A execugdo da via em causa ndo precisa de estar prevista no PDM para poder ser
~ . concretizada. O PDM propGe a abertura de algumas vias mas apenas ao nivel das
259 Outros Execucgao de via X P ro™ prop - 9 S ap -
distribuidoras principais e secundarias. A que agora se propde € uma via de acesso local
e devera ser avaliada noutro contexto.
Reclassificacio Alterar de “espaco florestal Embora se compreenda a justica da pretengdo, acontece que o prédio esta incluido em
260 ara urbang de produgao” para “espago X area com perigosidade de incéndio alta, de acordo com as cartas oficiais, o que ndo
P residencial” permite a sua integracao em solo urbano.
o Alterar de “espago de uso
Reclassificagao A 3 ” . o .
261 ara urbano multiplo agricola e florestal X Aceita-se a pretensao solicitada.
P para “espaco residencial”
I “ , " A parcela norte esta integrada em REN e em RAN, ndo sendo possivel a sua integragdo
262 Reclassificagao | Alterar de “espago agricola X em solo urbano
ara urbano ara “espaco residencial”. . N )
P P pag A parcela sul adapta-se as frentes urbanas dos arruamentos existentes.
O terreno em causa esta anexo a area consolidada mas correspondem a terrenos
agricolas sem infraestruturas urbanas, ndo sendo recomendavel, do ponto de vista do
e “ . " ordenamento, afetar a urbanizavel espagos periféricos como o presente sem uma prévia
Reclassificagdo | Alterar de “espaco agricola o« - -
263 “ A i X avaliagao a escala de planeamento adequada, que permita determinar da sua
para urbano para “espaco residencial”. - - ~ - PO ~
necessidade de integracao em solo urbano por motivos de requalificagao ja que nao se
vislumbram outras razdes. Pelas razées apontadas ndo se pode aceitar a reclassificagdo
solicitada.
A parcela estd integrada em RAN e, parcialmente, em REN ndo sendo possivel a sua
integracao em solo urbano.
264 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X Em face dos condicionalismos legais referidos apenas é possivel considerar uma frente
para urbano para “espaco residencial”. urbana, associada a linha do metro e vias marginais.
A via estruturante referida tem ja projeto de execugdo elaborado, embora ainda ndo
esteja programada a sua execugdo.
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entrada pretensao Sim ndo | parcial
Existird um processo de loteamento com alvara de 1994. Independentemente dos
I Alterar de “espaco verde de compromissos toda esta parcela estéd densamente arborizada e devem criar-se condigdes
Reclassificagao W - h ) IR .
265 para urbano enquadramento” para X para que parte dela seja mantida e integrada em espaco de utilizagao coletiva. Esta
“espaco residencial”. questdo devera ser avaliada em sede de execugdo do solo urbanizavel onde agora se
integra.
266 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X A parcela estd integrada em RAN e em REN ndo sendo possivel a sua integragdo em solo
para urbano para “espaco residencial”. urbano.
I Alterar de “espago de uso A ~ .
Reclassificagao L . " A parcela em causa ja nao tem relagdo com o aglomerado existente que sustente a sua
267 multiplo agricola e florestal X - = = ] o
para urbano - . - integragdo nele. Ndo se aceita a reclassificagdo proposta.
para “espaco residencial”.
268 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X Justifica-se a aceita-se a integragdo em espaco residencial a parte do prédio que confina
para urbano para “espaco residencial”. com o arruamento a sul.
o Alterar de “espago de uso - . o , e
Reclassificagao A 3 " Os terrenos indicados estao integrados em REN pelo que ndo é possivel a reclassificagao
269 ara urbano multiplo agricola e florestal X retendida
P para “espaco residencial”. P )
o Alterar de “espago de uso . < - .
Reclassificagao A , " Tratando-se de um compromisso e ndao havendo serviddes reclassifica-se a parcela
270 ara urbano multiplo agricola e florestal X conforme solicitado
P para “espaco residencial”. :
o Alterar de “espago de uso Conforme é visivel na cartografia que acompanha a sugestdo ndo existem edificagdes na
Reclassificagao A 3 ” . R . = 2z
271 ara urbano multiplo agricola e florestal X area de ampliagao sugerida. A proposta do PDM regulou-se pelo limite das vedagdes dos
P para “espaco residencial”. lotes e que sdo bem visiveis.
I Alterar de “espaco de uso Conforme é visivel na cartografia que acompanha a sugestdo ndo existem edificagbes na
Reclassificagao A , " . o - L 2
272 ara urbano multiplo agricola e florestal X area de ampliagdo sugerida. A proposta do PDM regulou-se pelo limite das vedagdes dos
P para “espaco residencial”. lotes e que sdo bem visiveis.
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Conforme é visivel na cartografi e acompanh sugestdo ndo existem edificagdes n
o Alterar de “espaco de uso Confo isivel na cartografia que acompanha a sugestdo nao ex d acd a
Reclassificagao A , " area de ampliagdo sugerida. A proposta do PDM regulou-se pelo limite das vedagdes dos
273 ara urbano multiplo agricola e florestal X lotes e que sdo bem visiveis, exceto na moradia a norte e que agora se amplia
P para “espaco residencial”. otes € q ! q g P
ligeiramente.
I Alterar de “es florestal . . ~ . "
Reclassificagao ar d Npazlgo 0 a Tratando-se de um acerto cadastral de reduzidas dimensdes aceita-se a alteragao
274 de conservagao” para X L
para urbano “ . S n solicitada.
espaco residencial”.
I Alterar de “espaco florestal ~ . . L A
Reclassificagao ~ pag “ Os terrenos em causa estao integrados em areas ardidas e com perigosidade de incéndio
275 de produgao” para “espago X o ox . e
para urbano residencial” alta, pelo que nao sdo autorizadas reclassificagdes do solo para urbano.
Os terrenos em causa apesar de terem como ocupacdo dominante a agricultura estdo
identificados no PMDFCI como tendo perigosidade de incéndio alta. Por esta razdo nédo é
276 Reclassificacdo | Alterar de “espago agricola” X possivel a reclassificagdo pretendida, embora se reconhega a justeza do pedido. A
para urbano para “espaco residencial”. classificagdo de perigosidade estd, seguramente, errada mas s6 em sede de revisdo do
PMDFCI se podera fazer a alteracdo e, posteriormente, proceder a reclassificacdo dos
solos que do ponto de vista do ordenamento se justificarem.
Alterar de “espaco florestal Os terrenos em causa estdo integrados num contexto florestal, em areas ardidas e com
Reclassificacdo | de producdo” e “espaco perigosidade de incéndio alta. Em face destes riscos ndo devem ser autorizadas novas
277 X
para urbano florestal de conservagdo” edificagOes, sendo que também do ponto de vista do ordenamento ndo tem qualquer
para “espaco residencial”. justificacdo.
278 Reclassificacdo | Alterar de “espago agricola” X O terreno insere-se em contexto agricola e ja possui uma edificagdo no terreno. Nestes
para urbano para “espaco residencial”. termos ndo é possivel a reclassificagao.
R Alterar de “espago de uso . . S o ,
A : "
Requalificagao Corresponde a uma parcela interior sem qualquer justificacdao plausivel para ser
279 multiplo agricola e florestal X )
para urbano o . o integrada em solo urbano.
para “espaco residencial”.
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Alteragao C_i"?’ quahﬂcagao A qualificacdo de “espaco verde de enquadramento” ndo impede a vedacao do terreno. A
280 Outros para permitir a vedagao para X . x o 1 ~ A
parque instalagdo em causa nao é regulada pelo PDM, desde que ndo inclua edificagdes.
I Alterar de “espagos urbanos
281 Eft?au:allflcagao de baixa densidade” para X Aceita-se a pretensdo do requerente.
“espagos residenciais”
Reclassificagdo Alt,er.ar de espaco de uso " O terreno do requerente estd, no PU de Valbom, como solo urbano. Mantém-se a
282 multiplo agricola e florestal X e s ~ ~
para urbano I . o classificagao mas em solo urbanizavel em face da sua nao infraestruturacao.
para “espaco residencial”.
e x Alterar de “espagos Os terrenos em causa sao algo condicionados do ponto de vista da topografia pelo que
Requalificagao - . . x o S ~ . ~ -
283 urbana residenciais” para “espagos X nao sao os mais indicados para construgdes de grande dimensao e situam-se em
de atividades econdémicas” contexto residencial pelo que ndo se justifica a alteragdo solicitada.
Requalificacio Alterar de “area verde de
284 urbqana s enquadramento” para X Tratando-se de um compromisso altera-se em conformidade.
“espaco residencial”.
Reclassificacio | Alterar de “espaco agricola” As parcelas em causa estdo bastante condicionadas ja que estdo ainda que parcialmente
285 ara urbang ara “espaco rr‘)esgidengcial” X sobreposta a REN, a norte e RAN, a sul. Entende-se pertinente e justificavel incluir em
P P pac ) espacos centrais as parcelas ndo incluidas em servidao.
Alteracio do tracado do A definigdo do tracado da linha do metro de superficie ndo é da responsabilidade da CM.
286 Outros metrog ¢ X Ainda assim a CM ndo deixara de expressar as preocupagdes apontadas as entidades
responsaveis.
287 Outros Existéncia de armazém X Em espagos agricolas, como é o caso, sdo admitidos armazéns.

Relatoério de Ponderacdo
X:\G268\PE\01-CTECN\04-PROPOSTA\Ponderagdo DP\G268-REL-Ponderagao-R01.doc

52/70 junho de 2015

G-REL-RO1.dot




GIPP, Lda.

Gestdo Integrada de Projetos e Planeamento

1.2 Revisdo do PDM

N.° de Tipologia da . = Decisdo et
entrada pretensio Sintese da pretensao e o T parcal Avaliacdo
A empena cega existente so podera ser eliminada pelo encosto de outro edificio.
Acontece que a frente urbana existente ndo é sufuciente para uma nova edificagdo. O
288 Outros Solucdo para empena cega X prolongamento do arruamento, que permitiria a constituicdo de frente, devera ser
avaliada em instrumento de planeamento a escala apropriada como é o novo PU de S.
Cosme, previsto pelo PDM.
No local estdo previstas infraestruturas de carater geral, como sdo a linha do metro de
superficie e a via estruturante associada a ela. Enquanto ndo houver uma programagao
289 Outros Proposta viria X destas obras é prematuro, ate para nao as condicionar, que se criem novas urbqnlzagoes
e arruamentos locais. A estruturagao deste quadrante da cidade devera ser avaliada em
instrumento de planeamento a escala apropriada como é o novo PU de S. Cosme,
previsto pelo PDM.
290 Reclassificacao Alter;?‘r de espaco agr_lccl)lla X Justifica-se e aceita-se a reclassificagdo solicitada.
para urbano para “espaco residencial”.
I Alterar de “espaco florestal Os terrenos em causa estdo em area de perigosidade alta e muito alta. Nestas condicGes
Reclassificagao x “ . x ; o 2
291 de produgao” para “espago X nado é possivel a reclassificagdo para urbano. Integrou-se em aglomerado rural ja que,
para urbano : 7 A - ; ~ - - =z h
residencial sendo uma area edificada consolidada, ndo se aplica o regime indicado acima.
e Alterar de “espago de uso A frente urbana considerada no POACL foi transposta para o PDM, ndo havendo redugao
Reclassificagao L ’ " . . e e . . -
292 multiplo agricola e florestal X das areas com capacidade edificatdria. O ligeiro ajuste feito nas traseiras dos lotes
para urbano o . o o ; M
para “espaco residencial”. constituidos decorreu da necessidade de adaptagdao a REN.
Considera-se pertinente e aceita-se a reclassificagdo para urbano das margens da EN
203 Reclassificacdo | Alterar de “espago agricola” X 222 e terrenos a sul ja que ficariam em situacdo de interioridade. A restante area, para
para urbano para “espaco residencial”. norte, é condicionada do ponto de vista da orografia e ndo tem acessos, pelo que nao se
pode aceitar.
Alterar de “espaco de uso
204 Reclassificagdo | multiplo e “espaco florestal X Os terrenos em causa situam-se em REN e em solo rural no POACL pelo que ndo é
para urbano de producgdo” para “espaco possivel a reclassificagdo pretendida.
residencial”.
I Alterar de “espaco florestal A maior parte do prédio estd em REN e em solo rural no POACL pelo que ndo se pode
Reclassificagao ~ “ e o .
295 de produgao” para “espago X fazer a reclassificagdo solicitada. No entanto faz-se um pequeno ajuste de molde a
para urbano ; T = o
residencial”. melhor adaptacao ao limite urbano do POACL.
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Reclassificagdo Altler_ar de espaco de uso " A reclassificagdo para urbano pretendida contraria o POACL pelo que ndo pode ser
296 ara urbano multiplo agricola e florestal X atendida
P para “espaco residencial”. )
Reclassificagdo Altler_ar de espaco de uso " Os terrenos em causa situam-se parcialmente em REN e em solo rural no POACL pelo
297 multiplo agricola e florestal X ~ , e & .
para urbano . . i que nao é possivel a reclassificacao pretendida.
para “espaco residencial”.
208 Reclassificacao ﬁleterraordieﬁg,,sr)aa?,g ilgsreztaol X O solo era urbano no anterior PDM. Podera ser aceite esta pretensdo repondo-se a
para urbano P 15 p P pag mancha que constava no anterior PDM.
residencial
Reclassificacio Alterar de “espaco de uso
299 ara urbanc;; multiplo agricola e florestal” X A expansdo da area urbana para norte ndo se justifica pela sua interioridade.
P para “espaco residencial”.
Alterar de “espaco agricola” No local existem algumas habitacGes e outras atividades, aparentemente ilegais, mas
300 Reclassificacdo | para “espaco residencial” e X que néo justificam a reclassificacdo pretendida, até por causa das dificuldades de
para urbano “espacgo de atividades acessos. Ainda assim esta zona é muito desqualificada e precisa da implementagdo de
econdmicas” agdes que possam reverter a situagao.
Alteracao do tragado do O tragado da linha do metro ndo é da responsabilidade da CM. Ainda assim esta questdo
301 Outros X ~ . . . . e
metro ndo deixara de ser avaliada em tempo oportuno com as entidades responsaveis.
O tracado do referido caminho estd desatualizado na base cartografica. De qualquer
302 Outros Corregdo viaria X forma isso ndo tem qualquer implicagdo no uso e transformacgdo do solo dos terrenos em
que se integra.
Alterar de “espaco agricola” No local existem algumas habitagOes e outras atividades, aparentemente ilegais, mas
303 Reclassificagdo | para “espago residencial” e X que ndo justificam a reclassificagdo pretendida até por causa das dificuldades de
para urbano “espaco de atividades acessos. Ainda assim esta zona é muito desqualificada e precisa da implementacédo de
econdémicas” acles que possam reverter a situacdo.
I Alterar de “espago de uso Parte da parcela em causa corresponde a areas percorridas por incéndios. Aceite-se a
Reclassificagao A 3 ” ~ - h ;
304 multiplo agricola e florestal X alteragao na parte junto ao caminho, no comprimento que confronta com espago urbano
para urbano . . i ; .
para “espaco residencial”. de baixa densidade.
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Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” . ~ . A
305 s . paco agr " X O terreno em causa esta em solo rural donde as alteragdes a introduzir tém que ser
para urbano para “espaco residencial
. . A parcela em causa foi incluida em “es s residenciais” por ser uma pequena are
Alterar de residencial para A pa a ausa fo uida , €spago d als”po uma pequena area
306 Outros oo . X integrada num contexto urbano. Nao havendo parecer de todos os proprietarios nao é
non-aedificandi ) ~ L
possivel fazer a alteragao solicitada.
Alteracao da qualificacao e “ "o ~
o 4 A qualificagdo de “espaco verde de enquadramento” ndo impede a vedagao do terreno. A
307 Outros para permitir a vedagao para X - = =~ g -
i instalagao em causa nao é regulada pelo PDM, desde que nao inclua edificagdes.
parque de materiais
= € nos es s urbanos de . . . . .
Alteragdo Que nos espagos urbanos d Em conformidade com o artigo 55.° nestes espagos admitem-se, além dos referidos,
308 baixa densidade se admitam X - P ~ N ”
regulamentar ) ~ - L outros usos compativeis com a fungao habitacional”.
instalagdes industriais
Reclassificacdo | Alterar de “espago agricola” - . ~ .
A . X Justifica-se e aceita-se Iter: sugerida.
309 | hara urbano para “espaco residencial” ustitica aceita-se a alteragéo sugerida
O prolongamento da drea empresarial até ao limite do concelho foi avaliada mas ndo
“ pdde concretizar-se por que a lei geral ndo permite reclassificagdo para urbano de solos
I Alterar de “espaco florestal ! , . - - SO
Reclassificagao x “ incluidas em areas de povoamentos florestais percorridos por incéndios ou com
310 de produgao” para “espago X S P - .
para urbano s R perigosidade de incéndio das classes alta ou muito alta, como € o caso dos terrenos em
de atividades economicas”. . ; , -2 ~
causa. Por tal s6 se incluiram os terrenos que atualmente, no PDM de 1995, ja estdo em
solo urbano, ndao podendo incluir-se outros.
O prolongamento da drea empresarial até ao limite do concelho foi avaliada mas ndo
“ pOde concretizar-se por que a lei geral ndo permite reclassificagdo para urbano de solos
I Alterar de “espaco florestal ! , . - - SO
Reclassificagao x “ incluidas em areas de povoamentos florestais percorridos por incéndios ou com
311 de produgao” para “espago X S P - .
para urbano s L, perigosidade de incéndio das classes alta ou muito alta, como € o caso dos terrenos em
de atividades economicas”. . ; , -2 ~
causa. Por tal s6 se incluiram os terrenos que atualmente, no PDM de 1995, ja estdo em
solo urbano, ndao podendo incluir-se outros.
Reclassificagdo | Alterar de “espaco florestal” . . . . L
312 S “ pas i X Aceita-se parcialmente o solicitado. Esta condicionado por REN.
para urbano para “espaco residencial
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313 Reclassificacao | Alterar de “espaco florestal” X A parcela em causa ndo pode ser reclassificada para urbano porque se integra em area
para urbano para “espaco residencial” percorrida por incéndio a menos de dez anos e em area de perigosidade de incéndio alta.
I Alterar de “espago agricola”
314 Reclassificacdo para “espaco de atividades X Justifica-se e aceita-se a reclassificagdo sugerida.
para urbano T,
econdmicas
I Alterar de “espaco de uso
Reclassificagao L . " . . . - ,
315 ara urbano multiplo agricola e florestal X Aceita-se parcialmente o solicitado. Parte esta incluida no POACL, em solo rural.
P para “espaco residencial”
316 Reclassificagcdo | Alterar de “espago agricola” X A parcela em causa ja esta parcialmente integrada em solo urbano, ndo se justificando a
para urbano para “espaco residencial” integracdo da restante.
o Alterar de “espago de uso
317 R;:gaj?g;c:gao multiplo agricola e florestal” X Ndo se pode aceitar a pretensdo pois estd em solo rural no POACL
P para “espaco residencial”
o Alterar de “espago de uso
318 R;:gaj?g;c:gao multiplo agricola e florestal” X Ndo se pode aceitar a pretensdo pois a parcela esta incluida em REN.
P para “espaco residencial”
Reclassificacio Alterar de “espaco de uso
319 ara urbanc;; multiplo agricola e florestal” X N&o se pode aceitar a pretensdo pois a edificagdo estd incluida em REN.
P para “espaco residencial”
320 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X Sendo uma pequena parcela na continuidade do aglomerado existente e sem
para urbano para “espaco residencial” condicionalismos legais aceita-se a alteragao.
321 Reclassificagao Alter;?‘r de espago agr_lcc,J,Ia X Aceita-se o solicitado.
para urbano para “espaco residencial
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322 Reclassificacao | Alterar de “espaco florestal” X A parcela em causa ndo pode ser reclassificada para urbano porque se integra em area
para urbano para “espaco residencial” percorrida por incéndio a menos de dez anos e em area de perigosidade de incéndio alta.
Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” . -

323 para urbano para “espaco residencial” X Aceita-se o solicitado.

324 Reclassificacao | Alterar de “espaco florestal” X A parcela em causa ndo pode ser reclassificada para urbano porque se integra em area
para urbano para “espaco residencial” percorrida por incéndio a menos de dez anos e em area de perigosidade de incéndio alta.
Reclassificacio Alterar de “espaco agricola”

325 s para “espaco de atividades X Justifica-se e aceita-se a reclassificagdo sugerida.
para urbano e

econdémicas

326 Reclassificagdo Alter;?‘r de espaco agr_lcc,J,Ia X Aceita-se parcialmente o solicitado.
para urbano para “espaco residencial”.

327 Reclassificacdo | Alterar de “espago agricola” X Embora seja uma acerto cadastral tal implica exclusdao da RAN com o consequente
para urbano para “espaco residencial”. estrangulamento do canal disponivel, devendo ser evitado.

Reclassificacio | Alterar de “espaco agricola” A edificacdo em causa foi construida com parecer da CRRAN que autorizou a utilizagdo de

328 S . pago agr ” X 120 m2 de terreno da RAN para a construgdo da habitagdo. O solo em causa continua a
para urbano para “espaco residencial”. ~ S ~

ser RAN e nao se justifica a sua exclusao.

329 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X A habitagdo em causa ja estd em solo urbano pelo que ndo se justifica a exclusdo da RAN
para urbano para “espaco residencial”. para incluir o logradouro.

330 Reclassificagdo Alter;?‘r de espaco agr_lchJIIa X Aceita-se parcialmente o solicitado.
para urbano para “espaco residencial”.
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N.° de Tipologia da . - Decisao
= Sintese da pretensao iaca
entrada pretensdo P Simm|MnzoMparcial Avaliacao
. . . A delimitacdo da zona inundavel foi feita de acordo com as informacdes oficiais
Zona inundavel incorreta. fornecidas pela EDP dai que ndo se pode alterar
331 Outros EEM sobreposto ao solo X P -Prdaiq P ) . L
urbano A estrutura ecoldgica ficou, por lapso, sobreposta aos espagos residenciais, o que agora
) se corrige.
I Alterar de “espaco de uso A area em questdo esta incluida na REN. Por outro lado, a integragdo, agora, em solo
Reclassificagao A A ” - .
332 ara urbano multiplo agricola e florestal X rural vai de encontro aos objetivos de salvaguarda das margens do Douro. Os
P para “espaco residencial”. compromissos existentes estdo salvaguardados.
333 Reclassificacdo | Alterar de “espago agricola” X O terreno esta incluido em REN e em RAN pelo que ndo é possivel a reclassificacdo para
para urbano para “espaco residencial”. urbano.
o Alterar de “espago de uso x4 - o
Reclassificagao A 3 ” O facto de se tratar de espago rural, ndo € impeditivo de uma eventual legalizagao. O
334 multiplo agricola e florestal X Y - = . A
para urbano . . i terreno esta inserido em pleno espaco rural ndo fazendo sentido a sua reclassificagao.
para “espaco residencial”.
I Alterar de “espaco florestal
Reclassificagao ~ “ . . , .
335 de produgao” para “espago X Faz-se um pequeno ajuste de forma a integrar a area comprometida.
para urbano S o
de atividades econémicas
I Alterar de “es florestal . . ~ . "
Reclassificagao ar d Npazlgo 0 a Tratando-se de um acerto cadastral de reduzidas dimensdes aceita-se a alteragao
336 de conservagao” para X L
para urbano “ . S n solicitada.
espaco residencial”.
Reclassificacio | Alterar de “espaco agricola” O arruamento novo faz a ligagcao entre os dois lugares e ndao tem por funcao a
337 s . paco agr ” X construgao marginal, como tal e porque sdo solos de RAN ndo se aceita a proposta de
para urbano para “espaco residencial”. AN
reclassificacao do solo.
As sugestoes feitas sdo pertinentes e serdo avaliadas pela autarquia, ainda que noutro
338 Outros Proposta viaria X contexto que ndo no PDM. Este apenas considera as propostas viarias de carater mais
geral. Localmente as solugdes viarias terdo que ser avaliadas a escala mais apropriada.
As sugestoes feitas sdo pertinentes e serdao avaliadas pela autarquia, ainda que noutro
339 Outros Proposta viaria X contexto que ndo no PDM. Este apenas considera as propostas viarias de carater mais
geral. Localmente as solugdes viarias terdo que ser avaliadas a escala mais apropriada.
I , rédi requerente situa-se em RAN e em local que ndo permite a sua exclusa r
Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” o pr d o_do quere ua m local que nao p t€ a Sug exclusao po
340 . A S X ser interior ao continuo rural. Desta forma nao é possivel a reclassificacao solicitada
para urbano para “espaco residencial”. ~ : ~
devendo as novas construgdes integrar-se no regime de excegao da RAN.
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N.° de Tipologia da . e Decisdo
~ Sintese da pretensao iaca
entrada pretensao P sim ndo | parcial Avaliagao
341 Reclassificacao | Alterar de “espaco florestal” X A parcela em causa ndo pode ser reclassificada para urbano porque se integra em area
para urbano para “espaco residencial” percorrida por incéndio a menos de dez anos e em area de perigosidade de incéndio alta.
Sendo a intengdo a reclassificacdo para urbano ndo se pode aceitar ja que corresponde a
342 Outros Alterar de area de servigos X um terreno afastado dos aglomerados urbanos e em solo rural no POACL, ndo podendo
reclassificar-se.
Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” . .
343 s . paco agr " X Aceita-se o solicitado.
para urbano para “espaco residencial”.
Sendo a intencdo a reclassificagdo para urbano ndo se pode aceitar ja que a parcela em
344 Outros Alterar de area de servigos X causa se encontra em situagdo de interioridade e afastada das areas urbanas e em solo
rural no POACL, ndao podendo reclassificar-se.
Alterar de “espagos urbanos
R e baixa densi e” par . .. . . .
345 Requalificagao ‘c‘iesbz oas C(ije at(ijvaigadg: a X Altera-se para “espagos residenciais do tipo II” na medida em que uma unidade apenas
urbana eco‘:\é%wicas" ou “espacos ndo justifica a delimitacdo de “espacgo de atividades econémicas”.
residenciais”
I Alterar de “espaco florestal . ~ s ,
346 Reclassificagao de producdo” para “espaco X O terreno do requerente situa-se em solo rural no POACL pelo que ndo é possivel a
para urbano residencial” reclassificagdo para urbano solicitada.
I Alterar de “espaco de uso . . , ~
347 Reclassificagao maltiplo agricola e florestal” X O terreno do requerente situa-se em solo rural no POACL e incluido em REN pelo que nao
para urbano para “espaco residencial” € possivel a reclassificagao para urbano solicitada.
A rua que da acesso ao terreno do requerente integra-se num eixo vidrio estruturante.
As ocupagdes marginais a estas vias, em trogos ainda libertos, como é o caso, devem ser
348 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X limitadas a situagdes pontuais, por razdes de funcionalidade da via. Por razdes de
para urbano para “espaco residencial”. ordenamento os terrenos em causa e todo o prolongamento desta via para sul e para
norte dos terrenos em causa ndo deve ser integrado em “espago residencial” sem um
prévio planeamento a escala adequada.

Relatoério de Ponderacdo
X:\G268\PE\01-CTECN\04-PROPOSTA\Ponderagdo DP\G268-REL-Ponderagao-R01.doc

59/70 junho de 2015

G-REL-RO1.dot




Gestdo Integrada de Projetos e Planeamento

1.2 Revisdao do PDM
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ETEGE pretensio Sintese da pretensao — = T porcal Avaliacdo
Reclassificagdo Alterar deNe"spago ilorestal O terreno do requerente situa-se em solo rural no POACL e incluido em REN pelo que ndo
349 de produgao” para “espago X - A o .
para urbano : 7 € possivel a reclassificagao para urbano solicitada.
residencial”.
Reclassificagdo Alterar deNe"spa(;o ‘f‘lorestal O terreno esté incluido em REN e em area de perigosidade de incéndio muito alta. Nestas
350 de produgao” para “espago X . ~ C . e
para urbano : 7 situacdes a lei ndo permite a reclassificagao para urbano.
residencial”.
351 Outros Reconstrucdo de edificio X (S);refgil?aaos existentes ndo sao prejudicados pelo PDM. A reconstrugao pretendida pode
Reclassificagcdo | Alterar de “espago agricola” . -
352 para urbano para “espaco residencial”. X Aceita-se o solicitado.
353 Reclassificagao Alter;?‘r de espago agr_lcc,J,Ia X Aceita-se o solicitado.
para urbano para “espaco residencial”.
354 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X Por razdes de ordenamento ndo se aceita a reclassificagdo solicitada. Situa-se em
para urbano para “espaco residencial”. contexto rural, sem infraestruturas e débeis acessos.
L Alterar de “espaco de uso O tf:rre_no esta |ncIU|do_ em area arc!ldé a menos de dez anos e com perigosidade de
Reclassificagao A , " incéndio alta. Nestas situagoes a lei ndao permite a reclassificacdo para urbano.
355 multiplo agricola e florestal X p ~ A A ~ , L . I
para urbano . . o Também nado se justifica a inclusdo em espago agricola pois ndo existe esta qualificagao
para “espaco residencial”.
nos terrenos envolventes.
P Alterar de “espago agricola” Os terrenos em causa localizam-se em solos sem aptiddo para o uso pretendido: zona de
Reclassificagao - g A ~ - L ~ "
356 ara urbano para “espaco de atividades X drenagem natural e em situacao de interioridade pelo que nao € possivel atender ao
P econdémicas”. pedido.
I “ , " O prédio do requerente, a semelhanga dos situados na outra margem da rua, a poente,
Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola ~ “t ~ "
357 ara urbano ara “espaco residencial” X estdo integrados no PDM de 1995 em “area verde de protecdao ou parque” e em terrenos
P P pac ) de aptiddo agricola sendo, por tal, integrados em “espacos agricolas”.
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N.° de Tipologia da p - isa ..
pologia Sintese da pretensao Decisdo Avaliacao
: = - G
entrada pretensao Sim ndo | parcial
I Alterar de “es ricola” . . . s o
Reclassificagao ?‘ d paco agricoa Independentemente dos compromissos que haja, considera-se justificavel a pretensao
358 para “espaco de atividades X )
para urbano econdmicas” pelo que se altera a proposta do Plano em conformidade.
o Alterar de “espago agricola” . . . s o ~
Reclassificagao N - Independentemente dos compromissos que haja, considera-se justificavel a pretensao
359 para “espaco de atividades X :
para urbano econdmicas” pelo que se altera a proposta do Plano em conformidade.
A alteracdo do uso do prédio em causa, e dos anexos a ele deve-se, fundamentalmente,
a razbes de ordem ambiental e paisagistica, concluindo-se que os terrenos em que
360 Outros Esclarecimentos X estava propost.a.a zona |ndustr.|a| no EDM de 1995 nao t’em_ apthao para o efelto., além
de terem condicionalismos legais associados ao dominio hidrico e a REN. Por tal foi
necessario deslocalizar e concentrar a “area empresarial” para nascente, procurando
terrenos mais adequados para o efeito.
I Alterar de “espaco agricola” Independentemente dos compromissos que haja, considera-se justificavel a pretensdo
Reclassificagao “ - - ) o .
361 para urbano para “espaco de atividades X para a frente volvida ao arruamento, no alinhamento de tardoz do edificio existente a
econdmicas”. nascente.
o Alterar de “espago agricola” . . . S o ~
Reclassificagao N g Independentemente dos compromissos que haja, considera-se justificavel a pretensao
362 para “espaco de atividades X :
para urbano econdmicas” pelo que se altera a proposta do Plano em conformidade.
O prédio do requerente, a semelhanga dos envolventes a sul e nascente, estdo
363 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X integrados no PDM de 1995 em “area verde de protegdo ou parque” e em terrenos de
para urbano para “espaco residencial”. aptiddo agricola sendo, por tal, integrados em “espagos agricolas”.
O fato de existir uma edificacdo nao determina a sua integracao em solo urbano.
364 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X Tratando-se de frente infraestruturada e sem condicionalismos legais aceita-se a
para urbano para “espaco residencial”. solicitagdo.
365 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X Tratando-se de uma situagdo de colmatagdo entre edificagdes urbanas, em trogo de via
para urbano para “espaco residencial”. infraestruturado e sem condicionalismos legais aceita-se a solicitacdo.
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I Alterar de “espaco florestal . ~ , N
366 Reclassificagao de producio” Fp))a(l;'a “espaco X O terreno do requerente situa-se em REN pelo que nao € possivel a reclassificagao
para urbano e o solicitada.
de atividades economicas”.
367 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X E, atualmente, solo rural, sem condicionalismos de ordem legal. Do ponto de vista do
para urbano para “espaco residencial”. ordenamento é defensavel a reclassificacdo pretendida.
I Alterar de “espaco florestal . . L A ~
368 Reclassificagao de producio” para “espaco X O terreno do requerente situa-se em area com perigosidade de incéndio alta ndo sendo
para urbano residencial” possivel a sua reclassificagao para urbano.
Requalificacio Alterar de “espagos urbanos As edificagdes existentes ndo sdo prejudicadas. Apenas as novas operagdes urbanisticas
369 urt?ana ¢ de baixa densidade” para X terdo que se adaptar aos parametros estabelecidos. Por tal ndo se justifica a alteragdo
“espacos residenciais tipo II” solicitada.
Acautelar o licenciamento de . . . L
370 Outros armazém X O armazém em causa esta integrado em “espacos residenciais”.
Ndo sendo possivel a reclassificacdo do prédio em causa para solo urbano deve a
371 Outros Legalizacso X legalizagdo procurar enquadramento no regulamentarmente estabelecido para os
9 ¢ espagos de uso multiplo agricola e florestal e no regime de legalizagdo excecional
previsto.
O terreno em causa esta devassado e em grande medida degradado contribuindo para a
desqualificacdo da envolvente. Os terrenos em causa sdo privados e sobre eles existe um
Alterar de “espaco verde de compromisso municipal assumido na altura da abertura da Avenida do Rio Tinto e ao
Regualificacio | en uadramentr:)o’? ara qual o executivo terd que, de alguma forma, dar satisfagdo. Provavelmente a melhor
372 urbqana ¢ “eg aco verde deﬁ.ltiliza 30 X solugdo, face a falta de meios da autarquia, sera propor a urbanizacdo destes terrenos
colepti\fa" ¢ fechando, por um lado, a ferida ai existente e, por outro, e a partir desta solugdo poder
garantir para o dominio publico os terrenos a poente e neles construir um parque urbano
que, preferencialmente, se devera articular com a Quinta das Freiras e prolongar ao
longo do rio até ao parque oriental da cidade do Porto.
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N.° de Tipologia da ; - Decisdo L
entrada pretensdo Sintese da pretensao e o [ parcial Avaliagao
Remocdo da fabrica da . ~ . .
373 Outros MEGOBAL X E uma questao a avaliar em contexto exterior ao PDM
A decisdo de elaboragdo do PP da UOPG 7 é antiga e, porventura ja ndo fara sentido nos
. moldes e com os objetivos iniciais. Serd repensada a sua transformacgdo em outro
Aumentar a area de - - L L
374 Outros . ~ X instrumento de planeamento mais adequado aos objetivos que agora se estabelecem e
intervengao da UOPG7 ~ - N P . . ,
que vao no sentido de prolongar o “parque” desde a Quinta das Freiras até ao parque
oriental da cidade do Porto.
Localizagdo dos parques O plano ndo afeta areas especificas aos parques urbanos para ndo comprometer uma
375 Outros Prioridades de execugao do X avaliacdo e decisdo cuidada e ao seu tempo sobre o assunto. O PDM acautela que sejam
Plano salvaguardados os espagos potenciais para a sua instalagdo.
Alargamento do canal
natural do rio tinto Nem sempre é possivel manter os espacos livres ao longo do canal dos rios. Nestes
376 Outros integrando em EEM a area X casos importa acautelar que futuras urbanizacgdes “integrem” os espagos naturais e com
de expansdo da bouga de S. eles se relacionem de forma harmoniosa.
Caetano
Reclassificagdo Alte_rar d_e "espage Os espaco verdes também podem ser valorizados e promovidos pelas frentes edificadas
377 residencial” para “espago X ; A . » .
para rural . marginantes, que é o que se pretende na situagao particular.
verde de enquadramento
A area de intervencdo da UOPG 7 é maioritariamente afeta a usos que promovem a
Incluir toda a UOPG 7 em salvaguaﬂrda? dos recursos natural_s_. Ainda assim nao se podemNesquec_elf as )

378 Outros EEM X preexisténcias e os direitos adquiridos pelos cidadaos. A atuagao municipal sera sempre
de salvaguarda dos interesses publicos e na procura de consensos com os proprietdrios
que viabilizem a constituicdo do parque, seja ele “urbano” ou em contexto rural.

Os terrenos em causa sdo de elevada produtividade agricola e, como tal, foram
integrados na RAN. Estdo ainda condicionados pelo dominio hidrico. Isto ndo impede a
recuperacgdo dos edificios antigos nem o seu aproveitamento turistico. Recorde-se que os

Reclassificacdo | Alterar de “espago agricola” empreendimentos turisticos sdo de uma forma geral permitidos em todas as categorias

379 . 4 i X - 2 ; ;

para urbano para “espaco residencial”. de espagos de solo rural. O regime da RAN também os permite desde que cumpridos
determinados requisitos, designadamente a sua complementaridade com a atividade
agricola, o que ndo é dificil atendendo a histérica relagdo da Quinta do Pago com esta
atividade.
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N.° de Tipologia da ; - Decisdo L
entrada pretensio Sintese da pretensao e o T parcal Avaliacdo
Em espaco residencial também é possivel construir edificios industriais e de
Requalificacio Alterar de “espaco armazenagem, desde que compativeis com a habitacdo. Atendendo ao fato de a
380 urbqana s residencial” para “espago de X ocupagao envolvente ser quase predominantemente habitacional ndo se justifica a
atividades econdmicas” alteracdo pretendida. Por outro lado importa garantir os devidos afastamentos ao
cemitério, ainda que a edificacdo a nascente ndo o cumpra.
Alterar de “espaco verde de O terreno estd atualmente em “area verde de protegdo ou parque”. Face as
Reclassificacio | en uadramentpo’? ara circunstancias topograficas e de acessos ndo é aconselhavel a edificagdo avulsa pelo que
381 ara urbanc;; “eg aco de ativid:des X e indo de encontro a outras sugestdes para situagdes analogas, requalifica-se toda a
P ecol:\é%icas" “area verde de enquadramento”, onde se localiza a pretensdo do requerente, para
) “espacos residenciais”, em solo urbanizavel.
382 Reclassificacdo | Alterar de “espago agricola” X Trata-se de uma area agricola com apenas um caminho publico, ndo se justificando a
para urbano para “espaco residencial”. expansdo da zona urbana
383 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X Trata-se de uma area agricola com apenas um caminho publico, ndo se justificando a
para urbano para “espaco residencial”. expansdo da zona urbana
384 Reclassificacdo | Alterar de “espago agricola” X Ndo se justifica a integracdo da parcela em causa em solo urbano ja que é marginal a ele
para urbano para “espaco residencial” e ndo tem infraestruturas.
385 Reclassificagdo Alter;?‘r de espaco agr_lccl)lla X Por se justificar aceita-se o acerto da mancha de construcdo com o limite da RAN
para urbano para “espaco residencial”.
386 Outros Alatfara?r%?t?rqau?r:g'lcg?aga;o de X A qualificagdo de “espago verde de enquadramento” ndo impede a vedagdo do terreno. A
2stale‘:)iro ¢ instalacdo em causa nédo é regulada pelo PDM, desde que ndo inclua edificacdes.
387 Outros A;—earafr%q?t?rqau?r:gég?:a;o de X A qualificagdo de “espago verde de enquadramento” ndo impede a vedagdo do terreno. A
zstalep;ro ¢ A instalagdo em causa ndo é regulada pelo PDM, desde que néo inclua edificacbes.
o o A reconfiguragdo da REN no local é pontual e ndo prejudica a atividade agricola. O
388 Outros Alteracgo dos limites da REN. X regime de REN prevé, inclusive, a edificagdo para apoio agricola.

Relatoério de Ponderacdo
X:\G268\PE\01-CTECN\04-PROPOSTA\Ponderagdo DP\G268-REL-Ponderagao-R01.doc

64/70 junho de 2015

G-REL-RO1.dot




GIPP, Lda.

Gestdo Integrada de Projetos e Planeamento

1.2 Revisdo do PDM

N.° de Tipologia da . = Decisao
= Sintese da pretensao iaca
entrada pretensao P sim ndo | parcial Avaliagao
I Alterar de “espaco florestal . . . .
389 Reclassificagao de producdo” para “espaco X Grande parte do terreno esta inserido na REN. Situa-se em ambiente florestal, longe de
para urbano : 7 qualquer aglomerado, pelo que nao € possivel a sua reclassificagao
residencial
As instalagdes em causa situam-se em area de elevada sensibilidade ecoldgica e, como
tal, sem aptiddo para usos ou atividades que impliquem sobrecargas sobre os sistemas
390 Outros Legalizagdo de imovel X naturais ou os ponham em causa. Por tal ndo se altera a categoria de uso agora proposta
na revisdo do PDM. Ainda assim e caso haja direitos adquiridos pelos proprietarios ndo
deixardo de ser avaliados oportunamente.
Alteragao Prop0e aditamento ao artigo .
1 X Adaptaram-se as propostas rticul regulamento.
39 regulamentar 23.9 do regulamento daptara as propostas ao articulado do regula °
I Alterar de “espago florestal”
Reclassificagao “ . - . .
392 para “espaco urbano de X ApOs avaliagao com o ICNF acordou-se a retificagao e altera-se conforme solicitado
para urbano . ; "
baixa densidade”.
393 Reclassificacdo | Alterar de “espago agricola” X Os terrenos em causa, a semelhanga dos envolventes da Quinta do Paco, estdo
para urbano para “espaco residencial”. integrados em RAN devendo as novas edificagdes integrar-se no seu regime de excegao.
I Alterar de “espacgos verdes - o A -
Requalificagao pa¢ " Os terrenos em causa situam-se na zona de serviddao da A4 e nao tém aptidao para a
394 urbana de enquadramento” para X edificagdo urbana. Por tal ndo se pode fazer a alteragdo solicitada
“espagos residenciais” S ) P s )
O prolongamento da area empresarial até ao limite do concelho foi avaliada mas nao
Reclassificacio Alterar de “espaco florestal pbéde concretizar-se por que a lei geral ndo permite reclassificagdo para urbano de solos
395 ara urbancg de producgdo” para “espaco X incluidas em areas de povoamentos florestais percorridos por incéndios ou com
P de atividades econémicas”. perigosidade de incéndio das classes alta ou muito alta, como é o caso dos terrenos em
causa.
396 Reclassificacao | Alterar de “espaco florestal” X A parcela em causa ndo pode ser reclassificada para urbano porque se integra em area
para urbano para “espaco residencial” percorrida por incéndio a menos de dez anos e em area de perigosidade de incéndio alta.
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Alterar de “espago de uso Nao foi possivel atribuir a qualificacdo solicitada ja que a parcela em causa esta
397 Reclassificacdo | multiplo agricola e florestal” X integrada, de acordo com a informacdo oficial, em area ardida a menos de dez anos e
para urbano para “espacgo de atividades area de perigosidade de incéndio alta, ndo permitindo a lei a sua integragdo em solo
econdmicas”. urbano.
“ Na classificacdo proposta pesaram essencialmente razdoes de ordenamento. Trata-se de
I Alterar de “espaco de uso P ~
Reclassificagao o , " uma parcela em contexto rural, de débeis acessos e nao infraestruturada. Acresce estar
398 multiplo agricola e florestal X . S AP = A o -
para urbano I . o em area com perigosidade de incéndio alta e nao se justificar a previsao de mais solos
para “espaco residencial”. N
urbanizaveis.
O prolongamento da area empresarial até ao limite do concelho foi avaliada mas nao
6de concretizar-se por que a lei geral ndo permite reclassificaca ra urbano de solos
T Alterar de “espaco florestal _pod €O za por que a fel géral nao p -cla acao para u bano de solo
Reclassificagao ~ " incluidas em areas de povoamentos florestais percorridos por incéndios ou com
399 de produgao” para “espago X S A : .
para urbano e o, perigosidade de incéndio das classes alta ou muito alta, como é o caso dos terrenos em
de atividades econémicas”. . ; , - ~
causa. Por tal so se incluiram os terrenos que atualmente, no PDM de 1995, ja estao em
solo urbano, ndo podendo incluir-se outros.
A delimitacdo da zona inundavel foi feita de acordo com os dados oficiais pelo que ndo é
~ . ssivel alterar. As edificagOes existentes ndo sdo prejudicadas pelas serviddes r
Desanexagao da REN e areas po altera d acoe d0 540 p judicadas pela - cio agora
400 Outros inundaveis X impostas devendo compatibilizar-se com o seu regime as obras de ampliagao, assim
como as alteragdes de uso, nomeadamente para turismo, sendo que o PDM, para a
categoria de uso em causa ndo as impede.
O compromisso em causa nao foi, por lapso, considerado aquando da delimitacdo da REN
e por tal ficou incluido nela, ndo sendo possivel a sua inclusdo em solo urbano. O mesmo
conteceu na altur elaboraga POACL nao tendo este compromisso sido integr
o Alterar de “espaco florestal aco u na altura da abo_ agao do PO ao do ompro o sido grado
Reclassificagao ~ " em solo urbano, como deveria.
401 de produgao” para “espacgo X . < . .
para urbano : 7 Ainda assim o presente loteamento consta da lista dos compromissos que fazem parte do
residencial”. , . B . ; . = -~
conteudo do PDM e esteve disponivel também no periodo de discussao publica.
Por tal o alvard emitido ndo perde eficacia mantendo o requerente os direitos
urbanisticos que este confere.
e Alterar de “espago verde de
Reclassificagao P ,(,; . ~
402 ara urbano enquadramento” para X O PIP existente ndo € posto em causa pela proposta do Plano.
P “espaco residencial”.
Os terrenos em causa estdo muito condicionados pela REN onde se integram quase na
403 Outros Integragdo em espaco X totalidade. Estdo ainda incluidos na area de intervengdo do POACL sendo que as
turistico reclassificagdes para urbano deverdo primeiramente encontrar enquadramento neste,
aquando da sua revisdo e sé posteriormente deverdo ser equacionadas no PDM.
I , Justifica-se ceita-se a reclassificaca frente urbana até encostar com a RAN. A are
Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” Y a-se a acelta a a acéo da urbana a ostar com a area
404 . A S X de RAN situa-se em zona de drenagem natural e deve manter-se desimpedida de
para urbano para “espaco residencial”. edificacdes

Relatoério de Ponderacdo
X:\G268\PE\01-CTECN\04-PROPOSTA\Ponderagdo DP\G268-REL-Ponderagao-R01.doc

66/70 junho de 2015

G-REL-RO1.dot




7=44" GIPP, Lda.

Gestdo Integrada de Projetos e Planeamento

1.2 Revisdao do PDM

N.° de Tipologia da ; - Decisdo L
entrada pretensio Sintese da pretensao e %o T sarcal Avaliacdo
A ligagdo pedonal proposta entre os dois pontos em causa faz todo o sentido por razdes
405 Outros Proposta de ligagdo pedonal X dbvias. Ainda assim ndo é matéria da escala do PDM e devera ser avaliada num outro
contexto, por exemplo num futuro Plano de Mobilidade para o concelho.
A via indicada podera fazer sentido mas é prematuro que fique no PDM sem antes ser
L devidamente avaliada num contexto mais alargado. O concelho de Gondomar precisa
406 Outros Proposta viaria X . -
que seja elaborado um Plano de Mobilidade que desenvolva e complete as propostas
viarias do PDM.
O estudo e proposta da rede municipal de parques urbanos é um dos objetivos do PDM e
devera decorrer em tempo oportuno. O importante nesta fase é que os territérios que
407 Outros Parque urbano X A e . L .
tém melhor aptidao para tal sejam preservados. O indicado podera ser um desses casos.
Esta apreciacdo respeita ao contributo n.°407, em Rio Tinto.
I Alterar de “area verde de A qualificacdo atribuida ao terreno em causa decorre, obviamente, de lapso. Os terrenos
Reclassificagao I S X on i e o -
408 utilizagao coletiva” para X em causa nao tém aptidao para a utilizagao atribuida. Assim sendo, a parcela a norte da
para urbano - 5 i - “ : : ”
espaco residencial”. EN 108, integra-se em “espacos urbanos de baixa densidade”.
409 Outros Dlmlnum;_ao de capacidade X O PIP ndo é prejudicado durante o prazo de validade legal.
construtiva
Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” . . ~ . ~ .
410 . A S X Aceita-se a inclusdo da area que nao colide com a RAN.
para urbano para “espaco residencial”.
Reclassificacdo | Alterar de “espago agricola” x s , = ~
411 para urbano para “espaco residencial”. X Nao é possivel a exclusao da RAN pelo que a proposta ndo pode ser alterada.
412 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X Sendo uma parcela de pequena dimensdo anexa ao aglomerado aceita-se a
para urbano para “espaco residencial”. reclassificagdo solicitada.
I Alterar de “espaco florestal
Reclassificagao o “ - . e ,
413 ara urbano de produgao” para “espacgo X Aceita-se parcialmente a reclassificagao e apenas no trogo contiguo ao aglomerado atual.
P residencial”.
I Alterar de “espaco florestal ~ . x iz . . .
Reclassificagao ~ “ Nao se pode aceitar a pretensao ja que o terreno se localiza em area florestal percorrida
414 de produgao” para “espago X S S P
para urbano residencial” por incéndio e com perigosidade de incéndio alta.
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415 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X Atendendo a ocupacgdo urbana atual e a reduzida dimensdo aceita-se a reclassificagdo
para urbano para “espaco residencial”. para urbana de uma faixa confinante com o arruamento existente.
416 Reclassificacao Alter;?‘r de espaco agr_lccl)lla X N&o é possivel a exclusdo da RAN pelo que a proposta ndo pode ser alterada.
para urbano para “espaco residencial”.
- ~ Embora pertinentes as observacgdes serdo tidas em conta dentro do possivel embora
417 Outros Varias sugestoes X algumas ndo sejam matéria do PDM.
418 Reclassificagdo Per”.“t'r edificacdo para X Integra-se em “espacos residenciais”.
para urbano servigos.
419 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X Tratando-se de um acerto cadastral e justificando-se pela pouca profundidade dos lotes
para urbano para “espaco residencial”. aceita-se a ampliagdo solicitada.
~ Estando em REN ndo é possivel alterar a Proposta do Plano, devendo as intengdes
420 Outros Alteragdo de uso. X manifestadas serem enquadradas nos regimes das servidGes existentes.
- “ , " Em face do seu distanciamento a area urbana ndo ha justificagdo para o pretendido. A
Reclassificagdo | Alterar de “espaco agricola . . -
421 ara urbano ara “espaco residencial” X legalizagao devera procurar enquadramento no estabelecido no PDM para os espagos
P P pac ) agricolas e no regime de legalizagdo de edificagdes habitacionais.
422 Outros Diversos X O exposto ndo é assunto do PDM.
e Alterar de “area verde de . ~ e . , . s
Requalificagao " A area nao edificada € integrada em espacos agricolas que corresponde a aptidao do
423 enquadramento” para X
urbana N ; S solo.
espaco residencial”.
D " , ” O terreno do requerente tem frente urbana para dois arruamentos. O interior, que
Reclassificagdo | Alterar de “espaco agricola ~ . "
424 ara urbano ara “espaco residencial” X corresponde a zona de drenagem natural ndo deve ser impermeabilizado, podendo
P P pag ) integrar-se em area verde no ambito de operagdo de loteamento.
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Observacoes e propostas As observacoes feitas sendo pertinentes ndo se enquadram, de forma geral, na matéria
425 Outros - X ,
varias do PDM, devendo ser tratadas a outro nivel de planeamento.
Requalificacdo Alterar de “area verde de A parcela em causa e os terrenos envolventes foram integradas em “espacgo residencial”
426 q ¢ enquadramento” para X p o 9 pag
urbana - : S em solo urbanizavel.
espaco residencial”.
I Alterar de “area verde de . . .
Requalificagao ar de "3 a" de d A parcela em causa e os terrenos envolventes foram integradas em “espago residencial”
427 enquadramento” para X L
urbana N : S em solo urbanizavel.
espaco residencial”.
O terreno em causa é muito condicionado topograficamente e de elevada sensibilidade
428 Reclassificagdo | Alterar de “espago agricola” X ecolégica tendo sido integrado na REN e, como tal, ndo é possivel a sua reclassificagdo
para urbano para “espaco residencial”. para urbano com carater residencial. Como esta integrado em “solo urbano” no POACL
passa-se para “espaco verde de enquadramento”.
Requalificacio Alterar de “espaco de
429 urbqana s atividades econémicas” para X Entende-se justificdvel a alteragdo solicitada.
“espacos centrais”
Os terrenos em causa localizam-se em espagos florestais de produgdo onde se permitem
I empreendimentos turisticos. De qualquer forma e de momento os mesmos terrenos
Possibilidade de ) . s . T P
430 Outros ) I X situam-se em area ardida a menos de dez anos e em area de perigosidade de incéndio
empreendimento turistico. L i~ - ~ o~ -
alta, o que significa que enquanto estas serviddes se mantiverem nao sao admitidas
novas edificacles.
Alteragao Alterar o Iu de 0,02 para .o .
431 S /92 par X Os indices em solo rural foram revistos.
regulamentar 0,04, nos espacos rurais.
~ s A inventariaga trimoénio nunca esta encerr e devera ter continuidade além
432 Outros Protegdo do patrimdnio X PDM ariagéio do pa onio nunca a adaed a ° uidade a do
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433 Outros Protecdo do patriménio X ﬁDl?llventarlagao do patriménio nunca esta encerrada e devera ter continuidade além do
434 Outros Adaptacio cadastral X O PDM nao tem escala para considerar as questdes cadastrais assumindo profundidades
tipo a partir dos arruamentos de acesso.
435 Outros Protecdo do patriménio X /F-)\Dlrlsllventarlagao do patriménio nunca esta encerrada e devera ter continuidade além do
I Em fungdo preexisténcias envolventes ndo € possivel alterar a capacidade agora
Reclassificagdo | Alterar de aglomerado rural ~ .
436 ara urbano ara “espaco residencial” X proposta. Essa eventual adaptagdo tera que passar estudos de pormenor, portanto outra
P P pag escala de planeamento, conforme UOPG 11.
437 Outros Perfil da linha do metro X A esc;ila do PNDM nao é possivel o rigor do tra(;ado da linha ou das estagdes. Essas
questdes terao que ser esclarecidas a outro nivel de planeamento.
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