MUNICiPIO DE GONDOMAR
Presidéncia

GONDOMAR

Municipio pE GONDOMAR

Proposta

O Municipio de Gondomar pretende dar inicio a um processo de resposta integrada e coordenada de
reabilitacdo e revitalizagdo de algumas das suas zonas urbanas, assumindo que a reabilitagao urbana
constitui um dos trés pilares temdticos, nos quais assenta a visdo proposta para a Estrategia Nacional

para a Habitagdo.

Neste proposito, a Camara Municipal de Gondomar identificou sete areas prioritdrias de intervencao a

definir como Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU), nomeadamente:

e ARU da Rua D. Afonso Henriques;

* ARU de Rio Tinto;

e ARU de S. Pedro da Cova e Fanzeres;
e ARU do Vinhal;

e ARU de S. Cosme e Valbom;

e ARU das Margens do Douro/Ataes;

e ARU das Margens do Douro/Lixa.

A proposta de delimitagdo, enquadrada na alteragdo legislativa, que o Decreto-Lei n? 32/2012, de 14 de
agosto, introduz ao Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU) e ao Codigo Civil, diz respeito as
areas geograficas que se apresentam em anexo e visa assegurar a implementacdo da estratégia de
requalificacdo e revitalizagdo apresentada no documento de fundamentagéo, assim como as condigdes
de acesso aos beneficios e incentivos, quer por parte dos municipes, quer por parte do municipio,

indispensaveis a sua concretizagao.

Nos termos do art.2 13.2 do RIRU, a delimitacdo das areas de Reabilitagdo Urbana é da competéncia dg’

Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal, cuja proposta devera contelf,
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obrigatoriamente, o “quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o
patriménio, designadamente o imposto municipal sobre imoveis (IMI) e o imposto municipal sobre as
transmissdes onerosas sobre imdveis (IMT), nos termos da legislagdo aplicavel". Por outro lado, confere
aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fracées nela

compreendidos, o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitacdo urbana.

Em anexo a esta proposta de delimitagdo das dreas de reabilitacdo urbana, e nos termos do disposto no

art.2 13.2 do RJIRU, apresenta-se:

e A memodria descritiva e justificativa que inclui os critérios subjacentes a delimitagdo das dreas
abrangidas e os objetivos estratégicos a prosseguir;
e As plantas de delimitacdo correspondentes;

e O quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimonio;

Assim, propode-se que a Camara delibere:

Aprovar a memédria descritiva e justificativa que inclui os critérios subjacentes a delimitacdo das areas
abrangidas e os objetivos estratégicos a prosseguir, bem como o quadro dos beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o patrimoénio e as plantas de delimitagdo correspondentes,
que constam em anexo, sendo parte integrante da presente proposta, e remeter a Assembleia

Municipal para aprovagdo.

Gondomar, 27 de agosto de 2015

O Presidente

(D’r. Marco Martins)
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1. INTRODUCAO

Ao longo dos anos, o concelho de Gondomar foi alvo de intervencbes no sentido da
qualificacdo e revitalizagdo urbana, programadas para dar resposta a varias problemadticas e
colmatar deficiéncias existentes. Apesar dos investimentos realizados nas zonas centrais e
mais antigas do concelho, numa perspetiva de reabilitagdo urbanistica quer do edificado, quer
das infraestruturas e equipamentos, o concelho continua a debater-se com sintomas de
degradacdo ao nivel do espago urbano e da insuficiéncia de espagos verdes e de lazer,
acompanhado de dificuldades na mobilidade, pese embora a extensdo da rede de Metro do
Porto.

Tendo em conta este cendrio, a autarquia pretende dar inicio a um processo de resposta
integrada e coordenada de reabilitagdo e revitalizacdo de algumas das suas zonas urbanas,
assumindo que a reabilitagdo urbana constitui um dos trés pilares tematicos, nos quais assenta
a visdo proposta para a Estratégia Nacional para a Habitacdo, uma vez que tal como ali &
referido, " A reabilitacdo e a regeneragdo urbana constituem um dos principais desafios para o
futuro do desenvolvimento das politicas urbanas em Portugal. Recuperar o papel competitivo
das dreas antigas dos centros urbanos, promover o seu repovoamento e a recuperagdo do seu
parque edificado, em especial o habitacional, séo algumas das maiores ambicbes desta
Estratégia."

Pretende-se assim concretizar no terreno os objetivos da politica urbana nacional e municipal,
assim como estimular o investimento e o envolvimento de outros atores, publicos e privados,
em projetos de reabilitagdo urbana e de revitalizacdo, que tém como objetivo especifico a
melhoria do ambiente urbano através da revitalizagdo da respetiva area de intervencdo, o que
se devera conseguir por via da reabilitacdo fisica do edificado destinado a habitacdo, comércio,
servicos, equipamentos de utilizagéo coletiva e do espaco publico envolvente e da qualificagao
ambiental e urbanistica das suas areas urbanas.

Neste propdsito, a Camara Municipal de Gondomar identificou sete dreas prioritarias de
intervencdo e definir como Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU), nomeadamente:

e ARU da Afonso Henriques;

e ARU de Rio Tinto;

e ARU de S. Pedro da Cova e Fanzeres;
e ARU do Vinhal;

e ARU deS. Cosme e Valbom;

e ARU das Margens do Douro/Atdes;
e ARU das Margens do Douro/Lixa.
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Assim, a estratégia e objetivos de reabilitacdo e revitalizacdo urbana para estas ARU,
apresentados no documento que acompanha esta proposta e a fundamenta, nomeadamente
na memoria descritiva e justificativa, definem uma visdo e uma estratégia para a reabilitacdo
urbana das areas de intervencdo delimitadas, operacionalizada futuramente através de
operagdes de reabilitagdo urbana, nos termos que também af se indicam, sendo estruturante e
decisiva para a consolidagdo da trajetéria de evolucdo dessas zonas e para a definicdo de
novos rumos e desafios de desenvolvimento.

Considera-se ainda que a estratégia de intervengdo a propor para as ARU deve ser enquadrada
e coerente com a estratégia integrada de desenvolvimento territorial do municipio, para o que
as respetivas opcdes estratégicas e prioridades devem considerar:

e Os objetivos e as intervengdes preconizados no ambito dos principais instrumentos de
planeamento e gestdo territorial, designadamente o Plano Diretor Municipal;

e As opgdes estratégicas de base territorial no que respeita ao desenvolvimento do
sistema urbano regional e, em especial, as opgdes estratégicas da AMP para o Portugal
2020;

e A avaliagdo dos processos de intervencdo mais recentes e dos resultados conseguidos,
em especial no que diz respeito aos processos de regeneracgdo urbana e de apoio a
reabilitagdo do edificado, nomeadamente pela aplicacdo dos incentivos financeiros
decorrentes das politicas nacionais neste setor, 3 luz do contexto econémico e social
previsivel para os proximos anos;

e A dindmica (ou a falta dela) recente ao nivel da reabilitacdo do edificado privado e as
estratégias e projetos do setor imobilidrio e dos diferentes promotores e proprietarios
locais com interesses nesta area e de quem dependera também o sucesso do processo
de reabilitagdo urbana.

Para além disso, este documento fundamenta as intervencoes de reabilitagdo urbana das ARU
cuja delimitacdo agora se propde, permitindo operacionalizar um conjunto de intervengdes
que se pretende vir a candidatar ao Portugal 2020 e a Programas de Apoio Financeiro a
Reabilitacdo Urbana definidos pelo Governo Portugués, por parte de diferentes atores publicos
e privados, incluindo aqui proprietarios, mesmo que sejam pessoas singulares e em momentos
temporais distintos.

Esta aposta parte, em boa medida, da mobilizagdo e qualificagdo de ativos ja existentes, o que
nalguns casos implica o recurso a intervencdes capazes de recuperar e/ou incorporar novos
espacos publicos e de inverter trajetérias conducentes a degradagdo do parque edificado ou
dos espacos ribeirinhos.

Esta é uma exposicdo de razdes e objetivos pelos quais merecera propor-se a delimitagao das
ARU de Gondomar, cujas plantas se apresentam nos documentos anexos, assegurando-se a
sua implementagdo de acordo com os objetivos e principios gerais que o novo regime juridico
preconiza, e que se apresentam na memoaria descritiva e justificativa desta proposta.
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2. ENQUADRAMENTO JURIDICO

A proposta de delimitacdo, enquadrada na alteracéo legislativa, que o Decreto-Lei n® 32/2012,
de 14 de agosto introduz ao Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU) e ao Codigo Civil,
diz respeito as areas geograficas que se apresentam em anexo € visa assegurar a
implementacdo da estratégia de requalificacdo e revitalizacdo apresentada no documento de
fundamentacdo, e as condi¢des de acesso aos beneficios e incentivos, quer por parte dos
municipes, quer por parte do municipio, indispensaveis a sua concretizagao.

Nos termos do art.2 13.2 do RJRU, a delimitagdo das areas de Reabilitagdo Urbana é da
competéncia da Assembleia Municipal, sob proposta da Cdmara Municipal, cuja proposta
devera conter, obrigatoriamente, o “quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto municipal sobre imoveis (IMl) e 0
imposto municipal sobre as transmissoes onerosas sobre imoveis (IMT), nos termos da
legislagdo aplicavel".

Por outro lado, confere aos proprietdrios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre
os edificios ou fragdes nela compreendidos, o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e
financeiros a reabilitagdo urbana.

Em complemento do referido anteriormente, e nos termos do disposto no art.2 13.2 do RIRU,
0 ato de aprovacdo da delimitagdo da drea de reabilitacao urbana integra:

a meméria descritiva e justificativa que inclui os critérios subjacentes a delimitacdo da
area abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;

a planta de delimitagao correspondente;

o quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o
patriménio;

O ato de aprovacgdo é publicado através de aviso na 2.2 série do Diario da Republica e
divulgado na pagina eletronica do municipio. Simultaneamente com o envio para publicagao
do aviso referido no nimero anterior, a cdmara municipal remete ao Instituto da Habitacdo e
da Reabilitagdo Urbana, I. P., por meios eletrénicos, o ato de aprovagao da delimitacdo da area
de reabilitagdo urbana.

A definicdo de ARU, destas e de outras que venham a ser consideradas no ambito de uma
avaliacdo global do concelho, das suas dindmicas de desenvolvimento e das suas politicas
urbanisticas, ¢ fundamental para o estabelecimento de um processo regenerador e
requalificador, cujos efeitos se estendam a Gondomar no seu todo.
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3. PROPOSTA

Face a estratégia referida anteriormente, e aos objetivos pretendidos com as ARU e com a
posterior aprovagdo das correspondentes operacdes de requalificagdo urbana, propde-se a
delimitacdo das areas de reabilitacdo urbana (ARU) apresentadas em anexo, nos termos do
preceituado nos artigos 13.2 e 14.2 do Decreto-Lei n2 307/2009, de 23 de outubro, com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto.

Fundamentos da proposta nos termos do Art.2 13.2 do RIRU

I. MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

1. CONCEITOS - O que € uma ARU

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RIRU), no seu art.2 22, alinea j) define reabilitagdo
urbana como "a forma de intervengdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o
patriménio urbanistico e imobilidrio € mantido, no todo ou em parte substancial, e
modernizado através de obras de remodelacdo ou beneficiacdo dos sistemas de infraestruturas
urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizacéo coletiva e de obras
de construgdo, reconstrugdo, ampliacdo, alteragdo, conservacdo ou demoligdo dos edificios.”

Apesar do conjunto de medidas tomadas no sentido de agilizar e dinamizar a reabilita¢do
urbana, nomeadamente flexibilizando e simplificando os procedimentos de criagdo de areas de
reabilitagdo urbana, tal ndo deve significar que a reabilitacdo urbana ndo deva ser vista como
parte integrante de um novo modelo de urbanismo.

Modelo que claramente traduz uma alteragdo nas prioridades das politicas publicas neste
setor, privilegiando a reabilitacdo em detrimento das novas construcdes, racionalizando o
crescimento dos espagos urbanos, obrigando a que este esteja dependente das necessidades
efetivas e de programagcdo, e disciplinando a relagdo publico/privado, visando intervengoes
integradas e multidisciplinares.

A Reabilitacdo tem aqui, um papel fundamental e que tendera a aumentar nos proximos anos,
enquanto instrumento de intervengdo das politicas publicas, incluindo aqui os incentivos
financeiros e os apoios no quadro das politicas europeias, como sera o caso do Portugal 2020.

Mas tendo a Reabilitagdo como objeto e palco de intervencdo o espaco urbano, ndo devera
ficar reduzida a um conjunto de atuagdes pontuais, importantes por vezes, mas cujos
resultados sio sempre pouco eficientes. Pelo contrario, devera assumir uma dimensdo
estratégica, que contemple a definicdo de objetivos, a médio e a longo prazo e apoiada por
planos de financiamento realistas e consistentes.

E nesse sentido que aponta o enquadramento dado as dreas de reabilitacdo urbana (ARU) pelo
Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, republicado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, ai
definidas de forma bastante abrangente no art.2 29, alinea b) como areas territorialmente
delimitadas que "... em virtude da insuficiéncia, degradagéo ou obsolescéncia dos edificios, das
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infraestruturas urbanas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espacos urbanos e
verdes de utilizagdo coletiva, justifiquem uma intervencéo integrada."

A delimitacdo destes espacos urbanos pode abranger, nos termos do art.2 12.2 do RJRU, dreas
e centros historicos, patrimonio cultural imével classificado ou em vias de classificacdo e
respetivas zonas de protecdao, dreas urbanas degradadas ou zonas urbanas consolidadas,
incumbindo, entre outros, aos municipios assegurar a promoc3o das medidas necessarias a
reabilitacdo daquelas areas.

2. ESTRATEGIA - Compatibilizagdo e articulacdo com as opces nacionais e municipais

A Estratégia Nacional para a Habita¢do, cuja proposta se encontra em discussdo publica, refere
expressamente que "O novo ciclo de financiamento comunitdrio (2014-2020) e o Acordo de
Parceria “Portugal 2020” vém abrir pela primeira vez a possibilidade de financiar projetos
habitacionais, em torno de operagdes de reabilitacéo urbana. Finalmente, apés quase 30 anos
de integracdo europeia, é possivel afirmar que a habitacGo passa a constar das operacoes
elegiveis das politicas de financiamento comunitdrias, associadas & eficiéncia energética e @
regeneracdo urbana." a propésito do novo modelo de financiamento que constituird uma
oportunidade para o setor.

Referindo ainda que "E urgente uma aposta na regeneracéo urbana, que passa por repovoar
0s centros antigos, recuperar o seu edificado, revitalizar as suas atividades econdmicas e
rejuvenescer a sua populagGo" pelo que propde o incentivo a "... criacdo de dreas de
reabilitacGo urbana (ARU) que tenham associadas medidas fiscais e de financiamento
relacionados com a reabilitacdo do edificado mais antigo e a promogéo de habitacdo para
arrendamento.".

Por outro lado e como ai se afirma "... a regeneragdo dos centros urbanos permite a
diminuicGo dos movimentos pendulares e a redugdo das emissées resultantes do uso do veiculo
individual ", o que combinado com agdes que permitam a reabilitacdo de edificios tornando-os
energeticamente eficientes, contribuird decisivamente para a redugdo da procura de energia e
das emissbes de carbono, reduzindo os consumos energéticos das familias e os gastos com a
habitacdo.

A reabilitagdo urbana constitui um dos trés pilares temdaticos, nos quais assenta a visdo
proposta para a Estratégia Nacional para a Habitacdo, uma vez que tal como ali é referido, " A
reabilitacdo e a regeneragdo urbana constituem um dos principais desafios para o futuro do
desenvolvimento das politicas urbanas em Portugal. Recuperar o papel competitivo das dreas
antigas dos centros urbanos, promover o seu repovoamento e a recuperacéo do seu parque
edificado, em especial o habitacional, sGo algumas das maiores ambicdes desta Estratégia."

Considera-se ainda que a estratégia de intervengdo a propor para as ARU deve ser enquadrada
e coerente com a estratégia integrada de desenvolvimento territorial do municipio, para o que
as respetivas opgbes estratégicas e prioridades devem considerar:
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e Os objetivos e as intervengdes preconizados no ambito dos principais instrumentos de
planeamento e gestdo territorial, designadamente o Plano Diretor Municipal;

e As opgdes estratégicas de base territorial no que respeita ao desenvolvimento do
sistema urbano regional e, em especial, as op¢6es estratégicas da AMP para 2020;

e A avaliagdo dos processos de intervengdo mais recentes e dos resultados conseguidos,
em especial no que diz respeito aos processos de regeneragdo urbana e de apoio 3
reabilitacdo do edificado, nomeadamente pela aplicacdo dos incentivos financeiros
decorrentes das politicas nacionais neste setor, a luz do contexto econémico e social
previsivel para os préximos anos;

e A dindmica recente ao nivel da reabilitacdo do edificado privado e as estratégias e
projetos do setor imobilidrio e dos diferentes promotores e proprietarios locais com
interesses nesta area e de quem dependerd também o sucesso do processo de
reabilitacdo urbana.

3. PROPOSTA - As ARU de Gondomar
3.1. ARU - Justificagdo da delimitacdo

Para que a reabilitagdo urbana nas ARU possa ser promovida pelo municipio, deverd ser
antecedida da aprovacdo da delimitacdo daquelas ARU, e da respetiva operagdo de
reabilitagdo urbana (ORU) a desenvolver nas ARU, através de instrumento proprio ou de um
plano de pormenor de reabilitagdo urbana.

Propde-se que a aprovac¢ao da delimitagdo das ARU seja realizada agora, nos termos do art.2
13.2 do RJRU, antecedendo as Operacdes de Reabilitacdo Urbana que ai serdo desenvolvidas e
enquadradas pelos adequados instrumentos de programacdo, e que poderdo ser aprovadas
oportunamente no ambito temporal fixado pelo artigo 15.2 do RIRU (prazo maximo de trés
anos apos a delimitagdo das ARU), aprovacdo essa que se propde desde ja seja realizada
através de instrumento proprio.

Deste modo, a aprovagdo agora proposta da delimitagdo das ARU permitira abreviar a
oportunidade de conferir aos proprietarios e demais titulares de direitos o acesso aos
beneficios e apoios existentes para a reabilitagdo urbana, sem necessidade de esperar pela
aprovacdo das ORU.

A opcdo por ARU definidas através de instrumento proprio justifica-se no sentido de simplificar
e operacionalizar as intervengGes, eliminando procedimentos de elaboragdo de novos IGT
desnecessarios, assegurando-se contudo o envolvimento e participacdo de todos, quer através
dos processos de consulta publica previstos no RIRU, quer por via da sua obrigatoria
aprovacao em Assembleia Municipal.

A delimitacdo das ARU insere-se assim nas politicas urbanas municipais e a sua articulacdo com
o planeamento e gestdo urbanistica sera garantido através da coordenacdo e gestdo das
correspondentes ORU pelo municipio, enquanto entidade gestora, de forma a garantir a
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complementaridade com os diversos instrumentos de gestdo territorial e a adocdo de uma
estratégia inclusiva.

Refira-se ainda que a delimitacdo destas ARU ndo representa uma visdo das ARU como dreas
isoladas e encerradas em si mesmas, antes pelo contrério, ja que tal visdo conduziria
inexoravelmente a segregagdo e a interrupgdo dos sistemas urbanos. Ndo se pretende a
criacdo de divisdes entre dreas em que vale a pena intervir, e dreas em que tal ndo interessa,
mas tao sO priorizar intervencdes e investimentos, num sistema urbano integrado que
dinamize, contamine, integre e complemente o territdrio onde se insere.

E importante ter presente que com as novas regras e regulamentos em vigor, a definicdo das
ARU é essencial para que se garanta o acesso aos beneficios e apoios previstos para a
Reabilitagdo Urbana. Do mesmo modo, as ARU representam o compromisso do municipio para
com a reabilitagdo e a identificagdo de areas chave para a implementacéo e viabilizacdo das
politicas urbanisticas. S6 assim se podera ambicionar como resultado a coesdo territorial e a
inclusdo social, essenciais para o saudavel funcionamento do concelho.

Propde-se assim a delimitacdo das ARU de Gondomar, cuja definicdo obedeceu a alguns
critérios e objetivos, dos quais salientamos a inclusio das zonas urbanas claramente
consolidadas, nomeadamente as mais antigas, abrangendo patrimonio histérico e cultural
relevante, mas em que fossem claros os sinais de degradacdo e obsolescéncia de edificios,
espacos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva, e infraestruturas, em especial no que
toca as condigbes de estética, uso, solidez e seguranca, e salubridade, justificando a
necessidade de uma intervencgdo integrada.

A definicao das ARU seguiu o principio da integracdo, uma vez que se optou por escolher dreas
cuja delimitagdo permitird uma resposta adequada e articulada as componentes morfolégica,
economica, social, cultural e ambiental do desenvolvimento urbano, abrangendo dreas com
dimensao e caracteristicas que assegurem a justa reparticdo dos encargos e beneficios
decorrentes da execucdo das operagdes de reabilitacdo urbana, baseados na concertacdo
entre a iniciativa publica e a iniciativa privada

.

Esta delimitagdo € essencial para garantir a prossecugdo da estratégia municipal para o
concelho, permitindo ao municipio a apresentagao de eventuais candidaturas a programas de
financiamento, nomeadamente no dmbito do Portugal 2020 e, em especial do PO da Regido
Norte, bem como o acesso dos particulares aqueles financiamentos e aos beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o patriménio (IMI e IMT), uma vez que a sua
aprovacao confere “..aos proprietdrios e titulares de outros direitos, énus e encargos sobre
edificios ou fracbes nela compreendida o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e

financeiros a reabilitacéo urbana...” nos termos do art.2 14.2 do RJIRU.

3.2. ARU - Caraterizacao

Em funcdo dos estudos e analises efetuadas pelos servicos municipais, definiram-se as areas
de reabilitagdo urbana que aqui se propde e que correspondem as areas delimitadas nas
plantas anexas.
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a) ARU da Afonso Henriques

Integra a Rua D. Afonso Henriques desde a Circunvalagdo/Areosa até o Braz Oleiro (um
pouco mais de 1700 metros), estendendo-se para nascente numa faixa média de cerca
de 250 metros ao longo da Rua D. Afonso Henriques, englobando a zona da
Triana/Pedreira e o lugar de Quintido.

Trata-se de uma area com cerca de 73 ha, em que a fungdo dominante é a habitacao, a
excecdo da Rua D. Afonso Henriques em que o comércio € continuo em todo o seu
desenvolvimento e apresenta uma densidade significativa.

Em termos de equipamentos publicos apenas tém significado os equipamentos de
proximidade, como é exemplo os de apoio a primeira infancia, os de ensino e de
abastecimento (mercado da Areosa).

Pontualmente surgem edificios com algum interesse arquitectonico, predominando os
de cércea ndo superior a 2 pisos, sendo do principio do século passado os dispostos ao
longo da Afonso Henriques e mais recentes os das outras artérias.

Apresenta, de um modo geral, problemas relacionados com a degradagcdo dos
edificios, provocados pela auséncia de agOes de conservacdo, desadequacdo das
tipologias e pela debilidade econémica que impede a mobilizacdo dos particulares
para intervengbes de reabilitagdo, apesar de haver algumas manifestacdes, embora
pontuais e timidas, de regeneracdo e requalificacdo.

Ao nivel dos arruamentos urbanos que integram esta area, o perfil (til é escasso, com
maiores problemas no que respeita aos passeios, na maioria excessivamente exiguos.
Na Rua D. Afonso Henriques os problemas avolumam-se, uma vez que a densidade de
comércio e o fluxo de peGes exige maior largura dos passeios, mas também porque a
faixa de rodagem disponivel ndo permite solucionar as cargas e descargas e possibilitar
que as paragens dos autocarros ndo se facam na faixa. O resultado é o engarrafamento
constante e com tempos de percurso excessivos, no que respeita ao trafego
motorizado, com consequéncias na poluicdo atmosférica e incomodidade associada
aos niveis de ruido.

b) ARU de Rio Tinto

Integra os espacos marginais do Rio Tinto desde Medancelhe, a norte, até ao limite do
concelho, a sul, junto ao IC 29, com uma extensdo norte/sul de cerca de 3000 m e
nascente/poente de cerca de 500 m, em média.

Nesta area, com cerca de 200 ha, localizam-se os nucleos antigos de Medancelhe, de
Rio Tinto (envolvente da estacdo) e de S. Caetano, englobando o “centro civico” da
cidade, anexo a Igreja Paroquial. E, globalmente, uma area de usos mistos e
espacialmente fragmentada, onde o urbano consolidado e os espacos naturais e
ecolégicos nem sempre se relacionam adequadamente.
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Em termos de equipamentos, espacos publicos e infraestruturas de uso coletivo
salienta-se a sede da junta de freguesia, a igreja paroquial, as piscinas, os
estabelecimentos de ensino e desportivos, o jardim das freiras, a estagcdo do caminho
de ferro de Rio Tinto e as esta¢des (quatro) do metro de superficie.

Os espacos livres privados e com dimensao relevante estdao associados as margens do
Rio Tinto e outras linhas de drenagem natural e correspondem a terrenos de elevada
produtividade agricola, e importéncia ecolégica e paisagistica.

Pontualmente surgem edificios com valor patrimonial, sendo as principais referéncias
deste territdrio a Igreja Paroquial e o edificio da estacdo de Rio Tinto.

Apresenta, de um modo geral, problemas relacionados com a degradagdo dos
edificios, provocados pela auséncia de acdes de conservacdo, desadequacdo das
tipologias e pela debilidade econdmica que impede a mobilizacdo dos particulares
para intervencdes de reabilitacdo, apesar de haver algumas manifestacdes, embora
pontuais e timidas, de regeneracdo e requalificacdo.

E, globalmente, uma drea com elevada acessibilidade, sendo servida pela linha de
caminho de ferro do Minho, pelo metro de superficie do Porto e por diversas linhas
dos STCP e ETG.

Ao nivel dos arruamentos urbanos que integram esta drea, o perfil atil é,
generalizadamente, escasso, com maiores problemas no que respeita aos passeios, na
maioria sem as dimensdes regulamentares.

c) ARU de S. Pedro da Cova e Fanzeres

Integra uma extensa drea, com cerca de 390 ha, que inclui duas grandes unidades, S.
Pedro da Cova a nascente da Estrada de D. Miguel e Fanzeres, a poente.

Na primeira, a partir de norte inclui-se a zona da Belavista e o conjunto habitacional do
Couto Mineiro. Prolonga-se até ao Largo da Covilhd e antigo couto mineiro de S. Pedro
da Cova e engloba os nucleos estruturados pela Rua do Rio Ferreira, até a Portela do
Carvalhal.

Na segunda inclui-se o centro civico de Fanzeres (zona envolvente da lgreja), as
urbanizacdes da encosta até a D. Miguel. Por sul esta unidade fica delimitada pela rua
de Guerra Junqueiro.

Salvo situagdes localizadas e correspondentes a urbanizagdes recentes estamos
perante territorios de débil estruturagdo urbana, com problemas de varia indole, em
particular em S. Pedro da Cova.

Os equipamentos existentes sdo de abrangéncia local e referem-se aos equipamentos
de educacdo, satide e desportivos. Em S. Pedro da Cova as particularidades do
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territério determinaram uma centralidade, correspondente ao Largo da Covilh3, onde
confluem as poucas vias de comunicagdo existentes, sendo a mais importante a antiga
EN 209 que, do Porto, por Valbom e S. Cosme cruza a serra para Valongo.

Globalmente o territério desta ARU situado em S. Pedro da Cova apresenta problemas
de mobilidade e do consequente acesso as fungdes centrais existentes na sede do
municipio. Internamente, além de problemas de mobilidade decorrentes das
caracteristicas dos arruamentos, apresenta ainda problemas de caracter social e de
falta de espagos publicos de socializagdo adequados aos diferentes grupos etérios.

A grande via estruturante do territério desta ARU é a estrada de D. Miguel que agrega
as fungdes de arruamento urbano com as de via coletora o que motiva problemas de
relacionamento entre as suas margens ja que constitui uma barreira fisica de forte
impacto.

d) ARU de Vinhal

E uma drea de pequena dimenséo situada em S. Cosme, com cerca de 10 ha, a ilharga
de duas vias com carater estruturante, como sdo a Avenida da Conduta e Av. General
Humberto Delgado. E estruturada internamente pela Travessa de S. Cosme, Rua do
Vinhal, Rua 11 de mar¢o, Rua da Liberdade e tro¢o poente da Travessa da Liberdade.

Corresponde a um nucleo de génese rural, onde ainda existem, quer na envolvente
quer no seu interior quintas agricolas de importancia sécio econémica e paisagistica.

E também caracterizado por alguns edificios de valor patrimonial, por norma
associados a quintas e propriedades agricolas. Apesar de algumas intrusdes que
romperam com a harmonia do lugar ainda apresenta, globalmente, uma imagem de
qualidade, que importa preservar e valorizar.

Os arruamentos sd@o exiguos e existem problemas de acessibilidade sendo necessario
encontrar solugdes de equilibrio e de compromisso entre a funcionalidade e o caréater
do lugar.

e) ARU de S. Cosme e Valbom

Nesta ARU integra-se os espacos centrais das cidades de S. Cosme e de Valbom, alguns
ntcleos antigos de carater rural e espacos abertos de uso muiltiplo agricola e florestal
valorizadores dos anteriores e que, nessa logica tém também aptidado para utilizacbes
recreativas e de lazer, corresponde a cerca de 374 ha.

A primeira, S. Cosme, é estruturada pelas Ruas de Novais Cunha, Rua dos Combatentes
da Grande Guerra, Rua 5 de Outubro e Rua 25 de Abril. A partir deste centro urbano
prolonga-se para sul abrangendo os lugares antigos de Ramalde e Aguiar.
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Integra, além dos arruamentos e lugares referidos, o Monte Crasto, o espaco da feira,
o conjunto habitacional do Monte Crasto e as areas de equipamentos publicos
localizados na envolvente, salientando-se a igreja paroquial, a escola secunddria, a
biblioteca, o centro cultural, o tribunal, o centro de formacgdo profissional e a Cdmara
Municipal.

O centro urbano é, globalmente, uma area de usos mistos com elevada presenca do
comércio e do terciario e onde o edificado antigo, muito dele de valor patrimonial se
“perde” no contexto de urbanizagGes recentes de elevada volumetria e geradoras de
fortes cargas urbanas.

Os valores patrimoniais concentram-se na envolvente dos pacos do concelho
salientando-se as “villas” do inicio do século passado. As maiores cargas urbanas
registam-se a caminho do “Souto”, nas ruas 5 de outubro e 25 de abril, onde se
concentra o tercidrio, o comércio e os equipamentos publicos.

As principais artérias referidas suportam um elevado trafego de transportes publicos,
STCP e ETG, ndo tendo, em alguns trogos, perfil que permita uma harmoniosa
convivéncia com o pedo. O trafego motorizado prevalece sobre a deslocacdo pedonal
tendo sido sacrificados os passeios que, em particular na Rua 5 de outubro, sdo de
dimensdo exigua e colocam em risco a seguranca das pessoas. Esta situacao ocorre,
também, por forca do estacionamento indevido e das operagbes de cargas e
descargas.

Na zona mais antiga e proxima da Camara Municipal constata-se, de um modo geral,
problemas relacionados com a degradac¢do dos edificios, provocados pela auséncia de
acbes de conservagao, desadequagao das tipologias e pela debilidade econémica que
impede a mobilizagdao dos particulares para intervencdes de reabilitacdo, apesar de
haver algumas manifestacdes, embora pontuais e timidas, de regeneracdo e
requalificagdo.

Ao nivel dos arruamentos urbanos que integram esta area, e conforme referido
anteriormente o perfil Gtil é, por vezes escasso. Algumas intervengbes recentes no
espaco publico permitiram a disponibilizagao de algum espaco para os pedes e alguma
disciplina no estacionamento e na circulagdo, sendo que, principalmente nos trogos
nao intervencionados os problemas se agudizam: indisciplina nas cargas e descargas e
no estacionamento, paragens de autocarros na faixa de rodagem e dificuldade de
circulagdo a pé. O resultado é a desqualificacdo traduzida na imagem urbana, na
inseguranca dos pedes, na poluicdo atmosférica e nos niveis de ruido.

Na drea correspondente a Valbom e de forma simplificada podem identificar-se trés
unidades territoriais:

= As frentes urbanas da antiga EN 209 (Rua do Freixo, Rua Dr. Joaquim Manuel
Costa e Rua de Novais e Cunha, até a A43). Com caracteristicas marcadamente
urbanas e que corresponde ao centro da cidade de Valbom, ao qual se podera
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associar o eixo constituido pela Rua da Escola Dramatica, para sul e em direcdo
a igreja e cemitério;

= Ndcleo residencial da Arroteia/Cumieira, que, do Largo da Fonte Pedrinha se
estende, para sul, até ao corddo constituido pela Rua dos Pescadores, Rua
Vasco da Gama e Rua Umelino Gongalves Brito;

®  Varzea da Ribeira da Urcheira, englobando a antiga Aldeia de Sdo Miguel.

Na primeira, EN 209, localizam-se as principais dreas comerciais, equipamentos e
servicos: Sede da Unido das freguesias de Valbom, S. Cosme e Jovim, policia de
seguranga publica, centro social e cultural, bombeiros, centro infantil de Valbom, entre
outros.

Este eixo, em diregdo a S. Cosme e ao Porto é percorrido diariamente por indmeras
carreiras de uma Unica operadora de transportes publicos. Os principais problemas
desta artéria prendem-se com a exiguidade do seu perfil transversal o que motiva que
0s passeios, por vezes, apenas tém a largura da guia de granito que os conforma. Em
inimeras situagfes, nestes “passeios”, ainda existe mobilidrio e, principalmente,
sinalizacdo vertical e postes de iluminagdo pulblica que praticamente impedem a sua
utilizacdo.

Associada a dimensdo reduzida da faixa de rodagem e dos passeios acresce o
problema das cargas e descargas que condicionam fortemente a circulagdo.

Pontualmente existem edificios e elementos de valor histérico e patrimonial (capela e
cruzeiro de N.2 Sra. do Rosario, cruzeiro do Miradouro...) e, globalmente, apresenta
problemas relacionados com a degradacgao dos edificios, sobretudo nos mais antigos
mas, também em edificios de construcdo recente, como é exemplo paradigmatico o
edificio de habitacdo coletiva existente na Rua do Freixo, com 7 pisos, e
completamente abandonado.

A segunda, Arroteia, é uma drea de débil estruturacdo urbana, com circulacdo
motorizada muito condicionada face ao perfil dos seus arruamentos e sem espagos
publicos de socializagdo adequados aos diferentes estratos da populagdo.

A vérzea da Ribeira da Urcheira é um espago “rural”, com solos de elevada
produtividade agricola, complementados com areas arborizadas, constituindo uma
unidade de elevada importancia paisagistica e ambiental. Inserida neste espaco esta a
aldeia de S. Miguel, com valor patrimonial e aptiddo para exploragdo turistica, o que ja
acontece pontualmente.

f) ARU das Margens do Douro/At3es

Esta ARU desenvolve-se ao longo das margens do Douro numa extensdo de cerca de
3.500 metros, incluindo uma area com cerca de 33 ha, entre Gramido, a jusante, e
Ataes, a montante, estando confinada entre a margem do rio e a EN 108.
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E um espaco essencialmente natural e s6 pontualmente acessivel pelo que importa a
sua requalificacdo de forma a promover a sua fruicdo publica, na légica da intervencdo
feita para jusante de Gramido e, também desta forma, motivar a requalificagao do
edificado existente.

g) ARU das Margens do Douro/Lixa

Esta ARU desenvolve-se ao longo das margens da albufeira de Crestuma/Lever numa
extensdo de cerca de 3.400 metros, entre a barragem, a jusante, e a A41, a montante.
Engloba as instalagbes da central de ciclo combinado da Tapada do Outeiro e parte do
nucleo urbano da Lixa, num perimetro com cerca de 90 ha.
As referéncias desta drea, além da central térmica sdo a fluvina de Boialvo e os cais de
acostagem existentes neste troco da margem da albufeira.

E uma zona ribeirinha de elevada aptiddo para a instalagdo de infraestruturas de apoio
a navegacdo de recreio e lazer e com potencial turistico associado as antigas
instalacbes da central térmica, em face da sua importancia historica e do seu
simbolismo.

O ntcleo urbano apresenta estruturagdo muito débil e o edificado é wvulgar,
predominando a funcdo residencial em moradia unifamiliar. Ndo existem, no local,
equipamentos e espacos de utilizacdo coletiva, sendo manifestamente necessérias
intervencdes integradas que promovam a requalificacdo do edificado e a
disponibilizagdo de espacgo publico.

3.3. ARU - Estratégia e Objetivos da Reabilitacdo e Revitalizagdo

Os objetivos estratégicos a prosseguir com estas ARU decorrem destas terem como objetivo
especifico a melhoria do ambiente urbano através da revitalizagcdao da respetiva area de
intervengdo, o que se devera conseguir por via da reabilitacdo fisica do edificado destinado a
habitacdo, comércio, servicos, equipamentos de utilizagdo coletiva e do espaco publico
envolvente, e da qualificagdo ambiental e urbanistica das suas dreas urbanas, em especial
daquelas que evidenciem maiores sinais de algum abandono do edificado, bem como de
intervencbes no campo da mobilidade que possam levar a redugdo da poluicdo do ar e do
ruido, privilegiando a melhoria e o incentivo dos modos suaves de mobilidade.

Este objetivo especifico devera ser traduzido num conjunto de prioridades e objetivos
estratégicos de intervengdo que sdo suportados por principios e valores fundamentais:

1. Garantir conceitos urbanisticos coerentes, sustentaveis e inovadores, com especial
enfase para a sua articulacdo com as politicas nacionais, metropolitanas e municipais
no setor da sustentabilidade;

2. Envolver os diversos agentes politicos, econémicos e sociais com interesse na drea de
intervencdo, com especial atengdo aos proprietarios, ao longo das varias fases do
processo, de modo a equacionar as condigdes de viabilidade das operagdes de
reabilitacdo e o seu faseamento;
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3. Incentivar a conservacdo permanente do edificado, criando uma forte relagao de
confianca entre os proprietdrios e o municipio, tendo por base a cooperacdo e
colaboracédo;

4. Simplificar e acelerar os processos de licenciamento e autorizagdo administrativa
relacionados com a reabilitacdo dos edificios, criando um clima de confianga entre os
intervenientes;

5. Corresponder as novas realidades sociais e demograficas, quer do ponto de vista do
alojamento, quer dos equipamentos e espacos de utilizagdo coletiva, quer ainda dos
padrdes de mobilidade e adequacdo das infraestruturas de suporte aquela, com
especial atencdo para a mobilidade a pé;

6. Contribuir para a dinamizacdo do mercado de arrendamento e para a transparéncia do
mercado imobiliario;

7. Assegurar melhores padrGes de inclusdo social e prote¢do aos mais desfavorecidos,
contribuindo para a criacdo de um espago urbano mais acessivel e inclusivo e para a
eliminagdo de barreiras, fisicas e mentais;

8. Modernizar o parque edificado, melhorando a sua eficiéncia energética e reduzindo os
consumos energéticos das familias, constituindo um fator de desenvolvimento da
construcdo sustentavel.

Apresentam-se em seguida as principais prioridades e objetivos estratégicos a prosseguir com
estas ARU, na perspetiva da sua revitalizacdo, procurando tornd-las mais atrativas, de modo a
fomentar a reabilitacdo dos edificios, das infraestruturas degradadas, dos edificios devolutos, a
fixacdo de novos moradores, eliminando as zonas degradadas e devolutas e criando condigdes
para a sua dinamizagdo econdmica e social:

a) Reabilitacdo integral de edificios que se encontram degradados ou funcionalmente
inadequados, nomeadamente destinados a habitacdo, a equipamentos de utilizagdo coletiva, a
comeércio ou a servicos, publicos ou privados, com prioridade para aqueles com idade igual ou
superior a 30 anos, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso, com padrdes de
desempenho mais elevados;

b) Reabilitacdo de espac¢o publico, degradado ou em degradacao, em especial quando
associada com agdes de reabilitacdo do conjunto edificado envolvente, podendo envolver a
demolicdo de edificios para criagdo de espaco publico e a recuperagdo e expansdo de
infraestruturas verdes, e a moderniza¢do de infraestruturas;

¢) Reabilitacdo de espacos e edificacdes dissonantes e/ou abandonadas com vista a sua
reconversao, destinadas em especial a habitacdo, equipamentos e/ou espagos verdes de
utilizacdo coletiva;

d) Desenvolvimento de agdes e intervengbes em espagos publicos e/ou edificios publicos que
suportem atividades, permanentes ou periddicas, de gestdo e animag¢ao da area urbana, de
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promogdo da atividade econdémica, de valorizagdo dos espagos urbanos, e de mobilizacdo das
comunidades locais;

e) Preservacdo e salvaguarda dos valores e recursos patrimoniais, culturais, paisagisticos e
naturais, e promogdo da sua valorizagdo, em especial através da revitalizacdo, reabilitacao e
afirmacdo dos valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade,
diferenciacdo e competitividade urbana, em especial turistica;

f) Integracao funcional e diversidade econdémica e sociocultural nos tecidos urbanos existentes,
qualificando e integrando dreas urbanas especialmente vuinerdveis, promovendo a inclusdo
social e a coesdo territorial;

g) Promocdo da melhoria geral da mobilidade, induzindo padrées de mobilidade urbana mais
seguros e sustentdveis, nomeadamente através da valorizagdo e dignificacdo dos espagos
plblicos especialmente os espacos de circulagdio e permanéncia, promovendo as areas
pedonais, e a criacdo e melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada;

h) Controlo das emissdes e niveis de poluigdo, através da reabilitacdo do edificado com recurso
a solugdes e/ou sistemas sustentdveis, fomentando a ado¢do de critérios de eficiéncia
energética em edificios pablicos e privados e criando condi¢des para o favorecimento das
deslocacGes em modos suaves;

i) Desenvolvimento de agdes e intervencoes associados a melhoria da qualidade do ar e a
reducdo do ruido e a qualidade de vida em meio urbano, nomeadamente a realizacdo de
intervencdes-piloto demonstrativas a escala das ARU.

4, APOIOS E INCENTIVOS - Quadro dos beneficios fiscais

A delimitacdo de uma ARU obriga a definicdo pelo municipio de um quadro de beneficios
fiscais, financeiros e administrativos.

A delimitacdo das areas de reabilitacdo urbana (ARU), obriga a definicdo, pelo municipio, dos
beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o
imposto municipal sobre imdveis (IMI) e o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas
de imdveis (IMT), nos termos da legislagdo aplicavel, conforme prevé o art.2 14.2 do RIRU,
definigdo essa que terd de acompanhar a proposta de delimitagdo da ARU.

Por outro lado, a delimitagdo confere aos proprietdrios e titulares de outros direitos, onus e
encargos sobre os edificios ou fragées nela compreendidos o direito de acesso aos apoios e
incentivos fiscais e financeiros a reabilitacdo urbana, nos termos estabelecidos na legislacdo
aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patrimonio cultural.

Esta questdo dos beneficios deve ser vista na perspetiva de apoios associados ao investimento
privado, na Operacao de Reabilitacdo do Edificado integrado nas ARU, que aqui se podera,
desde ja estimar como um investimento privado de elevado valor.
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Por isso, é importante e indispensavel a fixacdo de garantia do exercicio de direitos sobre
beneficios fiscais, ou outros, entretanto adquiridos, a coberto dos diplomas em vigor,
nomeadamente o Regime Extraordindrio de Apoio 4 Reabilitagdo Urbana e do Estatuto dos
Beneficios Fiscais que regulam a concessdo de incentivos as agdes de reabilitacdo de imoveis.

Os apoios e incentivos a atribuir aos promotores das intervengdes a realizar na ARU revestem-
se de natureza fiscal e financeira, podendo ainda ser estendidos a apoios relativos a
procedimentos administrativos e técnicos na drea da arquitetura e engenharia, no ambito da
formalizacdo e licenciamento de cada operagdo programada a realizar, se assim vier a ser
entendido, situacio que alids é comum em varias ARU e que estaria alinhada com alguns dos
principios indicados anteriormente.

Sem prejuizo da abrangéncia de outros incentivos ou apoios existentes ou a criar, expdem-se
os que, de entre o quadro legislativo e regulamentar vigente, se consideram mais relevantes,
podendo a presente estratégia de reabilitagdo adaptar-se a alteracbes ou subsequentes
regimes de incentivos financeiros ou de beneficios fiscais, conformando-se com eles de forma
automatica e sem necessidade de revisdo, nomeadamente ao Estatuto de Beneficios Fiscais,
Lei do Orcamento Geral do Estado, e os Regulamentos Municipais aplicaveis, em especial o de
Taxas e Compensagoes Urbanisticas.

4.1 ARU - Beneficios Fiscais

A realizacdo de acoes de reabilitagdo, de acordo com a estratégia definida para as ARU, assim
como a situacdo de facto na qual se encontram os imdveis, serd conjugada com a aplicagao de
incentivos e beneficios, relacionados com os seguintes impostos:

A.IRSe VA

IRS — dedugdo a coleta com um limite de 500 euros, de 30% dos encargos suportados pelos
proprietarios, relacionados com acdes de reabilitacdo de imoveis, localizados nas ARU e
recuperados nos termos da estratégia de reabilitagdo.

IRS - tributacdo a taxa auténoma de 5 %, sem prejuizo da opgao pelo englobamento, das mais-
valias auferidas por sujeitos passivos residentes em territorio portugués quando sejam
inteiramente decorrentes da alienagdo de imdveis situados nas ARU recuperados nos termos
da estratégia de reabilitacdo.

IRS - tributagdo a taxa de 5 %, sem prejuizo da opg¢do pelo englobamento, dos rendimentos
prediais auferidos por sujeitos passivos quando sejam inteiramente decorrentes do
arrendamento de imdveis situados nas ARU recuperados nos termos da estratégia de
reabilitacdo.

IVA — taxa reduzida (6%) em obras de reabilitagdo urbana.
B. IMT e IMI

IMT — isencdo de pagamento pela aquisicdo de prédio urbano, ou de fracdo auténoma,

16/18
Proposta de delimitagdo das ARU’s — Municipio de Gondomar



destinado exclusivamente a habitagdo propria e permanente, na primeira transmissao onerosa
do prédio reahilitado, quando localizado nas ARU.

IMI - isencdo por periodo de cinco anos aos prédios urbanos objeto de acdo de reabilitagao
por um periodo de cinco anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da mesma reabilitacao,
podendo ser renovada por um periodo adicional de cinco anos.

4.2 ARU - Outros Beneficios

Aos apoios e incentivos referidos anteriormente, poderao ainda, se assim vier a ser decidido
no ambito da Operacgdo de Reabilitacdo Urbana, ser concedidos outros, de @mbito municipal,
de que se apresentam alguns exemplos, em seguida:

A. Apoios Técnicos

Realizagdo de vistorias para determinagdo e certificacdo do estado de conservacdo do imovel,
antes e apdés as obras compreendidas na agdo de reabilitagdo, assim como a comprovacdo do
inicio e da conclusdo daquelas acBes de reabilitacdo.

Apoio técnico para a realizagdo das obras de acordo com os critérios de intervencdo
urbanistica para os edificios identificados.

B. Apoios financeiros

Isencdo de taxas de ocupacao do dominio publico municipal.

Isencdo de taxas para obras particulares que abranjam a construgdo dos edificios devolutos.
4.3 ARU - Penalizacbes

Para além dos beneficios referidos anteriormente, a delimitacdo das ARU podera também
implicar penalizacdes relacionadas com matéria de natureza fiscal, conforme se apresenta em
seguida:

IM| - agravamento até ao dobro da taxa do IMI no caso de imoveis devolutos, conforme
definicdo e conceito contido na redagdo do Decreto-Lei 159/2006, de 8 de agosto, e ao triplo
no caso de iméveis em ruinas, tendo em conta o disposto no n? 3 do artigo 112.2 do CIMI de
acordo com a redacgdo dada pela Lei n? 64-B/2011, de 30 de dezembro.

IMI - alteragdo do célculo do valor patrimonial dos prédios em ruinas, devendo contudo ser
explicitada qual a variagdo proposta em fung¢do do estado de conservagao do imovel.
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Il. QUADRO DOS BENEFICIOS FISCAIS

Uma das vantagens que resulta da delimitacio de uma ARU - Area de Reabilitacio Urbana — é
permitir a execucdo de obras de reabilitagdo com incentivos fiscais, conforme foi ja referido
anteriormente na memoria descritiva e justificativa e que aqui se volta a apresentar:

a) IVA: reducdo da taxa de IVA de 23% para 6% nas empreitadas;
b) IMT: isengdo na 1.2 transmissdo de imdvel reabilitado em ARU exclusivamente
para habitagdo prépria e permanente;
c) IMI: isengdo por um periodo de 5 anos, o qual pode ser prorrogado por mais 5
anos.
Apresenta-se em seguida o quadro com o resumo desses beneficios fiscais associados aos
impostos municipais, nos termos da alinea a), do artigo 14.2 do RJRU:

Imposto Municipal Situacao atual Beneficio fiscal Comentarios

Em empreitadas de

IVA 23 % 6% reabilitagdo de edificios

Em imovel reabilitado e

Isencao na . .
2 % S destinado exclusivamente a
IMT Sem isencdo primeira o i
s habitagdo propria e
transmissao
permanente
; & Isengdo por 5 Aisengdo pode ser
IMI Sem isenco woR ¢40p .
anos prorrogada por mais 5 anos

Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais

Gondomar, 24 de agosto de 2015
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