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1 Enquadramento

O presente documento constitui o Relatério de Ponderacao da Discussao Publica do Projeto de
Operagéo de Reabilitagdo Urbana (ORU) de Sado Cosme e Valbom, sustentado pelo respetivo
Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU), doravante designado como PERU de Sao

Cosme e Valbom.

O PERU de Séao Cosme e Valbom possui enquadramento legal no Regime Juridico de Reabilitagao
Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado
pela Lein.° 32/2012, de 14 de agosto, correspondendo ao instrumento proprio de programacao de
uma ORU de natureza sistematica, conforme previsto no referido diploma (n.° 4 do artigo 8.°,
RJRU). De acordo o mesmo diploma legal, a sua elaboracao observou ainda os pressupostos
estabelecidos relativo a aprovagao de operagbes de reabilitagdo urbana atraves de instrumento

proprio, nomeadamente o considerado nos nimeros 3 e 4 do artigo 17.°.

“3 — O projeto de operacdo de reabilitagdo urbana é remetido ao Instituto da Habitagdo e da
Reabilitagao Urbana, I.P., por meios eletrénicos, para emissao de parecer ndo vinculativo no prazo
de 15 dias.
4 — Simultaneamente com a remessa a que se refere o nimero anterior, o projeto de operacéo de
reabilitagdo urbana é submetido a discusséo publica, a promover nos termos previstos no regime
juridico dos instrumentos de gestéo territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.°380/99, de 22
de setembro, alterado pelos Decretos-Leis n.° 53/2000, de 7 de abril, e 310/2003, de 10 de
dezembro, pelas Leis n.% 58/2005, de 29 de dezembro, e 56/2007, de 31 de agosto, pelos Decretos-
Leis n.%® 316/2007, de 19 de setembro, 46/2009, de 20 de fevereiro, 181/2009, de 7 de agosto, e
2/2011, de 6 de janeiro, para a discussao publica dos planos de pormenor.”

(n.* 3 e 4 do artigo 17.° do RJRU)

Neste sentido, o RJIGT, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, institui
no n.° 1 do artigo 89.° (Discussao Publica) que “concluido o periodo de acompanhamento [...] a
cémara municipal procede a abertura de um periodo de discussdo publica, através de aviso a
publicar no Diario da Republica e a divulgar através da comunicacdo social, da plataforma
colaborativa de gestéo territorial e do respetivo sitio na Internet, do qual consta o periodo de
discussao, a forma como os interessados podem apresentar as suas reclamagoes, observagées ou
sugestées, as eventuais sessées publicas a que haja lugar e os locais onde se encontra disponivel
a proposta, o respetivo relatério ambiental, o parecer final, a ata da comisséo consultiva, os demais

pareceres emitidos e 0s resultados da concertacdo”. No que respeita ao ambito temporal da
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discusséao publica, o n.° 2 do mesmo artigo refere que este ndo pode ser inferior a 20 dias para os

planos de pormenor.

Ainda nos termos do n.° 3 do artigo 89.°, “a camara municipal pondera as reclamacées, as
observacdes, as sugestoes e 0s pedidos de esclarecimento, apresentados pelos particulares,
ficando obrigada a resposta fundamentada perante aqueles que invoquem, designadamente: a) A
desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais e com projetos que
devem ser ponderados em fase de elaboracéo, b) A desconformidade com disposi¢coes legais e

regulamentares aplicaveis, c) A lesao de direitos subjetivos.”

O presente documento expbe, desta forma, as participagbes recebidas durante o periodo de
Discusséo Publica do PERU de Sédo Cosme e Valbom e a respetiva anélise e ponderacéo das
mesmas. Adicionalmente, é divulgado o parecer Favoravel do Instituto da Habitacdo e da
Reabilitacao Urbana (IHRU), de acordo com o disposto no n.° 3 do artigo 17.° do RJRU,
comunicado pelo oficio 748248 de 29/06/2018 (Anexo I).
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2 Periodo de Discusséao Publica

Abertura do periodo de Discusséo Publica

A deliberacdo da abertura do periodo de Discusséo Publica do PERU de Sado Cosme e Valbom foi
aprovada em Reunido de Camara, realizada a 20 de junho de 2018, nos termos do disposto no n.°
4 do artigo 17.° do RJRU, conjugado com os n.** 1 e 2 do artigo 89.° do RJIGT, tendo sido tornada
publica pela publicagao do Aviso n.° 9092/2018, publicado em Diario da Republica, 2.2 série — n.°
127 — de 4 de julho de 2018.

O periodo de Discusséao Publica, com inicio no 5.° dia Util posterior a data de publicagéo do referido
Aviso em Diario da Republica e com a duracao de 20 dias Uteis, decorreu entre os dias 10 de julho

de 2018 e 7 de agosto de 2018, dando cumprimento ao disposto no RJIGT.

Publicitagcao e divulgagao do periodo de Discussao Publica

Os procedimentos a seguir para a publicagao e divulgagéo do periodo de Discussao Publica,
conforme referido anteriormente, encontram-se regulados pelo artigo 89.° do RGIGT, cabendo a
Camara Municipal e aos seus servicos a sua materializagao. Neste sentido, e tendo em vista
promover 0 maior envolvimento de todos os cidadaos neste processo, o PERU de Sao Cosme e
Valbom, bem como o respetivo procedimento de discussdo e participacao publica, foram

publicitados de amplas formas, nomeadamente:

¢ Publicitacdo em Diario da Republica, através do Aviso n.° 9092/2018 (Figura 1);
¢ Publicitagdo na comunicacao social,
¢ Divulgagao do procedimento e de toda a documentagao na pagina eletrénica da Camara

Municipal de Gondomar (http://www.cm-gondomar.pt) (Figura 2);

Realizacdo de quatro sessdes publicas de apresentagcdo e esclarecimentos (duas em

Gondomar e duas em Valbom) (Figura 3).
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MUNICIPIO DE GONDOMAR
Aviso n.° 9092/2018

Operaciio de Reabilitacio Urbana
de S. Cosme e Valbom

Discusséo Pablica

Marco Martins, Presidente da Camara Municipal de Gondomar,
torna publico que a Camara Municipal, em reunifio de 20 de ju-
nho de 2018, deliberou submeter a discussio publica a Operagio
de Reabilitagdo Urbana (ORU) territorialmente coincidente com a
Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de S. Cosme e Valbom. do tipo
sistematica e orientada por um Programa Estratégico de Reabilitagéo
Urbana (PERU). de acordo com o previsto no Regime Juridico da
Reabilitacdio Urbana, nomeadamente n.° 6 do artigo 13 °enon.*4 do
artigo 17.° do Decreto-Le1 n.° 307/2009, de 23 de outubro, alterado
pelo Decreto-Le1 n.° 88/2017, de 27 de julho, a qual sera promovida
nos termos do disposto pelo artigo 89.° do Regime Juridico dos Ins-
trumentos de Gestdo territorial (RJIGT). aprovado pelo Decreto-Le1
n.® 80/2015, de 14 de maio.

O periodo de discussdo publica tera inicio no 3.° dia posterior
a publicacio do presente Aviso no Didrie da Republica e tera a
duragéo de 20 dias. nos termos do disposto pelo n.® 2 do artigo 89.°
do RJIGT.

Mais se informa que os documentos da proposta estario disponiveis
para consulta, nos dias uteis e no horario das 9.00h as 12.00h e das
14.00h as 17.00h. no Balcdo Unico de Atendimento. sito na Praca do
Cidadfio, 4420-183 Gondomar. na Divisfo de Planeamento e SIG. sita na
Rua 5 de Outubro, 118, 4420-086 Gondomar, nas instalacdes da Unido
de Freguesias de Gondomar (S. Cosme), Valbom e Jovim. na R. da
Igreja s/n, 4420-164 Gondomar e na Rua Dr. Joaquim Manuel Costa.
477, 4420-435 Valbom e ainda na pagina eletronica do municipio. em
www.cm-gondomar pt.

As reclamacdes, observacdes e sugestdes poderio ser enviadas por
carta registada com aviso de rececdo, dirigida ao presidente da Camara
Municipal para a Praga Manuel Guedes, 4420-193 Gondomar, ou para
o corre1o eletronico geral @ cm-gondomar pt ou ainda entregues direta-
mente no Balcio Unico de Atendimento.

22 de junho de 2018. — O Presidente da Camara Municipal, Dy Marco
Martins.
311451864

Figura 1 — Publicacéo da abertura do periodo de Discussao Publica em Diario da Republica
(https://dre.pt/)
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Servicos Online

Emisséo de Plantas
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Editais

Recursos Humanos
Participagao Publica
Contratacdo Pblica
Concursos Diversos

Tariférios

Protecéo Civil - avisos e alertas

Parque das Serras do Porto

Eleicbes Autarquicas 2017
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Conhega Gondomar »

Em curso

Programados
Histérico
Plano Diretor Municipal

Reabilitagéo Urbana de S.
Cosme e Valbom

Reabilitacéio Urbana da Rua D.
Afonso Henriques

Reabilitacdo Urbana de S. Pedro
da Cova e Féanzeres

Cultura e Lazer »

Conheca Gondomar
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Municipio  Areas de Intervencao  Projetos

Balcdo Virtual » Participagio Piiblica

Participacao Publica

Operacao de Reabilitacao Urbana de S. Cosme e Valbom

Discusséo Publica

Marco Martins, Presidente da Camara Municipal de Gondomar, torna publico que a
Camara Municipal, em reunido de 20 de junho de 2018, deliberou submeter a
discussdo publica a Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) territoriaimente
coincidente com a Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de S. Cosme e Valbom, do
tipo sistematica e orientada por um Programa Estratégico de Reabilizacdo Urbana
(PERU), de acordo com o previsto no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana,
nomeadamente n.° 6 do artigo 13.° e no n.°4 do artigo 17.° do Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 88/2017. de 27 de
julho, qual sera promovida nos termos do disposto pelo artigo 89.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio.

O periodo de discussdo publica tera inicio no 5° dia posterior & publicacdo do
pesente Aviso no Diario da Republica e tera a duracdo de 20 dias, nos termos do
disposto no n.° 2 do artigo 89° do RJIGT.

= Aviso

Alteracao ao Regulamento de Taxas e Licencas

Municipio  Areas de Intervencao  »Projetos

Projetos » Reabilitagdo Urbana de S, Cosme e Valbom

Reabilitacao Urbana de S. Cosme e Valbom

) Edital - discusséo publica-22.jun.2018

-ﬁ Programa Estratégico de Reabilitacao Urbana
%) Plano de acdo

%) Modelo territorial geral

) Modelo territorial - S. Cosme

%) Modelo territorial - Valbom
=) Diario da Republica - Discusséo Publica

Formulario - observacdes/sugestdes

(http://www.cm-gondomar.pt)

Cultura e Lazer

Cultura e Lazer  »Balcao Virtual

PESQUISA

e eouR 13N

OBRAS EM
CURSO

SUGESTOES

PORTAL SIG

Balcao Virtual

PESQUISA

PORTUGAL SEM FO...

OBRAS EM
CURSO

SUGESTOES

o

Figura 2 — Pagina eletronica da Camara Municipal de Gondomar
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Conheca Gondomar Municipio Areas de Intervencao Projetos Cultura e Lazer Balcao Virtual

Informaa » Natictas » Detal

PESQUISA

Reabilitacao urbana de S. Cosme e Valbom aponta
para investimento de quase 90 milhdes de euros fore

15 de junho de 2018

oo e v
OBRAS EM
CURSO
STOES

Com o saldo nobre da Camara Municipal de Gondomar
completamente cheio, Marco Martins, Presidente do Municipio de
Gondomar, apresentou, ontem a noite, a proposta da Operacao
de Reabilitacdo Urbana (ORU) respeitante a Area de
Reabilitacdo Urbana (ARU) de S. Cosme e de Valbom

O Municipio identificou sefe ARU no seu territério, sendo que hoje [ontem] =
apresentamos esta proposta, que pode = deve contar com o contributo de todos, CONTRATACAO
salientou Marco Martins. PUBLICA

O programa de agdo relativo a esta operagdo sistematica prevé uma profunda
operacdo de reconvers3o e de reabilitagdo urbana, num praze de dez a 15 anos.
associado a um investimento giobal previsto de 87 milhdes de euros, dos quais 20
milhdes serdo de investimento publico.

Esta ARU abrange 274 hectares de teritério, 1500 edificios e uma populagdo de.
aproximadamente, 11 mil habitantes.

A proposta, depois de validada em reunido de Cdmara, avanga para discussdo AGENDA

plblica

GONDOMAR

Figura 3 — Sessoes publicas de apresentacao e esclarecimentos

(http://www.cm-gondomar.pt e http://www.uf-gvj.pt/)
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Consulta da proposta e documentos disponibilizados

Durante o periodo de Discusséo Publica, os elementos que constituem a proposta do PERU de

Sao Cosme e Valbom estiveram disponiveis para consulta nos seguintes locais:

Balcdo Unico de Atendimento, sito na Praca do Cidadao, 4420-183 Gondomar, em formato
fisico;

Divisédo de Planeamento e SIG, sita na rua 5 de Outubro, 118, 4420-086 Gondomar, em
formato fisico;

Instalagbes da Uniao de Freguesias de Gondomar (Sao Cosme), Valbom e Jovim, na rua
da Igreja s/n, 4420-164 Gondomar e na rua Dr. Joaquim Manuel da Costa, 477, 4420-435
Valbom, em formato fisico;

Pagina eletrénica da Camara Municipal de Gondomar (http://www.cm-gondomar.pt), em

“Projetos — Reabilitagao Urbana de Sdo Cosme e Valbom”, em formato digital.

Foram disponibilizados para consulta, quer em formato fisico quer digital, os seguintes elementos:

Relatorio 3 — Programa Estratégico de Reabilitacao Urbana (verséo junho de 2018);
Peca desenhada 01 — Plano de Acéo: projetos estruturantes e acoes;

Peca desenhada 02 — Modelo Territorial — planta geral;

Peca desenhada 03 — Modelo Territorial — Sao Cosme;

Peca desenhada 04 — Modelo Territorial — Valbom.

Modo e formato de participacao

Durante o periodo de Discusséao Publica do PERU de Sao Cosme e Valbom, os interessados

puderam apresentar as suas reclamacOes, observagdes, sugestdes e/ou pedidos de

esclarecimento, por:

G

GONDOMAR

Carta registada com aviso de rececéo, dirigida ao presidente da Camara Municipal, para
Praca Manuel Guedes, 4420-193 Gondomar

Correio eletrénico, para geral@cm-gondomar.pt;

Entrega direta no Balcao Unico de Atendimento, sendo disponibilizado para o efeito um

formulario para uniformizagéo de reclamacoes, observacdes e sugestoes (Figura 4).
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CONSULTA PUBLICA RELATIVA A OPERACAO DE REABILITAGAO URBANA:
{assinalar com um X por favor)

S. COSME E VALBOM |z discussio publica decarre de 10 de julho 3 7 de 250sto de 2018)

SAO PEDRO DA COVA E FANZERES de 19 julho 2 17 de ag

ooo

D. AFONSO HENRIQUES — Rio Tinto (3 discussio poblica decorre de 19 julho 3 17 de agasto de 2018]

APRESENTACAO DE OBSERVACOES OU SUGESTOES

A sua participagic & importarte ¢ poders ser concretizada através do preenchimento do presente formulério. Tedos o5
contributos serfo analisados e ponderadus, tendo em considersgdo os desafios e abjetivos estabelecidos na proposta de

classificagio.

Aais se infarma que 05 documentos da proposta estio cisponiveis para consulta, nos dias dteis e na hardrio das 9.00h 35
12.00h ¢ das 14.00h 35 17.00h, no Balco Unico, sito na Praga do Cidadio, 2420 183 Gandomar; na Divisia de Planeamenta e

SIG, sita na Rua 5 de Outubro, 118, 4420  nas instalagdes da Unido de Fregues itante ag territdrio das

referides ORU's e sinda na pagina eletrdnics do municipio, em wiww.cm-gondomar.pt. As reclamacdes, observagdes &

sugestbes podardo ser enviadas por carta, dirizida ac prasidente da Camars Municipal para a Praca Manuel Guedes, 4420 -193

Gandomar, ou para o no Balco Unico.

IDENTIFICACAO

Morada
NIF | contacto telefénico |
Emal

Entidade
(se aplicavel)

OBSERVAGOES OU SUGESTOES GERAIS

ot | | ot
Tt | yme | e
' y MUNICiPIO DE GONDOMAR
$ v s
GONDOMAR

MNP 0F ConooMAR

OBSERVACOES OU SUGESTOES ESPECIFICAS

Data

Assinatura

it et |
420.193 Gondama: o se05ss

Figura 4 — Formulario disponibilizado para apresentagao de observagoes e sugestoes

(http://www.cm-gondomar.pt)
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3 Analise e ponderacao das participacoes

Participacdes recebidas

Decorrente da divulgacao dos elementos que compoem o PERU de Sao Cosme e Valbom (versao
junho de 2018), foram rececionadas pela Camara Municipal quatro participacoes, sob a forma de
sugestoes e reclamacoes, sendo que apenas duas durante o periodo formal de Discussao Publica,

conforme Aviso n.° 9092/2018, publicado em Diario da Republica, a 4 de julho de 2018.

No quadro seguinte (Quadro 1) elencam-se as participacoes rececionadas, ordenadas de acordo

com a data de apresentacao das mesmas.

Quadro 1 - Participagdes rececionadas

N Registo da participacao Requerente Tipo de participacao
1 27738 (4 de julho de 2018) Luis Amorim Sugestao (1)
2 39432/ 39617 (6 e 7 de julho de 2018) Hélder Octavio de Matos Teixeira Ramos Reclamagéo/ Sugestao
3 39672 (-) Mério Marques dos Santos Sugestao
4 41168 (21 de agosto de 2018) Bruno Pacheco Sugestao (2)

(1) Participagao rececionada antes da abertura do periodo legal de Discussdo Publica
(2) Participagao rececionada ap6s o periodo legal de Discusséo Publica

Contelido e ponderagéo das participacoes

Os quadros que se seguem (Quadro 2, 3, 4 e 5) sistematizam de forma sequencial a identificagao
da participacéo, o respetivo resumo e a ponderacao efetuada, a deciséo final e a referéncia eventual

ao elemento do projeto que sofre alteragoes.

Quadro 2 — Resumo e ponderacao da participagao n. © 1

Participacao 1

Requerente  Luis Amorim

N.° Registo  27738/Camara Municipal de Gondomar (Via correio eletrénico a 4 de julho de 2018)
Resumo da participagao

O requerente agradece a ponderagao do limite da ARU de Sao Cosme e Valbom “antes da publicagéo em
Diario da Republica da area definitiva”, entendendo que “deveria ser ponderada a integragédo da rua 31 de
janeiro, bem como as ruas envolventes [...] ndo s6 porque se integra numa das areas mais densamente
habitada e com caracteristicas prdprias do centro de Gondomar mas, acima de tudo, porque se encontra na
area de transicéao (tampdao),e de passagem, entre a area classificada como “Conjunto formado pela casa,
capela, jardins e portais da Quinta da Bouga-Cova, ou dos Capuchinhos” e o centro de Gondomar”.

Ponderacao
A proposta de delimitacdo da Area de Reabilitacao Urbana (ARU) de Sao Cosme e Valbom, para a qual se
define atualmente a respetiva Operagao de Reabilitagdo Urbana (ORU), foi aprovada em Assembleia

{ ~ -
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Municipal, sob proposta da Camara Municipal, em sessao realizada a 2 de setembro de 2015, tendo sido
o respetivo Aviso (n.° 5401/2017) publicado em Diario da Republica, 2.2 série — n.° 94, a 16 de maio de
2017.

Decorreu entre os dias 10 de julho de 2018 e 7 de agosto de 2018 a Discusséo Publica do Programa
Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) de Sao Cosme e Valbom que contém a definicao da ORU de
Sao Cosme e Valbom, pelo que a atual pretensdo nao possui enquadramento no ambito do presente
procedimento. Contudo, pode a sugestao de expanséo da area de abrangéncia da ARU de Sédo Cosme e
Valbom apresentada ser considerada pela Camara Municipal, caso futuramente se justifique proceder a
uma nova delimitagdo da mesma.

Proposta de decisao
Sem alteragao dos elementos que compdem o PERU de Sao Cosme e Valbom.

Quadro 3 — Resumo e ponderagao da participagao n. °© 2

Participacao 2

Requerente  Hélder Octavio de Matos Teixeira Ramos
N.° Registo 39432/ 39617/Cémara Municipal de Gondomar (Via correio eletrénico a 6 de agosto de 2018
e Entrega direta no Balcao Unico de Atendimento a 7 de agosto de 2018)

Resumo da participacao

O requerente, “ representante do proprietario do terreno [...] sito na cidade de Valbom, com frentes para a
rua Dr. Joaquim Manuel da Costa, rua Pinheiro d’Além e travessa Joaquim Manuel da Costa, com uma area
total de aproximadamente 16.000,00 m?”, reclama, no ambito do investimento previsto — Parque Verde de
Valbom — que o projeto de ORU “n&o tem em consideragéo os varios projetos apresentados para o terreno
[...] um deles ja aprovado pela Camara Municipal de Gondomar”. O requerente afirma néo ter divida “da
importancia que o seu terreno tem na reabilitacdo do tecido edificado envolvente e na promog¢éo da
qualidade da imagem urbana do territério e da sua envolvente”, contudo, “ndo pode € aceitar, que a sugestao
proposta [...] seja incompativel com a capacidade construtiva prevista no PDM em vigor”.

“No sentido de conciliar o estudo [...] com os legitimos interesses privados [0 reclamante apresenta] uma
solugdo que concilia em seu entender, 0s objetivos da proposta, com as expectativas dos proprietarios, e
podera de forma rapida permitir a transformagcao da zona correspondente e integrada no Programa
Estratégico de Reabilitacdo Urbana, com custos minimos para o Municipio de Gondomar, ja que a sua
concretizagao, eventualmente, se podera efetuar com a participacdo parcial de iniciativa privada”. O
requerente anexa a sua participagdo, a planta com o estudo de implantacéo do que pretende ver aceite e
refletido na versao definitiva do projeto de ORU.

Ponderagao

A acéo 1.7 — Parque Verde de Valbom, prevista no &mbito do Projeto Estruturante 1 (PE1) — Valorizacdo do
centro histdérico de Valbom tem como obijetivo principal a criagdo de um espaco verde de lazer de qualidade
destinado ao recreio ativo da populagéo de Valbom. Na ficha-sintese da respetiva agdo (veja-se pagina 42,
do R3. Programa Estratégico de Reabilitagado Urbana) houve o cuidado de explicitar que “a formalizagéao do
parque verde de Valbom ndo devera inviabilizar a capacidade edificatoria do vazio urbano em causa, no
sentido em que, deve ser admitida construcao nova”. Saliente-se ainda que, “a intervencdo esbocada para
este territério concebe um desenho indicativo das intervengbes preconizadas no PE1, designadamente, a
ocupacao da parcela de terreno atualmente expectante, junto ao cruzamento da rua Dr. Joaquim Manuel da
Costa com a rua Pinheiro d’Além, com a promogéo de uma nova area verde de usufruto publico — o parque
verde de Valbom” (veja-se pagina 168).

Desta forma, a pretensao do requerente e respetiva solugdo que anexa a sua participacdo, encontra-se
plenamente compativel com a estratégia definida.

Proposta de decisao
Sem alteragao dos elementos que compoem o PERU de Sao Cosme e Valbom.
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Quadro 4 — Resumo e ponderagao da participagao n. © 3

Participagao 3

Requerente  Mario Marques dos Santos

N.° Registo 39672/ Camara Municipal de Gondomar

Resumo da participacao

O requerente apresenta um conjunto quer de consideragcdes que entende carecer de reflexao quer de
sugestdes consideradas pertinentes para o enriqguecimento do PERU de Séo Cosme e Valbom,
designadamente:

# Considera que “a opgdo de ampliacdo da Camara Municipal, através da edificacdo de novo
edificio sobre a area de jardim existente”, nao constitui solucao para os problemas que se aponta
corrigir. Entende mais oportuno a aquisicao de edificios devolutos e em elevado estado de
degradacéao, na envolvente da Praga Manuel Guedes, para a albergar as respetivas fungoes e
Servigos municipais;
Considera constituir uma surpresa a nao integragao no projeto de ORU “a Quinta da Bouca-Cova,
pois nela se localiza 0 que de patrimonialmente mais importante existe na freguesia de S. Cosme”;
Considera que “as opcoes de renaturalizagéo das linhas de 4gua séo interessantes”, entendo que
seria igualmente importante “a introducéo do rio Torto e a sua dinamizacdo como percurso
possivel até a Marina do Freixo”;
Considera que “o Monte Crasto merece uma abordagem mais completa”, devendo encarar-se as
respetivas agoes de reabilitacao como “vitais para o crescimento turistico da freguesia e mesmo
do concelho”;
Manifesta duvidas relativamente a necessidade do parque urbano de Sao Cosme e a localizagao
do interface de transportes, pelo que sugere, como sendo mais adequada, a sua implementacéo
na zona envolvente ao Mercado Municipal;

= Alerta, ainda, para a necessidade de revisdo na referéncia de algumas designagoes e toponimia.
Ponderagao
Relativamente a agdo 3.2 — Pagos do Concelho, prevista no ambito do Projeto Estruturante 3 (PE3) —
Valorizagdo do eixo central de Sado Cosme, refira-se que esta constitui uma opcao municipal, tendo o sido
j& aprovado pela Camara Municipal em reunido publica, a 1 de agosto de 2018, o anteprojeto de reabilitagcéo
e ampliacéo do edificio. Considera-se que esta opgao apresenta maior sucesso na prossecucao do objetivo
primordial da intervencéo que se prende com a centralizagdo num Unico edificio de todas as valéncias e
servigcos do Municipio, e que a mesma, nao prejudicara a Praca de Manuel Guedes e o usufruto deste
espaco.

No que respeita as agoes 5.1 e 5.2 (Interface de transportes e Parque urbano de Sao Cosme) estas
traduzem intengcdes municipais para este territério, contudo a intervencdes esbocadas sdo somente uma
indicagcdo do que podera ser a consolidacao do novo centro civico de Sdo Cosme (Unidade Operativa de
Planeamento e Gestao, UOPG11 — Centralidades), sendo que as respetivas a¢des poderao ser alvo de
revisoes e alteracoes ao longo da concretizacao da ORU de Sao Cosme e Valbom.

Sendo que, parte das restantes consideracoes apresentadas correspondem a sugestoes para alargamento
da delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Sao Cosme e Valbom, de modo a expandir a area
de abrangéncia do plano de agédo da presente Operacéao de Reabilitagdo Urbana (ORU), importa referir que
a proposta de delimitacdo da ARU de Sao Cosme e Valbom, para a qual se define atualmente a respetiva
ORU, foi aprovada em Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal, em sesséo realizada a 2
de setembro de 2015, tendo sido o respetivo Aviso (n.° 5401/2017) publicado em Diério da Republica, 2.2
série —n.° 94, a 16 de maio de 2017, pelo que a atual pretensdo nao possui enquadramento no ambito do
presente procedimento, que visa discutir a definicdo da ORU de Sédo Cosme e Valbom. Contudo, pode a
sugestdo de expansdo da area de abrangéncia da ARU de S&o Cosme e Valbom apresentada ser
considerada pela Camara Municipal, caso futuramente se justifique proceder a uma nova delimitagao da
mesma.
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Por fim, e relativamente a questoes referentes as designacdes dos locais e toponimia, refira-se que sera
elaborada uma revisao rigorosa das mesmas.

Proposta de decisao

Com alteragao dos elementos que compoem o PERU de Sao Cosme e Valbom, designadamente, do
“Relatério 3 — Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana” e da “Pega desenhada 01 — Plano de Agéo:
projetos estruturantes.

Quadro 5 - Resumo e ponderagao da participagao n. © 4

Participacéo 4

Requerente  Bruno Pacheco

N.° Registo 41168/ Camara Municipal de Gondomar (21 de julho de 2018)

Resumo da participacao

O requerente considera oportuno a reformulagao do sistema viario na rua Dr. Joaguim Manuel da Costa,
em Valbom, passando esta a via de sentido Unico, por forma a atenuar os atuais problemas de mobilidade
e transito naquele que é o principal eixo da cidade, sugerindo como alternativas a entrada em Valbom, “a
estrada da Marginal quem vai para Gramido, ou a zona de Vila Verde”. Sugere ainda, a “criagéo de uma zona
verde/lazer/encontra na zona do Toural”, permitindo “reabilitar este espago, mas também oferecer a
populagdo uma zona de lazer e convivio, no centro da cidade” considerando que esta € uma zona ha muito
abandonada.

Ponderagao

A agéo 1.1 — Rua Dr. Joaquim Manuel da Costa, prevista no ambito do Projeto Estruturante 1 (PE1) —
Valorizagdo do centro histérico de Valbom tem como objetivo principal promover o reordenamento e a
qualificagdo do espago publico e o incremento da mobilidade urbana sustentavel. Na ficha-sintese da
respetiva acao (veja-se pagina 30, do R3. Programa Estratégico de Reabilitagado Urbana) considerando o
seu perfil reduzido, preconiza-se que tal objetivo “podera ser atingido a partir da adogéo de um sentido tnico
de transito”, verificando-se assim a concordancia com a sugestdo/ proposta apresentada, relativa a
reformulacao do sistema viario na rua Dr. Joaquim Manuel da Costa.

Quanto a pretensédo para a zona do Toural, refira-se que a mesma ndo possui enquadramento no
procedimento de Discussao Publica do PERU de Sdo Cosme e Valbom, uma vez que este territério ndo se
encontra abrangido pela Area de Reabilitacao Urbana de Sdo Cosme e Valbom. Contudo, pode a sugestao
de expansao da area de abrangéncia da ARU de Sao Cosme e Valbom apresentada ser considerada pela
Camara Municipal, caso futuramente se justifique proceder a uma nova delimitacao da mesma.

Proposta de decisao
Sem alteracao dos elementos que compdem o PERU de Sao Cosme e Valbom.
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4 Alteracoes decorrentes da Discussao Publica

O procedimento de Discusséao Publica, concluido a 7 de agosto de 2018, possibilitou a participacao
e intervencao direta dos cidadaos interessados no processo de tomada de decisdo, constituindo-
se como parte integrante do processo de construgcdo do territério. Neste sentido, foram
proporcionados variados mecanismos, de modo a envolver neste processo o maior nimero de
municipes e cidadaos, refletindo assim o caracter aberto e abrangente associado a definicdo da
ORU de Sao Cosme e Valbom.

Tendo sido apenas formalizadas quatro participagoes (pese embora, duas delas fora do periodo
formal de Discussao Publica) e de acordo com o exposto anteriormente, ndo decorre deste
processo de auscultagao publica e respetiva ponderagdo a necessidade de alteragoes
significativas a proposta do PERU de Sao Cosme e Valbom (verséo junho de 2018), mas apenas
correcoes em aspetos referentes a toponimia, conforme sintetizado nos quadro seguinte (Quadro
6).

Desta forma, serao incorporadas no PERU de Sao Cosme e Valbom (versao final — setembro de
2018) as respetivas correcoes, ficando o mesmo em condigoes de ser submetido a deliberagéo da

Assembleia Municipal de Gondomar, nos termos da legislagao em vigor.

Quadro 6 - Sintese das alteragdes decorrentes da Discussao Publica

DZTS;?;ZS;O Resumo da alteracao Elemento(s) a alterar
1 27738 Sem alteracoes N&o aplicavel
2 39432/ 39617 Sem alteragoes N&o aplicavel
3 39672 Alteracoes em questoes de Relatério 3 — Programa Estratégico de Reabilitagao
toponimia Urbana e Peca desenhada 01 — Plano de Agao
4 41168 Sem alteracoes N&o aplicavel
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Anexos

Anexo | — Participacdes recebidas

Anexo Il — Parecer do Instituto de Habitacao e Reabilitacao Urbana (IHRU)
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De: Luis Amorim <Juismiguelamorim@gmail.com>

Enviada: 4 de julho de 2018 10:05

Para: Camara Municipal de Gondomar <geral@cm-gondomar.pt>

Cc: José Castelo Grande <castelogrande@gmail.com>

Assunto: Operacado de Reabilitacdo Urbana de S. Cosme e Valbom - Discussado Publica
(sugestdo/reclamacio)

Exmo. Senhores, bom dia.

Decorrente do Aviso que saiu hoje em DRE (ver infra), passo a fazer a
seguinte sugestdo/reclamacdo:

Julgo que devia ser ponderada a integracdo da_Rua 31 de janeiro, bem como ruas
envolventes, na ARU de S.Cosme e Valbom, ndo sé porque se integra numa das areas mais
densamente habitada e com caracteristicas proprias do centro de Gondomar mas, acima de
tudo, porgque se encontra na area de transicdo (tampdo), e de passagem, entre a area
classificada como "Conjunto formado pela casa, capela, jardins e portais da Quinta da Bouga-
Cova, ou dos Capuchinhos" e o centro de Gondomar.

Agradeco a melhor ponderagdo antes da publicagdo em DRE da area definitiva.
Atentamente,

Luis Amorim

Aviso n.2 9092/2018 - Diario da Republica n.2 127/2018, Série |l de 2018-07-04 115639870
Municipio de Gondomar

Operacdo de Reabilitacdo Urbana de S. Cosme e Valbom - Discussdo Publica
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mailto:castelogrande@gmail.com
https://dre.pt/web/guest/home/-/dre/115639870/details/1/maximized?serie=II&parte_filter=36&dreId=115639781

De: HELDER RAMOS <ramoshel@gmail.com>

Enviada: 6 de agosto de 2018 12:16

Para: Camara Municipal de Gondomar <geral@cm-gondomar.pt>

Assunto: Consulta publica relativa a ORU de S. Cosme e Valbom - Reclamacdo/Sugestio

Exmo. Sr. Presidente da Camara de Gondomar

Junto em anexo os documentos relativos a consulta publica relativa a ORU de S. Cosme
e Valbom - Reclamacdo e sugestdo, invocando as alineas a) e ¢) do n° 3 do Art® 89 do
D.L. 80/2015 de 14 de Maio - que gostaria que fossem atendidos.

Atentamente
Helder Ramos


mailto:ramoshel@gmail.com
mailto:geral@cm-gondomar.pt
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MUNICIPIO DE GONDOMAR

CONSULTA PUBLICA RELATIVA A OPERACAO DE REABILITACAO URBANA:
(assinalar com um X por favor)

S. COSME E VALBOM |(a discussdo piblica decorre de 10 de julho a 7 de agosto de 2018)
SAOQ PEDRQ DA COVA E FANZERES (a discusso publica decorre de 19 julho a 17 de agosto de 2018)

L] O X

D. AFONSO HENRIQUES - Rio Tinto (a discussdo publica decorre de 19 julho a 17 de agosto de 2018)

APRESENTACAO DE OBSERVACOES OU SUGESTOES

A sua participacdo é importante e poderd ser concretizada através do preenchimento do presente formuldrio. Todos os
contributos serfo analisados e ponderados, tendo em consideragdo os desafios e objetivos estabelecidos na proposta de

classificacdo.

Mais se informa que os documentos da proposta estdo disponiveis para consulta, nos dias Uteis e no horario das 9.00h as 12.00h
e das 14.00h 3s 17.00h, no Balcdo Unico, sito na Praca do Cidad&o, 4420 -183 Gondomar; na Divisdo de Planeamento e SIG, sita
na Rua 5 de Outubro, 118, 4420 -086 Gondomar; nas instalacdes da Unido de Freguesias respeitante ao territério das referidas
ORU’s e ainda na pagina eletrénica do municipio, em www.cm-gondomar.pt. As reclamagdes, observagdes e sugestdes poderdo

ser enviadas por carta, dirigida ao presidente da CAmara Municipal para a Praga Manuel Guedes, 4420 -1593 Gondomar, ou para

o correio eletrénico geral@cm-gondomar.pt ou ainda entregues diretamente no Balcio Unico.

| IDENTIFICACAQ
Nome | Helder Octavio de Matos Teixeira Ramos
Morada | Av. General Humberto Delgado, 539, 1° 4420-155

NIF | 148810110 Contacto telefénico | 912579788
Email | ramoshel@gmail.com
Entidade

(se aplicdvel) |

OBSERVACOES OU SUGESTOES GERAIS
Documentos em anxo, constituido r:

- reclamacdo, sugestio (Parte escita) invocando as alineas a) e ¢) do n° 3 do Art® 89 do D.L. 80/2015 de 14 de

Maio;

- Planta do terreno com implantagdo ¢ tracado alternativo proposto (Pega desenhada);

- Cortes e algados do proposto (Pega desenhada).

Praga Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F.224 660 566 www.cm-gandamar.pt o
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HELDER OCTAVIO DE MATOS TEIXEIRA RAMOS, com domicilio na Av.Humberto Delgado,
539-1° da Freguesia de S.Cosme, 4420-Concelho de Gondomar, portadordo CC 3300814 0 ZY3,
valido até 11/03/2020, contribuinte fiscal 148810110, vem por esta via, invocando as alineas a)
e c) do n° 3 do artigo 89° do DL 80/2015 de14 de Maio, apresentar a sua reclamacao e as
sugestdes que em seu entender deverdo ser consideradas, ja que, longe de inviabilizar a
proposta da ORU de S.Cosme e Valbom, agora em discussao publica, compatibilizam
globalmente os interesses legitimos dos particulares com a estrategia do estudo.

O reclamante é representante do proprietario do terreno demarcado na planta anexa, sito na
Cidade de Valbom , com frentes para a rua Dr.Joaquim Manuel da Costa, Rua Pinheiro de Alem
e Travessa J.Manuel da Costa, com a area total de aproximadamente 16.000,00m2

A) RECLAMACAO

O estudo apresentado, agora em discussdo publica, ndo tem em consideracdo os varios
projectos apresentados para o terreno, sendo que um deles ja foi aprovado pela Camara de
Gondomar, ainda que sob a forma de PIP.

1 - De facto o processo n°® 2226/09 ( PIP de loteamento ) em nome de Helder Octavio de
Matos Teixeira Ramos foi aprovado por despacho de 21/09/2009 para todo o terreno,
tendo sido viabilizada a construcdo de 14.252,00m2 de habitacdo colectiva e de
4.764,00m2 de area coberta de aparcamentos e apoios, num total de 100 fogos, na
totalidade do terreno.

Este loteamento s6 ainda n&o avangou, devido a grave crise econémica que o Pais
atravessou e devido a crise imobiliaria cujos efeitos ainda se fazem sentir-

2 -- Nem tio pouco teve em consideragdo o PIP apresentado pelo processo registado
com o n° 2017/354 ( estabelecimento comercial ) na area Poente do terreno, para o qual
a Camara de Gondomar ainda néo se pronunciou apesar de todos os prazos legais terem
sido ja ultrapassados-

3 - E ainda, ndo teve em consideragdo o Pedido de Informagao Prévia a que se refere o
processo 05/2018/21 para a area Nascente do terreno.

Assim os proprietarios deste terreno ndo sdo expectantes, mas sim participantes proactivos no
desenvolvimento da sua area urbana, cujo Plano Director Municipal — unico instrumento de
planeamento urbanistico em vigor — prevé capacidade construtiva, classificado como Solo
Urbano — Espacos residenciais tipo I, com indice de 1,1, cércea de 4 pisos até a altura de
16.00ml.




B - SUGESTAO

O reclamante nao tem qualquer duvida da importancia que o seu terreno tem na reabilitagdo do
tecido edificado e na promogdo da qualidade da imagem urbana do territério e da sua
atratividade.

Nao pode é aceitar, que a sugestdo proposta na maior parte do terreno , para criagdo de um
parque urbano destinado ao recreio activo da populagdo residente, seja incompativel com a
capacidade construtiva prevista no PDM em vigor, ou seja capacidade para 17.600,00m2 de
construgéo acima do solo mais caves,

A sua capacidade construtiva e a envolvente edificada, torna onorosa a eventual aquisigéo por
parte do Municipio de Gondomar. ( bem acima da estimativa de investimento prevista na acgéo
correspondente ).

De facto, basta utilizar os criterios de avaliacdo previstos no Cédigo de Expropriagbes para se
chegar facilmente a valores de trés milhoes de euros para a propriedade.

No sentido de conciliar o estudo agora em discussdo publica com 0s_legitimos interesses
privados, o reclamante vem apresentar uma solugdo que concilia em seu entender, os objectivos
da proposta, com as expectativas dos proprietarios, e poderad de forma rapida permitir a
transformacéo da zona correspondente e integrada no Programa Estrategico de Reabilitagado
Urbana, com custos minimos para o Municipio de Gondomar, ja que a sua concretizagao,
eventualmente , se podera efectuar com a participa¢éo parcial da iniciativa privada.

Assim propode-se:

1 - Uma ligeira correc¢éo na implantagdo da via, designada por trogo Nascente da Variante de
Valbom, entre a rua Dr. Joaquim Manuel da Costa e a praga S. Pinheiro, na extenséo de
114,32ml, deslocando ligeiramente o eixo para Nascente.

Esta ligeira correcgdo nada interfere com o eventual tragado da linha do Metro proposta,
ou da sua estacgdo, ja que as mesmas se situam noutro terreno.

Nem interfere com os prolongamento da via prevista para a rua das Cavadinhas e a partir
dai para a Av.Fernando Pessoa.

E, permite a concretizag8o dos projectos apresentados e em apreciagéo na Camara de
Gondomar, e ainda viabiliza a criagdo do chamado Parque Urbano de Valbom.

2 - Apresentar em anexo, a planta com o estudo de implantagéo do que se pretende ver aceite e
reflectido na versdo definitiva do da ORU de S.Cosme e Valbom.

2.1- Neste estudo, cuidadosamente efectuado, prevé-se para a zona Poente do terreno a
criagdo de uma area comercial de proximidade.
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A cave sera maioritariamente destinada a aparcamento coberto e o res do chao destinado
a comercio. Admite-se a criagdo de uma pequena area comercial/restauragédo, ao nivel
da cave e a cota da futura praga, onde podera funcionar uma esplanada..

Esta proposta tem cinco vantagens:

2.1.1- Prevé a instalacdo de uma area comercial de proximidade e aparcamentos,numa
zona fortemente carente deste tipo de servigos.

2.1.2- Inicia a construgéo da via Nascente da Variante de Valbom que ligard a rua Dr.
Joaquim M.Costa a rua das Cavadinhas e a Avenida Femando Pessoa junto ao Hospital
com © Mmesmo nome.

2.1.3- Prevé a construcdo de um edificio habitacional/ comercial no sector Nascente da
propriedade, com cércea de cave, res do chao e tres pisos, por forma a estabelecer no
local um ambiente urbano harmonioso, fisica e socialmente por forma a atrair novos
exiratos populacionais para residir, trabalhar e visita neste terrritorio, promovendo a sua
vertente multifuncional.

De referir que, tal como consta da proposta da ORU, é realcada a necessidade de
viabilizar a capacidade edificatéria do vazio urbano em causa, no sentido em que deve
ser admitida construgdo nova, de forma a criar uma frente urbana ao longo da via prevista
no projecto estruturante e simultaneamente formalizar o quarteirdo constituido com o
novo tragado.

2.1.4- Resolve o problema local de aparcamento que se faz sentir na zona, ja que alem
de 17 lugares de estacionamento ao longo da nova via a construir, passaréo a estar
disponiveis mais de 45 lugares aparcamento descoberto e 59 lugares de aparcamento
coberto na cave do edificio comercial.

2.1.5- Inicia o desenho do que podera vir a ser o parque urbano de Valbom, cujos acessos
a Norte serdo assegurados a partir da nova via, a Sul a partir da praga a construir € pela
rua das Cavadinhas , e a Nascente a partir da rua Pinheiro de Alem. O corredor ecologico
sugerido tambem se encontra previsto

Anexo planta com as sugestdes ( 1 documento anexo )
O reclamante

Gondomar 2 de agosto de 2018
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Helder Matos Teixeira Ramos
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Corredor ecolégico
Areas verdes

Edificios propostos

Passeios, largos e pragas

Aparcamento

OBSERVAGOES:

REQUERENTE:

HELDER OCTAVIO DE MATOS TEIXEIRA RAMOS

LOCAL:

RUA E TRAV., DR, JOAQUIM M. COSTA, VALBOM

DESENHO:

UOPERACADO R URBANA S, COSME E VALBOM

FASE DE PROJETO:

DISCUSSAL PUBLICA-RECLAMAGAO E SUGESTAO

ESCALA:
1,500

DATA:
02.08.2018

TECNICO:

O

FOLHA:

U1
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Edificios propostos

REQUERENTE:

HELDER OCTAVIO DE MATOS TEIXEIRA RAMOS

LOCAL:

RUA E TRAV. DR JOAQUIM M. COSTA, VALBOM

DESENHO:
OPERACADO R, URBANA S, COSME E VALBOM

FASE DE PROJETO:

DISCUSSAD PUBLICA-RECLAMACAO E SUGESTAU

ESCALA: DATA: FOLHA:

1.200 02.08.2018
TECNICO: U E
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CONSULTA PUBLICA RELATIVA A OPERACAO DE REABILITACAO URBANA:
{assinalar com um X por favor)

S. COSME E VALBOM |(a discussdo ptiblica decorre de 10 de julho a 7 de agosto de 2018)
SAO PEDRO DA COVA E FANZERES (a discussio piiblica decorre de 19 julho a 17 de agosto de 2018)

O0OKX

D. AFONSO HENRIQUES - Rio Tinto (a discussio ptiblica decorre de 19 julho a 17 de agosto de 2018)

APRESENTACAO DE OBSERVACOES OU SUGESTOES

A sua participacio é importante e poderd ser concretizada através do preenchimento do presente formuldrio. Todos os
contributos serdo analisados e ponderados, tendo em consideracio os desafios e objetivos estabelecidos na proposta de

classificagdo.

Mais se informa que os documentos da proposta estdo disponiveis para consulta, nos dias titeis e no hordrio das 9.00h as 12.00h
e das 14.00h as 17.00h, no Balcdo Unico, sito na Praca do Cidaddo, 4420 -183 Gondomar; na Divisdo de Planeamento e SIG, sita
na Rua 5 de Outubro, 118, 4420 -086 Gondomar; nas instalagtes da Unido de Freguesias respeitante ao territério das referidas
ORU'’s e ainda na pégina eletrénica do municipio, em www.cm-gondomar.pt. As reclamacdes, observagdes e sugestdes poderdo
ser enviadas por carta, dirigida ao presidente da Cimara Municipal para a Praca Manuel Guedes, 4420 -193 Gondomar, ou para
o correio eletrénico geral@cm-gondomar.pt ou ainda entregues diretamente no Balcdo Unico.

IDENTIFICACAO

Nome | Helder Octavio de Matos Teixeira Ramos
Morada | Av. General Humberto Delgado, 539, 1° 4420-155
NIF | 148810110 Contacto telefénico | 912579788

Email | ramoshel@gmail.com
Entidade
(se aplicidvel)

OBSERVACOES OU SUGESTOES GERAIS

Documentos em anexo, constituido por:
- reclamacfo, sugestdo (Parte escita) invocando as alineas a) ¢ ¢) do n° 3 do Art° 89 do D L. 80/2015 de 14 de
Maio; !

- Planta do terreno com implantacio e tragado alternativo proposto (Peca desenhada);

- Cortes e algados do proposto (Peca desenhada).

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondormar F. 224 660 566 www.cm-gandomar.pt
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Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomarpt
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HELDER OCTAVIO DE MATOS TEIXEIRA RAMOS, com domicilio na Av.Humberto Delgado,
539-1°da Freguesia de S.Cosme, 4420-Concelho de Gondomar, portador do CC 3300814 0 ZY3,
valido até 11/03/2020, contribuinte fiscal 148810110, vem por esta via, invocando as alineas a)
e c) do n® 3 do artigo 89° do DL 80/2015 de14 de Maio, apresentar a sua reclamacéo e as
sugestdes que em seu entender deverdo ser consideradas, ja que, longe de inviabilizar a
proposta da ORU de S.Cosme e Valbom, agora em discussdo publica, compatibilizam
globalmente os interesses legitimos dos particulares com a estrategia do estudo.

O reclamante é representante do proprietario do terreno demarcado na planta anexa, sito na
Cidade de Valbom , com frentes para a rua Dr.Joaquim Manuel da Costa, Rua Pinheiro de Alem
e Travessa J.Manuel da Costa, com a area total de aproximadamente 16.000,00m2

A) RECLAMACAO

O estudo apresentado, agora em discussdo publica, ndo tem em consideracdo 0s varios
projectos apresentados para o terreno, sendo que um deles ja foi aprovado pela Camara de
Gondomar, ainda que sob a forma de PIP.

1 - De facto o processo n°® 2226/09 ( PIP de loteamento ) em nome de Helder Octavio de
Matos Teixeira Ramos foi aprovado por despacho de 21/09/2009 para todo o terreno,
tendo sido viabilizada a construcdo de 14.252,00m2 de habitagdo colectiva e de
4.764,00m2 de area coberta de aparcamentos e apoios, num total de 100 fogos, na
totalidade do terreno.

Este loteamento sé ainda nao avangou, devido a grave crise econémica que o Pais
atravessou e devido a crise imobiliaria cujos efeitos ainda se fazem sentir-

2 —~ Nem tao pouco teve em consideragdo o PIP apresentado pelo processo registado
com o n°® 2017/354 ( estabelecimento comercial ) na area Poente do terreno, para o qual
a Camara de Gondomar ainda nao se pronunciou apesar de todos os prazos legais terem
sido ja ultrapassados-

3 - E ainda, ndo teve em consideragédo o Pedido de Informagéo Prévia a que se refere o
processo 05/2018/21 para a area Nascente do terreno.

Assim os proprietarios deste terreno ndo sdo expectantes, mas sim participantes proactivos no
desenvolvimento da sua area urbana, cujo Plano Director Municipal — unico instrumento de
planeamento urbanistico em vigor — prevé capacidade construtiva, classificado como Solo

Urbano — Espacos residenciais tipo |, com indice de 1,1, cércea de 4 pisos até a altura de
16,00ml.
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B - SUGESTAO

O reclamante nédo tem qualquer duvida da importancia que o seu terreno tem na reabilitagéo do
tecido edificado e na promogdo da qualidade da imagem urbana do teritdrio e da sua
atratividade.

N&o pode é aceitar, que a sugestdo proposta na maior parte do terreno , para criagéo de um
parque urbano destinado ao recreio activo da populagdo residente, seja incompativel com a
capacidade construtiva prevista no PDM em vigor, ou seja capacidade para 17.600,00m2 de
construg@o acima do solo mais caves,

A sua capacidade construtiva e a envolvente edificada, toma onorosa a eventual aquisicéo por
parte do Municipio de Gondomar. ( bem acima da estimativa de investimento prevista na acgéao
correspondente ).

De facto, basta utilizar os criterios de avaliagdo previstos no Cédigo de Expropriagdes para se
chegar facilmente a valores de trés milhoes de euros para a propriedade.

No sentido de conciliar o estudo agora em discussdo publica com os_legitimos interesses
privados, o reclamante vem apresentar uma solugéo que concilia em seu entender, os objectivos
da proposta, com as expectativas dos proprietarios, e podera de forma rapida permitir a
transformagéo da zona correspondente e integrada no Programa Estrategico de Reabilitagao
Urbana, com custos minimos para o Municipio de Gondomar, ja que a sua concretizagdo,
eventualmente , se podera efectuar com a participagdo parcial da iniciativa privada.

Assim propde-se:

1 - Uma ligeira correcgéo na implantagéo da via, designada por trogo Nascente da Variante de
Valbom, entre a rua Dr. Joaquim Manuel da Costa e a praga S. Pinheiro, na extensédo de
114,32ml, deslocando ligeiramente o eixo para Nascente.

Esta ligeira correcgdo nada interfere com o eventual tragado da linha do Metro proposta,
ou da sua estacdo, ja que as mesmas se situam noutro terreno.

Nem interfere com os prolongamento da via prevista para a rua das Cavadinhas e a partir
dai para a Av.Fernando Pessoa.

E, permite a concretizagdo dos projectos apresentados e em apreciagdo na Camara de
Gondomar, e ainda viabiliza a criagdo do chamado Parque Urbano de Valbom.

2 - Apresentar em anexo, a planta com o estudo de implantagéo do que se pretende ver aceite e
reflectido na versdo definitiva do da ORU de S.Cosme e Valbom.

2.1- Neste estudo, cuidadosamente efectuado, prevé-se para a zona Poente do terreno a
criacdo de uma area comercial de proximidade.




A cave sera maioritariamente destinada a aparcamento coberto e o res do chdo destinado
a comercio. Admite-se a criagdo de uma pequena area comercial/restauragdo, ao nivel
da cave e a cota da futura praga, onde podera funcionar uma esplanada..

Esta proposta tem cinco vantagens:

2.1.1- Prevé a instalacdo de uma area comercial de proximidade e aparcamentos,numa
zona fortemente carente deste tipo de servigos.

2.1.2- Inicia a construgdo da via Nascente da Variante de Valbom que ligara a rua Dr.
Joaquim M.Costa a rua das Cavadinhas e a Avenida Femando Pessoa junto ao Hospital
com 0 mesmo nome.

2.1.3- Prevé a construgdo de um edificio habitacional/ comercial no sector Nascente da
propriedade, com cércea de cave, res do chao e tres pisos, por forma a estabelecer no
local um ambiente urbano harmonioso, fisica e socialmente por forma a atrair novos
extratos populacionais para residir, trabalhar e visita neste terrritorio, promovendo a sua
vertente multifuncional.

De referir que, tal como consta da proposta da ORU, € realgada a necessidade de
viabilizar a capacidade edificatéria do vazio urbano em causa, no sentido em que deve
ser admitida construgao nova, de forma a criar uma frente urbana ao longo da via prevista
no projecto estruturante e simultaneamente formalizar o quarteirdo constituido com o
novo tracado.

2.1.4- Resolve o problema local de aparcamento que se faz sentir na zona, ja que alem
de 17 lugares de estacionamento ao longo da nova via a construir, passarao a estar
disponiveis mais de 45 lugares aparcamento descoberto e 59 lugares de aparcamento
coberto na cave do edificio comercial.

2.1.5- Inicia o desenho do que podera vir a ser o parque urbano de Valbom, cujos acessos
a Norte serdo assegurados a partir da nova via, a Sul a partir da pracga a construir e pela
rua das Cavadinhas , e a Nascente a partir da rua Pinheiro de Alem. O cormredor ecologico
sugerido tambem se encontra previsto

Anexo planta com as sugestdes ( 1 documento anexo )

O reclamante

Gondomar 2 de agosto de 2018
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Helder Matos Teixeira Ramos
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OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA DE S. COSME E VALBOM

Discussdao publica

Ex. Senhor Presidente da Camara Municipal de Gondomar

Pretendo com estas linhas contribuir para uma reflexdo sobre o documento
denominado PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITA(;AO URBANA, de Junho
de 2016.

Assim:

- Embora o documento refira que “ teve por base um processo partilhado, mobilizador
e ... envolvendo os agentes locais ...”, julgo que tal é exagerado, pois nao se viu
informacéo sobre tal, até a sua apresentacdo publica.

“ “

- Diz ainda que foi “... elaborado a partir de aprofundado diagnostico “ , mas
igualmente confesso que, podendo existir tal diagnostico , pouca divulgacao teve.

Sobre o PERU propriamente dito e no que as suas opc¢des reporta, deixo as minhas
criticas e sugestdes, partindo de uma leitura rapida do documento em causa € como
tal, pouco profunda.

Sobre o dito ;

- a opcdo de ampliacdo da Camara Municipal através da edificacdo de novo edificio
sobre a &rea de jardim existente , julgo ndo constituir solu¢do para os problemas que
aponta corrigir.

A necessidade de ampliar as instala¢des para albergar mais servigos, sendo legitima,
ndo servird para grandes concentragdes, pois 0s servicos municipais estdo divididos
em varias localizagbes e assim se manterdo. Caso contrario sera necessario fazer um
enorme edificio para que tal concentracdo se possa verificar.

Mais estranho tal solugdo de ocupacdo de espacgo livre, posse publica, para
edificacdo, quando na Praca Manuel Guedes existem varios edificios devolutos em
estado de degradacdo galopante, que poderiam ser adquiridos (estdo em venda),
reabilitados e ocupados com as tais fun¢des que se pretendem agregar.

Desta forma se poderia iniciar a reabilitacdo da Praca Manuel Guedes, ao mesmo
tempo que se aumentava o patrimoénio municipal.

Creio ainda que tal operacdo de compra e reabilitagcdo dos edificios teria um custo
idéntico ao previsto para a ampliagédo proposta.



- Relativamente a area inserida na ORU constitui surpresa o facto de néo integrar a
Quinta de Bougca — Cova, pois nela se localiza o que de patrimonialmente mais
importante existe na freguesia de S. Cosme.

- As opc¢bes de renaturalizagdo das linhas de agua sao interessantes, pelo que a
introducdo do Rio Torto e sua dinamizacdo como percurso possivel até a Marina do
Freixo, seria igualmente importante. Iniciando-se no centro de Gondomar,
atravessando areas densamente habitadas, no limite do concelho, poderia atrair os
passeantes do Pargue Oriental e da marginal do Douro, ao centro de Gondomar

- De referir ainda que as operacbes de reabilitacdo do Monte Crasto devem ser
encaradas com vitais para o crescimento turistico da freguesia e mesmo do Concelho.

As operacdes previstas sdo importantes, mas julgo que o MONTE CRASTO merece
uma abordagem mais completa , rigorosa e profunda para que as operacdes a realizar
comecem a construir o futuro e ndo a perpetuar o presente e o passado.

z z

Mesmo sabendo que é propriedade particular, € chegado o tempo de um dialogo
firme, consequente, aberto, concludente e sério com a Confraria proprietaria , para que
0 Monte Crasto possa cumprir o papel gue os gondomarenses pretendem e precisam.

- A criacdo do parque urbano de S. Cosme, bem como o interface de transportes nos
locais indicados julgo merecerem pouca fiabilidade; o primeiro porque néo é
nitidamente sentido como falta no territério, o segundo porque irA complicar as
movimentacdes de toda a natureza no local. A sua implementacdo na zona do
Mercado Municipal (?) ndo seria mais adequada?

Outros aspetos mais especificos poderiam ser apontados, quer positivamente, quer
negativamente no documento, mas para tal seria necesséario, da minha parte, um
estudo mais aprofundado para uma mais consequente participacado no assunto.

Por fim acho importante que as designacdes dos locais e da toponimia carecem de
um rigor absoluto para ndo criar confusdo na sua leitura e interpretacdo. (Veja-se p.e a
Rotunda Luis de Camdes , que as placas existentes identificam como Rotunda Mario
Marques e que ndo acolhe o entroncamento da Rua Luis de Cambes com a Rua Dr.
Joaguim Manuel da Costa)

Na conviccdo que estas sugestdes/criticas possam contribuir, ainda que
modestamente, para um enriquecimento do trabalho efetuado, apresento os meus
cumprimentos

Mario Marques dos Santos, arq.
cc- 03571572, cf. 161 008 631
Rua 9 de Abril , 40

4420-228 Gondomar
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Propostas para ARU de S.Cosme e Valbom. ==

No seguimento da discussdo publica realizada sobre ARU de Valbom, na qual estive presente,
na qualidade de cidaddo e deputado municipal, cabe cumprir o meu dever civico de
participacdo activa na organizagao do territorio que a presente ORU é parte integrante,
aproveito a oportunidade para deixar as seguintes propostas que servem para aprofundar o
debate e melhorar o projecto de ORU que foi proposto.

Desde sempre Valbom se viu confrontado com o problema da mobilidade e transito, latente na
sua via principal a Rua Dr.Joaquim Manuel da Costa, nesse sentido venho propor que essa
mesma rua passe a ser uma estrada de sentido tnico.

Este seria um projecto que ndo envolveria grandes investimentos pois a estrada da Marginal
quem vai para Gramido, ou a zona de Vila Verde seriam optimas alternativas para quem quiser
entrar em Valbom.

Em relacdo aos transportes publicos esse também ndo seria um problema pois essas vias
alternativas seriam optimas pois permitem fechar um circulo em torno de Valbom.

Esta proposta além de necessdria e urgente é fundamental para melhorar a situacdo de
calamidade que se vive todos os dias em Valbom com o trafego automovel, para além disso
com a implementagdo de um s6 sentido nessa via, vai permitir a ampliagdo das vias para pedes
pois existem zonas nessa rua em que um peao com um carrinho de bebe ou uma pessoa
portadora de deficiéncia tem de se deslocar no meio da estrada, pois a via para os pedes na da
espaco para a sua deslocagdo.

2%Proposta

Criagdo de uma zona verde/lazer/encontro na zona do Toural, esta é uma zona ja a muito
tempo abandonada, que tem sido um problema durante anos pois tornou-se um local para
depdsitos de lixo a céu aberto.

Esta proposta permite reabilitar esse espaco, mas também oferecer a populagao uma zona de
lazer e convivio, no centro da cidade algo que ndo existe até ao momento.

Bruno Pacheco
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Exm® Senhor

Presidente da Camara Municipal de
Gondomar

Praca Manuel Guedes

4420 193 GONDOMAR

Sua referéncia Nossa referéncia Data
748248 29/06/2018

ASSUNTO: Parecer do IHRU sobre o programa estratégico de reabilita¢ao urbana (PERU)
para a area de reabilita¢io urbana (ARU) de S. Cosme e Valbom

Em resposta ao pedido de parecer rececionado na Diregdo de Gestao do Norte do IHRU com o n®
747848 em 2018/06/26, relativo ao PERU mencionado em epigrafe, que enquadra a operagdo de
reabilitagdo urbana (ORU) sistematica a desenvolver na ARU de S. Cosme e Valbom, anexa-se o
parecer deste Instituto, de acordo com o disposto no n? 3 do artigo 172 do Decreto-Lei n®
307/2009, de 23 de Outubro, com a redagdo dada pela Lei n? 32/2012, de 14 de Agosto (RIRU).

Aproveitamos a oportunidade para manifestar a inteira disponibilidade deste Instituto para
prestar os esclarecimentos que eventualmente considerem necessarios no ambito da reabilitagdo
urbana.

Com os melhores cumprimentos,

A Presidente do Conselho Diretivo

e

Alexandra Gesta

Sede: Av. Columbano Bordalo Pinheiro. 5 - 1099-019 LISBOA Telefone: 217 231 500  Fax: 217 260 729
Delegagdo: Rua D. Manuel II, 296 - 6° - 4050-344 PORTO Telefone: 226 079 670 Fax: 226 079 679
E-mail: thru@ihru.pt http://www portaldahabitacao.pt Pag. |
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Alexandra Gesta

PARECER Presidente do Conselho Diretivo

A Camara Municipal de Gondomar, conforme o previsto no n? 3 do artigo 172 do Decreto-Lei
n? 307/2009 de 23 de Qutubro, com a redacdo dada pela Lei n? 32/2012, de 14 de Agosto
(RIRU), remeteu ao IHRU a proposta de programa estratégico de reabilitagdo urbana (PERU) a
desenvolver na area de reabilitagdo urbana (ARU) de S. Cosme e Valbom, que deu entrada na
Direcao de Gestdo do Norte do IHRU com o n? 747848 em 2018/06/26.

O documento agora apresentado estabelece o PERU para a execugdo de uma operagdo de
reabilitacdo urbana (ORU) sistematica, através de uma “intervengdo integrada de reabilitacdo
urbana dirigida a reabilitacdo do edificado e a qualificagdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizacdo coletiva, visando a requalificagdo
e revitalizagdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico.”

O PERU agora em aprego pelo IHRU mereceu a aprovagdo do executivo camarario em reuniao
realizada a 20 de Junho de 2018, em que se deliberou submeter o mesmo documento a
discussdo publica por um periodo de 20 dias, a promover nos termos do disposto no n? 2 do
artigo 892 do RJIGT.

Considerando que este documento se alicerca num diagnostico rigoroso da area de
intervencdo, onde de forma bastante clara fundamenta a delimitagdo de uma ARU sujeita a
uma ORU sistematica, de acordo com os elementos instrutérios como disposto no n? 2 do
artigo 332 do RIRU, nomeadamente:

e Apresentando as opgdes estratégicas de reabilitacdo e de revitalizagdo para a ARU,
agrupadas em trés eixos estrategicos que serdo articulados com as grandes opgdes
do Municipio, traduzindo-se a impiementacdo destas opgOes estratégicas num
conjunto de acdes a desenvolver pela Camara Municipal e por agentes privados;

e Estabelecendo como prazo de execugdo da operagdo de reabilitagdo urbana 10 anos,
com possibilidade de prorrogagdo por mais 5 anos;

e |dentificando como entidade gestora o municipio de Gondomar;
e Definindo as prioridades e estabelecendo o programa da operagdo de reabilitagdo

urbana, identificando os 10 projetos estruturantes e as 49 agdes prioritarias que os
compdem, apresentando as fichas-sintese de cada uma delas, em que é menciocnado
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0" Objeti\/o que Ihe Ests’ subjacente a descrigdo, a estimativa do investimento, bem

como a aval:ar;ao da respetiva relagdo com os eixos estratégicos fixados;
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Determ[nando o modelo de gestao da. ARU e de execugao da respetlva ORU qué preve

a execugao direta pe[a entldade gestora no que se refere as agBes no espaco publico,

" rnasinfragstruturas. e equipamentos-de utilizagdo coletiva, sendo as acdes de

reabilitagdo urbana de edificios e equipamentos situados na ARU a executar por
iniciativa dos particulares, desenvolvidas através da modalidade prevista na alinea a)
do n? 1 do artigo 11 do RIRU, com o apoic da entidade gestora;

Apresentando um quadro de apoios e incentivos as agbes de reabilitacio executadas
pelos proprietdrios e demais titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os
edificios ou fragBes, incentivos de natureza fiscal associados aos impostos municipais
sobre o patrimoénio, conforme previsto no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EFB);

Definindo o programa de investimento e de financiamento da ORU através da
estimativa dos custos totais de cada um dos projetos e acbes a implementar,
identificando sempre que possivel as principais fontes de financiamento do
investimento publico.

Tendo em considerago a coeréncia da proposta apresentada para este PERU, o IHRU nada tem a

opor a realizacio da respetiva ORU para a ARU de S. Cosme e Valbom.

Por ultimo, solicita-se a Camara Municipal o envio ao IHRU, por meios eletrénicos, de copia do
Aviso publicado na 22 série do Diario da Reptblica com a publicitagdo do ato de aprovagdo da
ORU pela Assembleia Municipal.

Porto, 29 de Junho de 2018




