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CADERNO DE ENCARGOS

Capitulo | = Clausulas Gerais

Clausula 1.2

Objeto

O presente Caderno de Encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a celebrar na

sequéncia do procedimento pré-contratual que tem por objeto a Concessdo do direito de

exploragdo de 1 (um) equipamento destinado a estabelecimento de bebidas/multiusos,

localizado na Praia de Zebreiros, conforme planta anexa (Anexo 1), Foz do Sousa, Gondomar.

Clausula 2.2

Caracteristicas do equipamento

O equipamento objeto da concessdo tem as seguintes caracteristicas:

a)

Praga Manuel Guedes
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1 Estrutura modular —~ BAR, de acordo com as seguintes caracteristicas:

Estrutura: estrutura tubular soldada; chdao com painel colaborante (cofragem perdida)
em cimento aligeirado com leca; porta lateral com abertura basculante (6x2,5m) com
acionamento manual por guincho através de cabo em aco e porta de acesso geral em
aco tipo corta-fogo (0,90x2m).

Revestimento exterior: primeira camada em chapa de ago pintada, revestida a ripado
em madeira de pinho envernizada.

Telhado: telhado em painel sandwich 5 ondas com 30mm de espessura.

Revestimento interior: isolamento térmico em |d de rocha com 80mm de espessura,
revestida interiormente a gesso cartonado hidréfugo pintado com tinta plastica; teto
em gesso cartonado e piso em tijoleira com rodapé de madeira.

Instalagdo elétrica: equipado com quadro elétrico segundo normas de seguranga com
tomada para maquina de café; tomada para maquina de lavar louca; 4 tomadas
distribuidas e 3 pontos de luz.
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b)
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Instalagdo hidraulica: equipado com 1 ponto de dgua e saida de esgoto para banca e
com 1 ponto de dgua e saida de esgoto para maquina de café.
Interiores: balcdo traseiro com 3m de comprimento e 60cm de largura e balcdo frontal

com 3m de comprimento e 40cm de largura.

1 Estrutura modular — WC, de acordo com as seguintes caracteristicas:

Estrutura: estrutura tubular soldada; chdo com painel colaborante (cofragem perdida)
em cimento aligeirado com leca; porta lateral com abertura basculante (3,6x2,5m)
com acionamento manual por guincho através de cabo em ago e porta de acesso geral
em aco tipo corta-fogo (0,90x2m).

Revestimento exterior: primeira camada em chapa de a¢o pintada, revestida a ripado
em madeira de pinho envernizada.

Telhado: telhado em painel sandwich 5 ondas com 30mm de espessura.

Revestimento interior: isolamento térmico em |3 de rocha com 80mm de espessura,
revestida interiormente a gesso cartonado hidréfugo com sobreposigdo de azulejo;
teto em gesso cartonado e piso em tijoleira com rodapé em inox.

Instalagdo elétrica: equipado com quadro elétrico segundo normas de seguranga com
4 pontos de luz e 3 extratores de ar.

Instalacdo sanitdrias: 3 cabides individuais com sanita e 1 lavatério no WC feminino; 1
cabide individual com sanita, 2 urindis e 1 lavatério no WC masculino; 1 sanita mobil,
facilitando a utilizacio a pessoas com mobilidade reduzida e pessoas idosas, 1
lavatério mobil e 3 barras de apoio pensadas para utilizadores com mobilidade
reduzida, 1 acesso com rampa e 1 porta no WC de mobilidade reduzida.

Ligacoes: equipado com 1 tomada para entrada de aguas limpas e 1 tomada flangeada

para saidas de esgotos.

1 Estrutura modular — POSTO DE SOCORROS, de acordo com as seguintes

caracteristicas:

Estrutura: estrutura tubular soldada; chdo com painel colaborante (cofragem perdida)
em cimento aligeirado com leca e porta de acesso em ago tipo corta-fogo (1x2m).
Revestimento exterior: primeira camada em chapa de ago pintada, revestida a ripado

em madeira de pinho envernizada.
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d)

e)

Telhado: tethado em painel sandwich 5 ondas com 30mm de espessura.

Revestimento interior: isolamento térmico em |3 de rocha com 80mm de espessura,

revestida interiormente a gesso cartonado hidréfugo pintado com tinta plastica; teto

em gesso cartonado e piso em tijoleira com rodapé de madeira.

Instalagdo elétrica: equipado com quadro elétrico segundo normas de seguranga com

3 tomadas distribuidas e 2 pontos de luz.

instalagdo hidraulica: equipado com 1 ponto de dgua e saida de esgoto para lavatdrio.

Interiores: 1 lavatdrio e 1 marquesa.

1 Painel Informativo — PRAIA, de acordo com as seguintes caracteristicas:

Estrutura: estrutura tubular soldada.

Revestimento: ripado em madeira de pinho envernizada.

Moldura com 90x120cm em policarbonato.

Na restante drea a descoberto, que faz parte da concessdo, indicada no Anexo 1 com

o n2 22, é permitida a criagdo de uma esplanada.

Clausula 3.2

Condicionantes gerais para a instalagdo de esplanadas

A instalacdo de esplanada, acima referida, encontra-se sujeita as seguintes condi¢des:

Praga Manuel Guedes
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1.

N3o é permitida a ocupagdo do espago publico que interfira com o transito de
pedes e ou veiculos;

A esplanada deverd prever corredores livres de circulagdo para os utentes, de
largura ndo inferior a 90cm;

A sua disposicdo no espago publico sera organizada, de modo a ndo perturbar os
elementos arquitetdnicos/paisagisticos existentes;

A esplanada sera aberta, sem qualquer tipo de protecdo frontal, lateral ou
posterior, exceto nas condi¢des constantes da al. ¢) do n2 2 da clausula 43;

A esplanada tem que respeitar o Regime Juridico previsto no Decreto-Lei n?
163/2006, de 08 de Agosto de 2006, na sua redagdo atual, referente a melhoria da

acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada.
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Clausula 4.2
Instalagdo do Mobilidrio

1. Ainstalacdo do mobiliario na esplanada devera ser efetuada de modo a garantir a harmonia
do conjunto, tanto no que se refere a materiais e cores utilizados como ao design das
diferentes pegas.
2. As mesas, cadeiras, guarda-sois e guarda-ventos a colocar na esplanada, cujo fornecimento
é da responsabilidade do concessiondrio, deverdo ter as seguintes caracteristicas:
a) Os materiais a utilizar na estrutura e tampos das mesas e cadeiras das esplanadas
devem ser de madeira, aco inox, aluminio a cor natural ou em ago com acabamento a tinta
de esmalte tipo forja em cor cinza idéntica a existente nos bares, admitindo-se ainda a
utilizagdo de plastico nos tampos das mesas;
b) A cobertura das esplanadas pode ser feita por guarda-séis ou similar, sujeitos as
seguintes condigcdes:

e S30 obrigatoriamente do tipo manobraveis e deslocaveis, sem fixagdo no pavimento,
em lona ou outro material mais durdvel, mas similar, preferencialmente de cor
branca ou outra cor sujeita a aprovagao;

e A sua instalagio so é permitida sobre o espago das esplanadas e quando estas estdo
em funcionamento, devendo ser regularmente limpos, de forma a apresentar
condi¢Bes compativeis com a dignidade da drea de exploracdo;

¢ O material da estrutura dos guarda-séis ou similar, serd preferencialmente em
madeira, aco inox, ou outro material metalico com acabamento a tinta de esmalte
forja de cor cinza.

e Os guarda-séis ou similares, ndo poderdo conter publicidade e terdo
obrigatoriamente de ser retirados durante a noite.

c) A instalagdo de guarda-ventos em esplanada pode ser autorizada desde que satisfaga os
seguintes requisitos:

e A sua instalagdo s6 é permitida junto de esplanada;

e N3o devem ocultar referéncias de interesse publico nem prejudicar a seguranca,

salubridade e boa visibilidade do local;

Praga Manue! Guedes T 224 660 500 geral@cm-gondomar.pt

4420-193 Gondomar F 224 660 566 =
5/19 mario.tavares/GAV



MuNIciPIo DE GONDOMAR

Gabinete de Apoio a Vereagao

GONDOMAR

Municipio DE GONDOMAR

e N3o é admitida parte opaca e s6 serdo admitidos materiais em vidro ou acrilico,
transparentes e inquebraveis, sem moldura;

e O guarda-vento terd uma altura maxima de 1,5m;

e Serdo admitidas letras de identificacdo da esplanada, gravadas nos guarda-ventos,
nunca com um tamanho superior a 1/6 da altura total do guarda-vento, em cor
branca ou cinza;

d) A ocupagdo da drea concessionada com ementas e/ou eventos (cavaletes publicitdrios),
venda de gelados, s6 sera excecionalmente autorizada, sendo contudo, interdita a instalacdo
de arcas frigorificas para a exposi¢do de alimentos e grelhados.

e) Podem ser colocados contentores do lixo em chapa galvanizada pintada a cinza forja para
armazenamento temporario e remogao diaria.

3. Sera admitido, excecionalmente, outro tipo de mobilidrio, desde que devidamente aprovado
pela Cadmara Municipal de Gondomar, devendo ser entregue, juntamente com o projeto,
copias dos catdlogos ou desenhos de pormenor de todo o mobilidrio e respetivas referéncias;
4. N3o é permitida a instalagdo de qualquer tipo de floreiras.

5. A instalagdo de papeleiras, s6 é permitida nos materiais acima referidos, devendo ser

amoviveis de modo a serem retiradas quando o mesmo encerrar.

Clausula 52

Outros equipamentos
1. Estrados e palcos — Poderd ser autorizada a colocagdo de estrados ou palcos para eventos
pontuais.
2. Para efeitos do disposto no ndmero anterior, o titular do estabelecimento devera
apresentar ao Municipio de Gondomar, com a antecedéncia minima de 10 dias uteis, o projeto
do referido evento indicando num desenho a implantagdo do palco/estrado com as dimensdes
e o tempo de permanéncia no local, obtendo as autorizagdes necessarias para o efeito, de
acordo com a legislagdo aplicdvel.
3. Aparelhos de aquecimento — Os titulares dos estabelecimentos poderdo instalar aparelhos
de aquecimento nas esplanadas, desde que os mesmos estejam de acordo com as normas de
seguranga em vigor.
4. Altifalantes — Os titulares dos estabelecimentos poderdo colocar altifalantes na fachada do

estabelecimento desde que os mesmos estejam direcionados para a esplanada e desde que a
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sua dimensdo, cor e local ndo se evidenciem da restante estrutura do estabelecimento,

devendo cumprir a legislagao em vigor.

Capitulo 11

Da concess3o e forma de exploragdo

Clausula 6.2
Funcionamento do Estabelecimento

1. O Bar funcionara como estabelecimentos de bebidas, destinados a prestar, mediante
remunerac3o, servicos de bebidas e cafetaria no préprio estabelecimento ou fora dele

(esplanada).

2. O servico prestado consistird no fornecimento de bebidas diretamente aos utentes,

acompanhado ou ndo de produtos de cafetaria, pastelaria ou de gelados.

3. As instalagdes sanitarias objeto da concessdo destinam-se a assegurar o servigo publico,
sendo que, para o efeito, o concessiondrio esta obrigado a permitir o livre acesso a todos os
utentes, ndo podendo, em caso algum, impor qualquer tipo de restricdes, nomeadamente,

condicionando-o ao consumo de quaisquer produtos.

4. O Posto de Socorros objeto da concessdo, serd utilizado pelos nadadores salvadores no

decorrer, e de acordo com a atividade de vigilancia a banhistas.

Clausula 7.2
Obras

A execucdo de todas e quaisquer obras carece de autorizagdo expressa e prévia da Camara
Municipal de Gondomar, sem prejuizo da observancia das disposi¢des legais e regulamentares

aplicaveis, as quais serdo da responsabilidade do concessionario.
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Clausula 8.2
Obrigacdes do Concessionario

1. Constituem obriga¢des do concessiondrio:

a) Fornecer e instalar todos os equipamentos e utensilios necessarios ao bom e eficaz
funcionamento do equipamento e da esplanada, de acordo com o tipo e caracteristicas do
servigo que se propds prestar;

b) Fornecer os elementos do mobilidrio - mesas, cadeiras, guarda-sdis, guarda-ventos e outros
elementos de apoio, a colocar na drea de esplanada, em conformidade com a clausula 42 deste
caderno de encargos;

c) Manter inalterados os revestimentos e a pavimentagdo existente, exceto se autorizados pelo
concedente;

d) As esplanadas deverdo ser regularmente limpas, de forma a apresentar condi¢Oes
compativeis com a dignidade da drea de intervengao;

e) Zelar pelo bom funcionamento e qualidade do servigo prestado no estabelecimento;

f) Assegurar a limpeza, conservagdo e seguranga dos equipamentos, bem como a limpeza e
manutengdo de todos os elementos de mobilidrio que compdem a esplanada;

g) Assegurar a limpeza e manutengdo das instalagdes sanitdrias, o fornecimento de todos os
equipamentos de higiene e de todos os consumiveis necessdrios ao seu bom funcionamento;
h) Proceder a limpeza da area da concessdo, bem como a recolha dos residuos decorrentes do
consumo no estabelecimento em toda a area adjacente, devendo a limpeza ser continua
durante o periodo de funcionamento do estabelecimento e estar diariamente assegurada a
hora de abertura do mesmo;

i) Requerer e pagar os custos relacionados com a instalagdo e ligagdo de contadores para os
ramais de infraestruturas a estabelecer e ainda, pagar todos os consumos decorrentes da
exploragdo do estabelecimento;

j) Avisar de imediato a Cdmara Municipal de Gondomar da existéncia de algum perigo que
ameace os equipamentos objeto da presente concessdo;

k) Comunicar de imediato & Cdmara Municipal de Gondomar qualquer anomalia detetada nos
respetivos equipamentos envolventes ao espaco de concessdo, incluindo as que lhe sejam

transmitidas pelos utentes do espago;
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) O conhecimento do estado dos equipamentos e do espaco adjacente, a devolver a idénticas
condi¢es iniciais, no final da concessdo.
m) Pagar o preco pela concessdo, de acordo com o estipulado na clausula 112 deste caderno

de encargos.

Clausula 9.2
AutorizagOes

1. £ da responsabilidade do concessionario obter todas as licengas, certificagdes e autorizagdes
necessarias as atividades integradas na concessao.
2. O concessiondrio estd sujeito a todas as disposigdes legais e regulamentares aplicaveis a
atividade que exerce.
3. No prazo de 10 dias Uteis, a contar da celebragdo do contrato, devem ser apresentados, no
que respeita aos materiais da esplanada, em cumprimento do estatuido neste Caderno de
Encargos, os seguintes elementos:

a) Memoria descritiva e justificativa, da qual deve constar:

e Indicagdo pormenorizada dos materiais utilizados, acompanhada de catdlogos
ou fotografias das pecas a utilizar onde sejam percetiveis as suas caracteristicas
visuais, designadamente materiais, cores, acabamentos e modelos;

e Indicagdo da data do inicio da exploragdo e do horario de funcionamento do
estabelecimento.

b)  Planta a escala 1/50, com indicagdo da area a ocupar e implantacdo de todo o
mobilidrio previsto, nomeadamente os conjuntos de mesas/cadeiras/guarda-
sois/guarda-ventos, e outros componentes de apoio, incluindo imagens ou

pormenores necessarios a clarificagdo do projeto.

4. Os elementos mencionados no ponto 3, desta cldusula, bem como quaisquer alteragdes a
introduzir apds o inicio do funcionamento do estabelecimento, estdo sujeitos a aprovagdo, no

prazo de 10 dias Uteis, pelo Presidente da Cdmara ou Vereador com competéncias delegadas.

5. A instalacio de quaisquer dispositivos publicitdrios carece de expressa e prévia autorizagao

da Camara Municipal de Gondomar e esta sujeito a licenciamento municipal, nos termos gerais

aplicaveis.
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Clausula 10.2

Horario de Funcionamento
1. O periodo de utilizagdo do equipamento é definido entre 01 de abril a 31 de outubro de
cada ano, sendo que no ano de 2019 serd excecionalmente definido com a assinatura do
contrato até 31 de outubro.
2. 0 equipamento terd os seguintes hordrios minimos de funcionamento:
- De 01 de abril a 31 de outubro, todos os dias da semana, incluindo fins de semana e feriados,
das 10 horas as 17 horas;
3. Os horarios poderdo ser alargados para além dos periodos estabelecidos, mediante
solicitagdo do concessiondrio.
4. Os horarios podem ainda ser alterados, quando circunstancias excecionais o justifiquem,
nomeadamente as decorrentes da ocorréncia de condigdes climatéricas adversas.
5. As possibilidades conferidas pelos dois nimeros anteriores, ndo poderdo acarretar, em caso
algum, a violagdo das regras decorrentes do Regulamento dos Horarios de Funcionamento dos

Estabelecimentos Comerciais e de Presta¢do de Servigos do Municipio de Gondomar.

Clausula 11.2

Preco

1. O concessiondrio paga um prego pela concessdo, sendo que o prego minimo a pagar
para o presente concurso é de 3.500,00€ {trés mil e quinhentos Euros) por ano, sendo que no
ano de 2019 sera excecionalmente de 2.500,00€ (dois mil e quinhentos Euros) por ano.

Sendo o periodo de utilizagdo do equipamento de 01 de abril a 31 de outubro, e
excecionalmente durante o ano de 2019 definido com a assinatura do contrato até 31 de
outubro, devera o pagamento do prego ser feito em mensalidades, o que corresponde a um

preco minimo mensal de 500,00€ (quinhentos Euros).

2. Para efeitos do disposto no numero anterior, o pagamento devera ser feito até ao oitavo dia
de cada més de utilizagdo do equipamento, com inicio na data da celebragdo do contrato e

mediante a emissdo do primeiro documento de pagamento.
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3. A falta de pagamento no prazo designado faz incorrer o concessionario em mora, que
determinard a obrigac3o do pagamento mensal em divida, acrescido dos respetivos juros de

mora a taxa legal.

4. O prego mensal devido pela concessdo sera atualizado anualmente de acordo com a taxa de

inflagdo indicada pelo INE.

Capitulo 1l

Do Contrato

Clausula 12.2
Contrato
1. O contrato é composto pelo respetivo clausulado contratual e os seus anexos.

2. O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

a) Os suprimentos dos erros e das omissdes do Caderno de Encargos identificados
pelos concorrentes, desde que esses erros e omissdes tenham sido expressamente

aceitos pelo 6rgdo competente para a decisdo de contratar;

b) Os esclarecimentos e as retificagdes relativos ao Caderno de Encargos;

c) O Caderno de Encargos;

d) A proposta adjudicada;

e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo concessionario.

3. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a respetiva

prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.

4. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.2 2 e o clausulado do contrato e
seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de acordo
com o disposto no artigo 99.2 do Cédigo dos Contratos Pdblicos e aceites pelo adjudicatario

nos termos do disposto no artigo 101.2 desse mesmo diploma legal.
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Clausula 13.2

Partes

S30 partes no contrato o Municipio de Gondomar (Concedente) e o adjudicatario

(Concessionario).

Clausula 14.2
Garantias a prestar no ambito do contrato

1. Para garantir a celebragdo do contrato, bem como o exato e pontual cumprimento de todas
as obrigacBes legais e contratuais que assume com essa celebra¢do, o adjudicatario deve
prestar, uma caugdo referente a 2% do montante correspondente a utilidade econdmica
imediata do contrato para a entidade adjudicante, nos termos estabelecidos no programa de
procedimento.

2. O Concessionario deve prestar a caugdo no prazo de 10 dias a contar da notificagdo da
decisdo de adjudicagdo.

3. Em situacBes de incumprimento do Concessiondrio das suas obrigacGes legais ou
contratuais, 0 Concedente pode considerar perdida a seu favor a caucdo referida no n? 1,
independentemente de decisdo judicial ou arbitral, nos termos do artigo 2962 do Codigo dos

Contratos Publicos.

Clausula 15.2

Vigéncia do contrato

1. A duragdo da concessdo sera de 3 (trés) anos, a contar da data da assinatura do contrato,
sem prejuizo do cumprimento das obrigagdes acessorias que devam ocorrer em data posterior

ao termo daquele referido prazo.

2. O contrato de concess3o n3o poderd ser renovado. O prego serd atualizado de acordo com
a taxa de inflacdo, apurada pelo Instituto Nacional de Estatistica no tltimo trimestre do ano

que precede.
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Clausula 16.2

Acompanhamento e execugdo do contrato

1. Sempre que a entidade Concedente considere necessdrio para o0 efetivo
acompanhamento ou condugdo da Concessdo, o Concessiondrio fica obrigado a manter, com

periodicidade, reunides de coordenagdo com os elementos a designar pela Concedente.

2. Asreunides referidas nos nimeros anteriores, devem ser alvo de uma convocagdo prévia.

Clausula 17.2
Fiscaliza¢do do modo de execugdo do contrato
O Concedente dispde de poderes de fiscalizagdo técnica, financeira e juridica do modo de
execucdo do contrato de forma a poder determinar as necessarias corregdes e aplicar as

devidas sangdes.

Clausula 18.2
Posi¢3o contratual e Mudanga de Ramo
1. O concessiondrio ndo podera ceder a sua posi¢do contratual, salvo prévia e expressa
autorizagdo da Camara Municipal de Gondomar, sendo nulos e de nenhum efeito os atos e
contratos celebrados pelo concessionario em infragdo ao disposto neste preceito.
2. O concessiondrio ndo podera proceder a qualquer mudanga do ramo de exploragdo do

estabelecimento.
Capitulo IV

Risco e Financiamento

Clausula 192
Regime de Risco e Gestdo
O Concessionario assume expressa, integral e exclusivamente a responsabilidade pelos riscos
normais de gestdo da concessdo durante o prazo da sua duragdo, bem como pelos danos

patrimoniais decorrentes de intempéries ou outras circunstancias similares.

Praga Manuel Guedes T 224 660 500 geral@cm-gondomar.pt

4420-193 Gondomar F 224 660 566
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Clausula 202

Financiamento
1. A concessionaria é responsavel pela obten¢do dos financiamentos necessarios ao
desenvolvimento de todas as atividades que integram o objeto da concessdo, por forma a
garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigagdes.
2. N3o s3o oponiveis ao Concedente, quaisquer excegdes ou meios de defesa que resultem das
relagdes contratuais estabelecidas pela Concessionaria.
3. O Concedente n3o participara no investimento nem avalizard empréstimos que a

Concessiondria venha a contrair para o mesmo efeito.

Capitulo V

Do Concessionario

Clausula 212
Sede e Forma
1. O concessiondrio deve manter, ao longo de todo o periodo de duragdo da concessdo, a sua
sede em Portugal e a forma de Sociedade Anénima.
2. O concessiondrio deve ter por objeto social exclusivo, ao longo de todo o periodo de

duragdo do contrato, as atividades que se encontram integradas na concessao.

Clausula 222
Pessoal

1. Sio da exclusiva responsabilidade da Concessionaria, todas as obrigagdes relativas ao
pessoal empregado, a sua aptiddo profissional, disciplina e diregdo.

2. O concessionario é responsdvel por todos os encargos sociais e descontos estabelecidos na
legislagdo em vigor, relativamente ao pessoal que estiver ao seu Servigo.

3. Deve 0 concessiondrio respeitar todas as normas vigentes em matéria de direito laboral,
designadamente relativas ao hordrio de trabalho, ao salario pago (ndo podendo pagar salarios
inferiores ao salario minimo nacional) e ainda relativas & seguranga e higiene e saide no

trabalho.

Praga Manuel Guedes T 224 660 500 geral@cm-gondomar.pt

4420-193 Gondomar F 224 660 566
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Clausula 23.2

Dever de sigilo

1. O prestador de servicos deve guardar sigilo sobre toda a informagdo e documentagao,
técnica e ndo técnica, comercial ou outra, relativa a Cimara Municipal de Gondomar, de que

possa ter conhecimento ao abrigo ou em relagdo com a execucdo do contrato.

2. Ainformacdo e a documentagdo cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas
a terceiros, nem objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que ndo o destinado

direta e exclusivamente a execugdo do contrato.

Capitulo VI

Extingdo e Suspensdo da Concessdo

Clausula 24.2

Resgate da Concessdo
1. O Concedente reserva-se ao direito de resgate da concessdo, nomeadamente guando
estejam em causa razdes de interesse publico.
2. O resgate é notificado ao Concessiondrio com pelo menos 6 meses de antecedéncia.
3. Na situacdo referida nos numeros anteriores, o Concedente pagara uma indemnizagdo nos
termos do nimero 5 e 6 do artigo 4222 do Cédigo dos Contratos Publicos.
4. O resgate determina a reversdo dos bens do Concedente afetos a concessdo, bem como, a

obrigagdo de o concessionario entregar aquele os equipamentos e bens afetos a exploragao.

Clausula 25.2
Sequestro da Concessdo
1. Em caso de incumprimento grave pelo Concessionario das respetivas obrigagGes contratuais
e legais, ou estando o mesmo iminente, o Concedente pode, mediante sequestro, tomar a seu
cargo o desenvolvimento da concessao.
2. O sequestro pode ter lugar, designadamente, nas seguintes situagdes:
a) Quando ocorra ou esteja iminente a cessagdo ou suspensdo, da exploragdo do negocio, por

periodo superior a 6 meses.

Praga Manuel Guedes T 224 660 500 geral@cm-gondomar.pt

4420-193 Gondomar F. 224 660 566
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b) Quando se verifiquem perturbagdes ou deficiéncias graves na organizagdo e regular
desenvolvimento da exploragdo, ou no estado geral das instalagbes e equipamentos que
comprometam a continuidade ou a regularidade daquela exploragdo ou a integridade e
seguranga de pessoas e bens.

3. Verificada a ocorréncia de uma situagdo que pode determinar o sequestro da concessao, o
Concedente notifica o Concessionario para, no prazo que lhe for razoavelmente fixado,
cumprir integralmente as suas obrigagBes e corrigir ou reparar as consequéncias dos atos,
exceto tratando-se de uma violagdo ndo sanavel.

4. O sequestro mantém-se pelo tempo julgado necessério, com limite de 1 ano, sendo o
Concessiondrio notificado pelo Concedente para retomar a exploragao.

5. Em caso de sequestro, o Concessiondrio continua a suportar os encargos da exploracdo da
concess3o na sua globalidade, bem como quaisquer despesas extraordindrias necessarias ao
restabelecimento da normalidade da exploragao.

6. Caso o concessiondrio pretenda retomar a exploragdo da concessdo, devera oferecer
garantias da sua pretensdo, que serdo avaliadas pelo Concedente, no prazo de 15 dias apds o
seu oferecimento.

7. Caso o Concedente julgue suficientes e idoneas as garantias oferecidas, devera devolver a
Concessionaria a exploracdo da Concessdo, no prazo de 15 dias apos tal decisdo.

8. Se a Concessiondria n3o puder ou caso se oponha a retomar a exploragéo, ou se, tendo-o
feito, continuarem a verificar-se os factos que deram origem ao sequestro, o Concedente pode

resolver o contrato.

Clausula 26.2
Resolugdo pelo Concedente
Sem prejuizo dos fundamentos gerais de resolugdo do contrato de concessao e do direito de
indemnizagdo, nos termos gerais e no Caderno de Encargos, o Concedente pode resolver o

contrato nas situagdes previstas no artigo 4232 do CCP.

Praga Manuel Guedes 1.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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Clausula 27.2
Extin¢do do contrato de concessdo

Causas de extingdo

S3o causas de extingdo do contrato:

a) O cumprimento, a impossibilidade definitiva e todas as restantes causas de extingdo das
obrigac¢des reconhecidas pelo direito civil;

b) A revogacao;

c) A resolugdo, por via de decisdo judicial ou arbitral ou por decisdo do contraente publico, nos

casos previstos nos artigos 333.2 a 335.2 do CCP.

Clausula 28.2
Casos fortuitos ou de forga maior

1. Nenhuma das partes incorrera em responsabilidade se por caso fortuito ou de forga maior,
for impedido de cumprir as obrigagdes assumidas no contrato.

2. A parte que invocar casos fortuitos ou de forga maior deverd comunicar e justificar tais
situacdes a outra parte, bem como, informar o prazo previsivel para restabelecimento da

situagdo de normal funcionamento.
Capitulo VIl — Disposigdes finais

Clausula 29.2
Foro Competente
Todos os litigios ou diferendos relativos ao contrato que venham a opor o Municipio, por um
lado, e o Concessionario, por outro e que ndo sejam resolvidos arbitralmente, serdo dirimidos

pelo Tribunal Administrativo e Fiscal competente em funcdo da sede do Municipio.

Clausula 30.2
Comunicagdes e Notificagbes
1 — Todas as notificagBes a realizar no dmbito da vigéncia do contrato, serdo efetuadas nas

moradas/sedes indicadas no contrato, mediante carta registada com aviso de rece¢@o.

Praga Manuel Guedes T 224 660 500 geral@cm-gondomar.pt

4420-193 Gondomar F 224 660 566
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2 - Qualquer alteragdo de morada/sede deverd ser comunicada a outra parte no prazo

maximo de 10 dias uteis.

Clausufa 31.2

Contagem dos prazos

Os prazos previstos no presente Caderno de Encargos contam-se nos termos do artigo 4712 do

Cédigo dos Contratos Publicos.

Praga Manuel Guedes 1.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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Ex.mo Senhor

Presidente da Camara Municipal de
Gondomar

Praca Manuel Guedes

4420 - 193 GONDOMAR

s/ referéncia Data N/ referéncia Data
P. ARHN.DRHL.00388.2015 16-02-2016
Of. $010914-201602-ARHN

Assunto: Pedido de emissdo de titulo de utilizagdo dos recursos
hidricos
Instalagdo de um apoio de praia constituido por modulos
pré-fabricados na praia de Zebreiros, em dominio publico
maritimo, Unido de Freguesias de Foz do Sousa e Covelo

Na sequéncia do pedido de emissao de titulo de utilizagdo dos recursos hidricos, referente a
Construcdes, apoios de praia e equipamentos e infraestruturas, submetido por V2 Ex.2 a
apreciacdo da Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P., comunica-se que o mesmo foi deferido,

tendo sido emitido o titulo n.2 LOO003/2016-RH3.12.0, que se envia em anexo a este oficio.

Com os melhores cumprimentos,
O Administrador Regional da ARH do Norte
Ce =3
s N\ —
Pimenta Machado

Anexo: Titulo mencionado

VA/

i
f

SOVERNO DE
kﬁ‘b\ﬁEftf_\l(GKE MIRSTERIO D0 AMBIENTE Telefone: 22 340 00 00 / Fax: 22 340 00 10 1de1l

J g Rua Formosa, 254, 4049-030 PORTO
-

email: arhn.geral@apambiente.pt
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| Codigo do Titulo: LO0003/2016-RH3.12.0 1
Processo n2: ARHN. DRHL.00388.2015 ]
Emitida em: 16/02/2016

| Vdlida até: 16/02/2026

LICENGA DE UTILIZACAO DOS RECURSOS HIDRICOS PARA OCUPACAO TEMPORARIA PARA CONSTRUCAO

Emitida nos termos do Decreto-Lei n.© 226-A/2007, de 31 de Maio

| — IDENTIFICAGAO DO TITULAR

Camara Municipal de Gondomar, identificacdo fiscal n.2 506848957, com sede na Praga Manuel Guedes, cédigo

postal 4420-193 Gondomar, telf. 224660500, e-mail: geral@cm-gondomar.pt.

Il — LOCALIZAGAO DA UTILIZAGAO
Local: Praia de Zebreiros Freguesia: Unido de freguesias da Foz de Sousa e Covelo Concelho: Gondomar

Carta militar n.2 133 (1:25 000)

Margem direita do rio Douro em DPM

111 — CARACTERIZAGCAO DA UTILIZACAO

Instalagdo de um apoio de praia constituido por mdédulos pré-fabricados para funcionamento de bar (18 m2),

bloco sanitario (18 m2) e posto de socorros (9 m2).

IV - PRAZO
Esta licenga é vaélida pelo prazo de 10 anos, contados a partir da data da sua emissdo

V — CONDIGOES GERAIS

12 A ocupagado temporadria para construgdo serd exclusivamente realizada no local e nas condigdes indicados nesta licenga, fim
que ndo pode ser alterado sem prévia autorizagdo da entidade licenciadora.

22 O titular abriga-se a cumprir o disposto na presente licenga, bem como todas as leis e regulamentos vigentes, na parte em
que lhe for aplicdvel, e os que venham a ser publicados, quer as suas disposigdes se harmonizem ou ndo com os direitos e
abrigagdes que a presente licenga sejam aplicaveis.

32 O titular fica sujeito, de acordo com o Decreto-Lei n.2 97/2008, de 11 de Junho, ao pagamento da Taxa de Recursos Hidricos
(TRH) calculada de acordo com a seguinte férmula:

TRH = O, em que O = valor de base * area ocupada do DPH (mz)

42 O pagamento da taxa devida é efetuado até ac termo do més de Fevereiro do ano seguinte aquele a que a taxa respeite e
pode ser feito de acordo com o previsto no ndmero 4 do artigo 162 do Decreto-Lei n.2 97/ 2008, de 11 de Junho {REF).

52 A falta de pagamento atempado fica sujeito a juros de mora 3 taxa legal em vigor, confarme dispde o nimero 5 do artigo 162
do Decreto-Lei n.2 97/ 2008, de 11 de Junho (REF).

62 Para efeitos de fiscalizagdo ou inspegdo, o titular fica obrigado a facultar, as entidades competentes, esta licen¢a, bem comao
0 acesso a drea, construgdes e equipamentos a ela associados.

72 As despesas com vistorias extraordindrias inerentes a8 emissdo desta licenga, ou as que resultarem de reclamacdes
justificadas, serdo suportadas pelo seu titular.

82 A presente licenga pode ser revista ou revogada nos casos previstos nos artigos 282 e 322 do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de
31 de Maio.

92 A entidade licenciadora reserva o direito de restringir excecionalmente o regime de utilizagdo dos recursos hidricos, por
periodo a definir, em situagdes de emergéncia, nomeadamente secas, cheias e acidentes.

— % Rua Farmosa, 254, 4049-030 PORTO
GOVERNO DE MINISTERIO DO AMBIENTE 1de2
. PORTUGAL Telefone: 22 340 00 00 / Fax: 22 340 00 10 e

email: arhn.geral@®apamblente.pt
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A licenga s6 podera ser transmitida mediante autorizagdo da entidade licenciadora de acordo com o disposto no artigo 26.2
do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de Maio

A licenga caduca nas condi¢des previstas no artigo 33 2 do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de Maio.

Esta licenga ndo confere direitos contra concessdes que vierem a efetuar-se nos termos da legislagdo vigente.

O titular fica obrigado a informar a entidade licenciadora, no prazo maximo de 24 horas, de qualguer acidente que afete o
estado das aguas.

Em caso de incumprimento da presente licenga, o seu titular fica sujeito as sang¢des previstas no Decreto-Lei n.2 226-A/2007,
de 31 de Maio.

O titular deverd respeitar todas as leis e regulamentos aplicaveis e munir-se de quaisquer outras licengas exigiveis por outras
Entidades.

VI - CONDICOES ESPECIFICAS

12

O titular obriga-se a observar todos os preceitos legais no que concerne a seguranga, gestdo de residuos e conservagdo da
natureza e também a legislagdo e os regulamentos especificos das atividades complementares que simultaneamente venham
a ser desenvolvidas no local.

O titular obriga-se a adotar as normas de seguran¢a adequadas

O titular obriga-se a respeitar outras utilizagdes dos recursos hidricos devidamente tituladas, bem como quaisquer restrigdes
de utilizagao local.

O titular ficard responsdvel por quaisquer danos e eventuais prejuizos causados a terceiros, incluindo os resultantes da
instabilidade da obra, sendo 0 mesmo também responsdvel pela sua seguranga.

O titular ndo poderd responsabilizar o Estado, nem exigir-lhe qualquer espécie de indemnizagdo por eventuais danos
causados por acidentes de carater natural.

VIl - OUTRAS CONDIGCOES

O titular desta licenca fica sujeito a fiscaliza¢do que as autoridades com jurisdigao no local entendam dever realizar para vigiar
a utilizagdo dada aos bens dominiais e para zelar pelo cumprimento das normas aplicaveis e das clausulas estipuladas.

A presente licenga apenas permite a manuteng¢ao da obra nas condigdes em que foi anteriormente licenciada ndo podendo,
portanto, o seu titular proceder a quaisquer altera¢bes

Os litigios que surjam relativamente a esta licenga serdo resolvidos pelos tribunais portugueses.

Pelo titular da licenga fica assegurada a boa manutengdo da obra, por forma a manter sempre o seu bom aspeto estético,
paisagistico e sanitéario.

As instalagGes deverdo ser removidas do local no periodo compreendido entre 31 de outubro e 1 de abril de cada ano.

Porto, 16 de fevereiro de 2016

O Administrador Regional da ARH do Norte

Moo N 1)

Pimenta Machado

Rua Formosa, 254, 4049-030 PORTO
% GOVERNO DE

PORTUGAL MINISTERIC DO AMBIERTE Telefone: 22 340 00 00 / Fax; 22 340 00 10 2de2

emall: arhn.geral@apamblente pt
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ESTUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA
DA CONCESSAO DE EQUIPAMENTOS

(Mddulo de Bar de apoio, casas de banho e posto de socorros, na Praia de
Zebreiros, Foz do Sousa)

O Municipio de Gondomar pretende proceder a concessdo de um “Mddulo de bar de apoio, casas
de banho e posto de socorros”, instalado na praia fluvial de Zebreiros, Foz do Sousa.

Neste sentido, foi solicitado ao GAV — Gabinete de Apoio a Vereagdo, a elaboragdo de um Estudo de
Viabilidade Econdmica para este equipamento.

Todos os valores presentes neste estudo sdo pressupostos, definidos de acordo com a atual
conjuntura econémica e o conhecimento sobre a tipologia de utilizadores deste género de
equipamentos, em virtude de ndo ter sido possivel obter qualquer informagdo estatistica, sobre os
clientes / utilizadores do bar.

Estando localizado na Praia de Zebreiros, os potenciais clientes serdo indubitavelmente em muito
em grande numero, atendendo a que se trata de um local de lazer muito convidativo, estando a
utilizagdo do equipamento limitada a sete meses por ano, de 01 de abril a 31 de outubro.

0 estudo teve ainda em atengdo uma previsao, para a taxa de inflagdo nos proximos anos de 2%, e
considerou que 0 concessionario ndo ira recorrer a financiamento externo, realizando todo o
investimento com capital proprio.

Tendo em atengdo todos os pressupostos acima referidos, e que a exploragdo se iniciaria em abril
de 2019, foi elaborada a Demonstragdo de Resultados Provisionais para os anos 2019 a 2023,
verificando-se que, desde o primeiro ano econémico, 0 bar permite um Resultado Liquido positivo e
crescente ao longo do periodo em andlise.

Neste sentido, podemos concluir que a concessdo da exploragdo do “Mddulo de bar de apoio, casas
de banho e posto de socorros”, instalado na praia fluvial de Zebreiros, Foz do Sousa, tem viabilidade
Econdmica.

A consideragdo Superior,

Praga Manuel Guedes T.224 660 500 geri@cm gondomar pt GAY/mario.tavares

4420-193 Gondomar F 224 660 566 www cm pondontar
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Gondomacffﬂde margo de 2019,

O secretari Gabinete de Apoio a Vereagdo,

Pl dﬁ'::{é
" (Drl Marlo Tavar

Gondomar, 28 de margo de 2019
Por delegacdo do Presidente da Camara
O Vereador,

(Dr. Carlos Brés)

Praca Manuel Guedes 7.224 660500 geral®cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F.224 660 566 www cm-gondomar.pt
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Estudo de viabilidade
economica

Concessdo de exploracdo de
equipamento (Bar da Praia de
Zebreiros — Foz do Sousa)

Camara Municipal de Gondomar

Praga Manuel Guedes T.224 660500 genal@cm-gondomar pt GAV/mario.tavares

4420-193 Gondomar F. 224 660 566 www.cm-gondamar pt
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Gabinete de Apoio a Vereagao

DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS ( PREVISIONAIS )

Imparidade de dividas a receber
Provisdes

Imparidade de investimentos nao
deprecidveis/amorizaveis

Aumentos/redugdes de Justo valor
Qutros rendimentos e ganhos

Outros gastos e perdas

Gastos/reversdes de depreciagdo e amo r(izégﬁo

£ apd

Imparidade de investimentos
depeclaveis/amotizaveis

Juros e rendimentos similares obtidos

Juros e gastos similares suportados

| [ _.t.o Sl _.v

T.224 660500
F 224 660 566

d
3 k&
0,00€ ooof  ooog  o000€
0.00€] 0,00¢ 0,00€

131143€ 134661E 138256€ 1419,30€] 1456 86€

Ano 2019 Ano 2020 Ano 2021 Ano 2022 Ano 2023
Rubricas
Bar Praia de Bar Praia de Bar Praia de Bar Praia de Bar Praia de
Zebreiros Zebreiros Zebreiros Zebreiros Zebreiros
RENDIMENTOS E GASTOS
Vendas e servigos prestados 58 870,00€ 60 047 40€] 61 248,35€] 62 473,31€] 63 722,78€|
Subsidios 3 exploragao
Ganhos/perdas imputados de subsidiarias,
associadas e empreendimentos conjuntos
variagao nos inventarios da produgao
Trabalhos para a prépria entidade
Cuslo dz_-xs mercadorias vendidas e das matérias -36 749.01€| -37 483,99€| -38 233,67¢
consumida
Fornecimento e Servigos Externos -6 845,83€| -6982,75€| -7 12240€
Gastos com o pessoal -5911,79€] -5970,90€] -6030,61€
Imparidade de inventarios -G8 1,25 -681,25€ -681,25€

GAV/marto tavares
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Aroas dos eguipamentos a concesslonar
Bar Praia de
De=ignagdo Zebrelros
Area do equipamento 82,80 m2
Modulo/Bar 8.60 m2
Modulo/WC 8.60m2
Modulo/posto sccormos 9,60 m2
Esplanada I600m2
Ativo imobilizado Corpdrec
Bar Proja de
Designagio Zebrairos
M obiligrio (mesas. cateras, guarda:-sors) 1 2.250,004
M aquinaria e equipamento 2,000,004
Wtensilios (louga, talheras, equip. Ilmpeﬁl}\_,‘ W 750.004
_Toudtl- 5.000,0
Pravisio de Vendas (Ano 2019) - Bar Prala de Zebrelros
Previsdo : :
Designagido Pracos Unit. Vt.u:': MI.T::I‘
por Servigo Jaatimativi
Gelados 2250,
Cafés _ 98000
Snacks 2000008 Vendas Anval
Bebidas 2800,0
S i
Diversos (guloselmas) 400,
88 870,009

540,004

Formecimentos Servigos Externos - Bar Prala de Zebreiros

© Cuslom
Designagio .HII‘III!I
{estimativa) 4
Electricidade 200,00
Agua _. 10,00
Contabillsta 50 Total média por
Seguros 0. ano
Rendas 500
Comunicagdes 40,
[Total 940,00¢€| 6 580,004
Praga Manuel Guedes T1.224 660 500 genl@cm-gondomarpt
4420-193 Gondomar F 224 660 566 I www cm-gondemar.pt

GAV/mario.tavares



MUNICIPD OF CONDOMAR

Municirio DE GONDOMAR
Gabinete de Apoio 3 Vereagdo

Gaatos com Pessoal - Bar Prala de Zabreiros

Encargos com
Pesioal
Designaclo Remun. Base (estimativa
mes)
Empregado de Mesa - Remuneragdo Base 600.00€ 600,006
Encargos ¢/
Subsldlo de Refeigao 4.27¢ 854064 pegsoat Anual
Encargos Sociais 42,504 42,506
Total | 827.90€| 5 798,30¢
Praga Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomarpt

4420-193 Gondomar F 224 660 566

www.cm-gondomar pt

GAV/mario tavares



