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Proposta

Alteragdo da Operacgdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) de S. Pedro da Cova e Fanzeres territorialmente coincidente
com a Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de S. Pedro da Cova e Fanzeres, no dmbito do Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana — Aprovagdo do Relatério de Ponderagdo e da vers3o final

A delimitacio da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de S. Pedro da Cova e Fanzeres foi aprovada através do Aviso
n.2 5401/2017, de 16 de maio. Posteriormente, através do Aviso n.2 15187/2018, de 22 de outubro, foi aprovada a
Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU), através de instrumento préprio (Programa Estratégico de Reabilitagio
Urbana — PERU).

A 25 de junho de 2020, a Camara Municipal aprovou a altera¢do da delimitacdo da ARU, com vista a integrar &reas
contiguas com idénticas caracteristicas morfoldgicas, tipoldgicas e época, assim como estabelecer a articulagio
entre as acBes de reabilitacdo urbana previstas na ORU e a criagdo do Parque Urbano de Fanzeres - S. Cosme.

A alteragdo da delimitagdo da ARU foi publicada através do Aviso n.2 11639/2020, de 11 de agosto, seguindo o
disposto no n.2 6 do Artigo 132 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU, Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23
de outubro, alterado e republicado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto).

A presente alteragdo ao PERU enquadra-se no disposto no Artigo 202-B do RIRU, e consiste na criagdo de uma
nova ag¢do, integrada na operagdo Espagos Verdes e Urbanos de Utilizagdo Coletiva, bem como na atualizacio do
quadro sintese das intervencgdes.

A Alteracdo da Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) de S. Pedro da Cova e Fanzeres, foi remetida ao IHRU para
solicitagdo de parecer ndo vinculativo nos termos do n23 do Artigo 172 do RIRU, e em simultaneo foi submetida a
discussdo publica por um prazo de 20 dias nos termos do n24 do Artigo 172 do RIRU.

O IHRU emitiu parecer favoravel e terminado o periodo de discussdo publica, e ndo tendo sido recebidas quaisquer

participagdes, o processo da ORU encontra-se em condi¢cdes de ser submetido a aprovacio pela Assembleia
Municipal, sob proposta da Camara Municipal, em acordo com o estipulado no n.2 1 do Artigo 172 do RIRU.

Assim, propOe-se:
- Que a Camara Municipal aprove o relatério de ponderagdo e respetiva versdo final da Alteracdo da ORU;

- Que a Camara Municipal remeta para aprovacdo da Assembleia Municipal a versdo final da ORU.

Gondomar, 15 de novembro de 2021

O Presidentg¢ da Camara

(1, 3:\
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Praga Manuel Guedes | T 224 660 500 geral@cm-gondomar pt
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Gestdo Integrada de Projectos e Planeamento ORU S.Pedro da Cova e Fanzeres

OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DE S.
PEDRO DA COVA E FANZERES

INFORMACAO APOS DICUSSAO PUBLICA

Na sequéncia da alteragdo da delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de
S. Pedro da Cova e Fanzeres (publicada em Didrio da Republica através do Aviso
n.0 11639/2020, de 11 de agosto), a Camara Municipal deu andamento ao processo
de alteragdao da respetiva Operagdao de Reabilitacdo Urbana (ORU) no ambito do
Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU - Decreto-Lei n.© 307/2009, de 23 de
outubro, na redagdo dada pela Lei n.9 32/2012, de 14 de agosto).

A ORU de S. Pedro da Cova e Fanzeres é uma Operacdo de Reabilitacdo
Urbana Sistematica, que se dirige a reabilitacdo do edificado e a qualificacdo das
infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizagdo
coletiva, com os objetivos de requalificar e revitalizar o tecido urbano, a ser

aprovada através de instrumento proprio, em acordo com o Artigo 170 do RIRU.

A alteragdo da ORU foi remetida ao Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo
Urbana, I.P. para emissdo de parecer ndo vinculativo, o qual emitiu parecer
favoravel, e simultaneamente submetida a discussdo publica através do Aviso n.
13059/2021, de 12 de julho de 2021 a qual se realizou entre os dias 19 de julho e
13 de agosto de 2021.

Ao longo do periodo de discussdo publica todos os documentos que integram
o Projeto de alteragdo da ORU e o respectivo PERU estiveram disponiveis no site do

Municipio bem como nos servigos municipais competentes para consulta.

Terminado o periodo de discussdo publica, e ndo tendo sido recebidas
quaisquer participagbes, o processo da ORU encontra-se em condigdes de ser
submetido a aprovacdo pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara
Municipal, em acordo com o estipulado no n.% 1 do Artigo 17° do RIRU.

Gondomar, outubro de 2021

Discussao Pliblica 1/1 Relatorio - outubro de 2021
C:\Users\maria.murta\Desktop\G317-Pos_DiscussaoPublica-R01 Alterado.doc G-REL-RO1
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ALTERAGAO/ADITAMENTO AO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA PARA A AREA
DE REABILITAGAO URBANA DE S. PEDRO DA COVA E FANZERES

A Camara Municipal de Gondomar, conforme o previsto no n2 3 do artigo 172 do Decreto-Lei n®
307/2009, de 23 de Outubro, com a redagdo dada pela Lei n2 32/2012, de 14 de Agosto, que
estabelece o regime juridico da reabilitagdo urbana {(RJRU), remeteu ao IHRU uma proposta de
alteragdo/aditamento ao programa estratégico de reabilitagdo urbana (PERU) anteriormente
aprovado, tendo esses elementos dado entrada neste Instituto com o n2 4600 em 2021-07-01.

O documento agora apresentado constitui um aditamento ao PERU existente, necessario para
a execugdo da operagdo de reabilitacdo urbana (ORU) nas areas que foram aditadas a anterior
ARU, do que resultou uma alteragdo a delimitagdo da mesma, alteracdo essa aprovada pela
Assembleia Municipal de Gondomar em reunido realizada em 29 de Junho de 2020, e
publicitada por Aviso n? 11639/2020, no DR n2 155, Il série, de 11 de Agosto.

Este documento, em conjunto com o PERU existente, constitui o instrumento de programacgio
para a execu¢do de uma ORU sistematica para a ARU de S. Pedro da Cova e Fanzeres, com a
atual delimitagdo, através de uma “intervenc3o integrada de reabilitaggo urbana dirigida a
reabilitagdo do edificado e a qualificagdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos
verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificagdo e revitalizagdo do tecido
urbano, associada a um programa de investimento publico.”

A alteragdo da delimitagdo resulta da constatagdo de que, em vérias circunstancias, o desenho
de estratégias abrangentes para a revitalizagdo de diversas atividades que estavam previstas
para a respetiva ORU obrigou a focar a atencdo para as zonas adjacentes que, por lapso, ndo
foram incluidas quando da 12 delimita¢do, apesar de apresentarem caracteristicas tipoldgicas
e morfolégicas de continuidade e articulagdo com a drea anteriormente delimitada, mais
concretamente com a intengdo de incluir uma nova agdo, integrada na operacdo Espacos
Verdes e Urbanos de Utilizagdo Coletiva, bem como na atualizagdo do quadro sintese das
intervengdes, agora reformulada.

Esta nova proposta de agdo visa a construgdo de um parque urbano — Parque Urbano de
Fanzeres — S. Cosme, com vista a criacdo de um polo local de estadia/lazer/recreio ativo,
contribuindo ainda para o reforgo da estrutura ecolégica municipal.
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6. Trata-se de uma ORU sistematica, a executar pela entidade gestora, que continua a ser
assumida pela Camara Municipal de Gondomar, e 0 dmbito temporal mantem-se inalterado,
por um periodo de quinze anos, passando este a contar da data da publicacdo em DR da
aprovacado pela AMG da presente alteragio.

7. Esta proposta de alteragdo/aditamento ao PERU mereceu a aprovagio do executivo camarario
em reunido realizada em 2021-06-28, em que se deliberou ainda proceder a abertura do

periodo de discusséo publica pelo periodo de 20 dias, a promover nos termos do n? 4 do artigo
172 do RIRU.

Tendo em consideragdo a coeréncia do documento apresentado, bem como a necessidade de se
criarem condi¢des para a promogdo das medidas necessarias a reabilitacdo das areas urbanas que
dela caregam, o IHRU emite parecer favoravel a proposta de alteragdo/aditamento ao PERU para
realizagdo de uma operac3o de reabilitagdo urbana na ARU de S. Pedro da Cova e Fanzeres.

Por ultimo solicita-se a Cdmara Municipal o envio ao IHRU, por meios eletrénicos, de cépia do Aviso
publicado na 22 série do Diario da Republica com a publicitagéo do ato de aprovacio da ORU pela
Assembleia Municipal.

Porto, Julho de 2021

Maria Teresa Abreu Lima, Argt2

g\\m
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Gestao Integrada de Projectos e Flaneamento ORU de S.Pedro da Cova e Tanzzaies

I.INTRODUCAO

A delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de S. Pedro da Cova e
Fénzeres foi aprovada através do Aviso n.© 5401/2017, de 16 de maio.
Posteriormente, através do Aviso n.0 15187/2018, de 22 de outubro, foi aprovada a
Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU), através de instrumento proprio (Programa
Estratégico de Reabilitagdo Urbana - PERU).

A 25 de junho de 2020, a Camara Municipal aprovou a alteragdo da
delimitagdo da ARU, com vista a integrar areas contiguas com idénticas
caracteristicas morfoldgicas, tipolégicas e época, assim como estabelecer a
articulagdo entre as agdes de reabilitagdo urbana previstas na ORU e a criagdo do

Parque Urbano de Fanzeres/ Gondomar (S. Cosme).

A alteracdo da delimitagdo da ARU foi publicada através do Aviso n.©
11639/2020, de 11 de agosto, seguindo o disposto no n.© 6 do Artigo 13° do
Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RIJRU, Decreto-Lei n.¢ 307/2009, de 23 de
outubro, alterado e republicado pela Lei n.© 32/2012, de 14 de agosto).

A presente alteragdo ao PERU enquadra-se no disposto no Artigo 20°-B do
RIRU, e consiste:

* Na criacdo de uma nova agdo, integrada na operacdo Espacos Verdes e

Urbanos de Utilizagdo Coletiva;

* No esclarecimento sobre a abrangéncia das agOes incluidas na Operacdo

Infraestruturas;

* Na atualizagdo do quadro sintese das intervengdes.

Llteracao 4/8 Felatério - PERII - junlio 2021
X:\G317\PE\01-CTECN\04-PROPOSTA\Alteracan2020\G317-REL-ALT-ORU-R03. docNormal.dotm
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II. ACAO A INTEGRAR NO PROGRAMA DA ORU

A acdo que se pretende integrar no programa de agdo da ORU, e que se
descreve seguidamente, inscreve-se na Operagdo de Reabilitacdo e Revitalizac8o
Espacos Verdes e Urbanos de Utilizagado Coletiva, adotando o cédigo EP7.

EP7. Parque Urbano de Fanzeres/ Gondomar (S. Cosme)

Descrigdo da Agdo: Construgdo de um parque urbano com vista a criagdo
de um polo local de estadia/ lazer/ recreio ativo, contribuindo ainda para o reforco
da estrutura ecoldgica municipal, considerando a sua expansdo numa 32 fase. Esta
ultima fase compreende agdes de reabilitacdo e valorizag8o paisagistica desta area,
reaproveitando as espécies autoctones com valor e proprias destas zonas
ribeirinhas, procurando minimizar os impactes sobre a vegetacdo e comunidades
faunisticas do local. Para além disso, pretende manter, e sempre que possivel
melhorar, a continuidade longitudinal e transversal do corredor ecoldgico do rio
Torto, baseando-se em critérios de salvaguarda, promocdo e valorizacdo da
biodiversidade, com vista a sua reapropriacdo pelos residentes, recuperando a sua
vertente lidica e de lazer e promovendo a sua revitalizacdo, designadamente

através de:
* Contengado da edificacdo e da ocupacdo ilegal;
* Manutengao da mancha verde envolvente da cidade;
* Mitigagdo da poluicdo dos ecossistemas locais e sua valorizagio;

* Valorizagdo e requalificagdo ambiental do rio Torto e regularizagdo do seu
caudal, minimizando e anulando os efeitos dos periodos de cheias;

* Utilizagdo da topografia para a criagdo de espacos de lazer, desporto livre e
de ensino, adequados ao ambiente natural desta area.

A valorizagdo do rio Torto, com vista a sua reapropriacdo pelos residentes,
recuperando a sua vertente llidica e de lazer e promovendo a sua revitalizacdo,

implica as seguintes agdes especificas:

* Regularizagdo e renaturalizacdo da linha de agua e controlo das cheias;

Alleracao 5/8
X:\G317\PE\01-CTECN\04-PROPOSTA\Alteracao2020\G317-REL-ALT-ORU-R03.docNormal.dotm
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Gestao Integrada de Projectos e Planeamento ORU de S.Pedro da Cova e Farizeres

¢ Limpeza e desassoreamento da linha de agua;
* Reabilitagdo e promogdo da vegetacdo ripicola;
* Aproveitamento da linha de dgua como componente Iidica do Parque;
* Reconsolidagdo de todos os muros existentes que limitam as margens;

* Tratamento paisagistico de uma das dreas alagadicas, proporcionando a
manutencdo deste habitat e da sua biodiversidade e a criacdo de uma bacia
de retengdo permita absorver o caudal do rio nos periodos de cheias.

III. COMPONENTE TRANSVERSAL AS ACOES
INCLUIDAS NA OPERACAO INFRAESTRUTURAS

Neste ponto importa esclarecer o alcance das ac¢es incluidas na operagdo
Infraestruturas, refletindo a importéncia estratégica desta intervencdo, que
abrange a totalidade dos arruamentos incluidos na ARU, na medida em que visa
valorizar a imagem urbana, melhorar os espacos publicos envolventes, fomentando
assim o desenvolvimento das atividades econdémicas e melhorando as condicbes de
circulagao vidria e pedonal, bem como a acessibilidade a pessoas com mobilidade

condicionada.

IV. QUADRO SINTESE DAS INTERVENCOES

Apresenta-se de seguida o quadro sintese das intervencdes, integrando a
nova agdo proposta e procedendo a atualizacdo das restantes.

Alteracao 6/8 Relatario - PERU - junho 2021
X:\G317\PE\01-CTECN\04-PROPOSTA\Alteracao2020\G317-REL-ALT-ORU-R03.docNormal.dotm
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CDU coligagido Democratica Unitaria
PCPPEV . @ GONDOMAR
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Periodo da Ordem do Dia — Ponto 2

CDU - Declaracéo de Voto

A CDU tem feito vérias intervengdes e tomadas de posigdo sobre esta temadtica, a saber:

- A 27 de Setembro de 2018, na Assembleia Municipal de Gondomar, os eleitos da CDU votaram
contra o relatério/projecto final da Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) territorialmente
coincidente com a Area de Reabilitagio Urbana (ARU) de S. Pedro da Cova e Fanzeres, apds um
processo em que a CDU participou e apresentou sugestdes. Na discussdo da ORU e Programa
Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) para este territério, os eleitos da CDU alertaram para
a necessidade de se alargar a drea delimitada nesta ARU, uma vez que a mesma deixava de fora
importantes nucleos destas duas freguesias. A maioria PS ndo aceitou, dando como argumento
que se teria de iniciar todo um procedimento administrativo que levaria ao adiamento de

investimentos importantes;

- No dia 20 de Fevereiro de 2020 foi submetido ao 6rgdo executivo uma proposta que visava
criar duas novas Areas de Reabilitagio Urbana (ARU’s), sendo uma delas correspondente a
Cal/Bela Vista, ou seja, parte do territdrio da freguesia de Fanzeres. Tal opgdo revelava a pouca
planificagdo destes projectos. Durante a discussdo, os vereadores da CDU alertaram para o facto
da zona da Bela Vista passar a estar integrada em duas ARU’s diferentes, o que era

absolutamente desnecessario;

- A 25 de Junho de 2020, depois de ter sido rejeitada a proposta da CDU, a maioria PS propés a
“alteragdo da delimitacdo da drea da reabilitagdo urbana” deste territério, mas mais uma vez
deixou de fora parte da drea destas duas freguesias. Neste sentido, o Relatério de ponderagio
e a versdo final da alteragdo trazido hoje a este 6rgao, tal como a CDU ja reiterou, diz respeito a
integracdo de um projecto que ja estava a ser implementado/desenhado quando foi aprovada

a primeira versdo da ARU.

Estamos cientes que as ARU’s podiam permitir um conjunto de investimentos e financiamento
com claros beneficios para o municipio e para as populag¢des, mas a ma planifica¢do de todo este

processo traduz-se apenas em prejuizos. Ao longo de todo este processo, avolumaram-se os
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custos, proliferaram projectos e atrasaram-se os investimentos e tal deve-se somente a postura

da maioria PS de ndo ouvir nada nem ninguém. Neste seguimento, a CDU abstém-se

Gondomar, 19 de Novembro de 2021

A Vereadora da CDU,

Cristina Coelho.



