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EDITAL

Oferta Publica de Aquisicdo de Iméveis para Implementagdo de Projetos no Ambito
do Investimento da Estratégia Local de Habita¢do de Gondomar/ Programa 1.2
Direito/ Plano de Recuperagio e Resiliéncia (PRR), Investimento
RE-C02-i01 — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacao

Oferta Publica n2 A-001/ 2023

Dr. Marco Martins, Presidente da Camara Municipal de Gondomar e com o pelouro do Planeamento
Estratégico e Estratégia Local de Habitagdo, torna publica a intengdo do Municipio de Gondomar de
adquirir 30 IMOVEIS/ FRACOES HABITACIONAIS JA CONSTRUIDAS NOVAS E/ OU PRONTAS A
HABITAR, detentores das condigbes e carateristicas constantes do presente Edital, para
Implementagdo de Projetos no @mbito da sua Estratégia Local de Habitagdo (ELH), instrumento que
suporta a candidatura ao Programa 1.2 Direito e a Componente 02 - Habitacdo do Plano de

Recuperagdo e Resiliéncia (PRR).

No ambito do 1.2 Direito e do Investimento RE-C02-i01 - Programa de Apoio ac Acesso a Habitagdo do
PRR, as fragdes habitacionais em causa destinam-se a beneficidrios que cumpram os requisitos
definidos nos termos e condi¢des plasmados no Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, no Decreto-
Lei n.2 29-B/2021, de 4 de maio e na Portaria n.2 138-C/2021, de 30 de junho, bem como no Aviso de
Publicitagdo n.2 01/C02-i01/2021 — Componente 02 — Habitacdo — Programa de Acesso a Habitac¢3o.

Tendo por base o superior interesse dos Municipes e a defesa da identidade do Municipio, solidificam-
se aqui os principios orientados para a coesdo territorial e desenvolvimento local, conferindo o direito
indispensdvel a uma habitagdo condigna e suportavel do ponto de vista econdmico-financeiro pelas

familias, ampliando as solugGes habitacionais disponiveis para arrendamento.

| - CONSIDERAGOES GERAIS

1.1 Objeto do procedimento

O procedimento tem por objeto a aquisicdo de imdveis/ fracdes habitacionais ja construidas novas e/

ou prontas a habitar, garantindo a implementac¢do do “Programa Habitar Gondomar — Habitacdo para
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Todos”, através do qual o Municipio de Gondomar visa disponibilizar imdveis destinados a

arrendamento, nos termos do Programa 1.2 Direito.

1.2 Entidade promotora

O presente procedimento é promovido pelo Municipio de Gondomar, com sede na Praca Manuel
Guedes, s/n, 4420-193 Gondomar (S. Cosme), com endereco do correio Eletrdnico:

geral@cm-gondomar.pt.

1.3 Localizagdo dos imdveis

Os imoveis a adquirir tém obrigatoriamente que estar localizados na Unido das Freguesias de
Gondomar (S. Cosme), Valbom e Jovim, na Unido das Freguesias de Fanzeres e S3o Pedro da Cova, na

Freguesia de Rio Tinto e na Freguesia de Baguim do Monte.

Il — INFORMAGOES FINANCEIRAS

1. Na determinag&o do preco a pagar pela aquisi¢do das fragdes propostas, o Municipio considera
o valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares novos e existentes, por Freguesia/

Unido de freguesias do concelho de Gondomar, divulgado pelo INE, I.P. (www.ine.pt).

2. As dreas a considerar no prego a pagar serdo as dreas brutas privativas da fragio, devendo o
custo das restantes dreas e de eventuais infraestruturas de acesso e suporte necessarias ser

diluidos no prego por m? de rea bruta privativa.

3. Para o cumprimento do estabelecido na 12 alterag3o 4 Estratégia Local de Habita¢3o, aprovada
em reunido da Assembleia Municipal de 27 de abril de 2023 estima-se que o Municipio de

Gondomar realize um investimento total no montante de 130.543.320,00 €.

Il - PROCEDIMENTO

A presente oferta publica para Aquisi¢do de Iméveis para Implementag3o de Projetos no Ambito do
Investimento da Estratégia Local de Habitagdo de Gondomar/ Programa 1.2 Direito/ Plano de

Recuperagdo e Resiliéncia (PRR) compreende a AQUISICAO DE 40 HABITACOES CONSTRUIDAS —
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NOVAS E/ OU PRONTAS A HABITAR, até ao montante estimado de 6.679.032,00€ (seis milhGes

seiscentos e setenta e nove mil e trinta e dois euros), com as seguintes tipologias:
- Tipologia T1: 14 fragdes/ habitagdes;
- Tipologia T2: 20 fra¢gdes/ habitag¢des;

- Tipologia T3: 6 fragbes/ habitagées.

3.1 Caraterizagao dos imoéveis

1. A tipologia das habita¢Ges devera ter como referéncia os limites minimos de area bruta por
tipologia estabelecidos no Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU) e os limites méximos
estabelecidos na Portaria n.2 281/2021, de 3 de dezembro — Regime de Habitagdo a Custos

Controlados (RHCC), como a seguir se demonstra:

2. Os imoveis a adquirir na forma de habitagGes novas e/ ou prontas a habitar deverdo encontrar-
se em conformidade com o conceito de habitagdo adequada plasmado na alinea i) do artigo 4.° do
Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, diploma que estipula o Programa 1.° Direito — Programa
de Apoio ao Acesso a Habitagdo, correspondendo, assim, a fragdes ou prédios destinados a
habitagdo, de acordo com as alineas k) e 1} do mesmo artigo, aptos a fornecer condighamente as
necessidades habitacionais dos beneficiarios tidos como elegiveis ao abrigo do Programa,
considerando, designadamente, a composicdo do imdvel, a sua tipologia, bem como, as suas

condigdes de habitabilidade e seguranga.

3. As habita¢gdes devem apresentar-se em bom estado de conservagdo, nomeadamente no que
respeita ao revestimento da fachada e a elementos estruturais (livre de humidade,
desmembramento e destacamento de argamassas de recobrimento, fissuragdo, delaminagdo de
elementos estruturais de betdo armado, entre outros), a impermeabilizagdo da cobertura, ao
revestimento de tetos e paredes, pavimento, caixilharias, entre outros elementos que assegurem

o bom desempenho das habitagdes, o seu conforto térmico e o seu desempenho ambiental.

Praga Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F.224 660 566 3



MunNIciPio DE GONDOMAR

GONDOMAR

MuUnNICIPlO DE GONDOMAR

4, Do ponto de vista do seu desempenho energético, as habitacdes deverdo encontrar-se em
conformidade com a regulamentacdo do desempenho energético de edificios e sistema de
certificagdo energética, sendo dotadas de todas as medidas construtivas, equipamentos e
tecnologias necessarios a uma utilizagdo racional da energia, da 4gua e da gestdo dos residuos, com

certificado energético D ou superior,

3.2 Apresentag¢ao das propostas

1. A apresentacdo das propostas é efetuada através de formuldrio disponibilizado no sitio

eletrénico do Municipio: www.em-gondomar.pt

2. Arecegdo das propostas é registada com referéncia as respetivas data e hora, sendo entregue

aos interessados um recibo eletrénico comprovativo dessa rececdo.

3. Cada proposta deve reportar-se a um Unico imdvel, ndo havendo limitacdo a apresentagdo do
nimero de propostas por proponente, e os respetivos documentos anexos deverdo conter a
identificagdo do proponente, bem como a designagio da presente consulta (OFERTA PUBLICA N.2

A-001/ 2023) e a sua entidade promotora (Municipio de Gondomar).

4. No caso de as propostas apresentadas serem respeitantes a fogos inseridos em edificio de
habitacdo multifamiliar, o Municipio reserva-se o direito de adquirir até 75% do seu total podendo,
por interesse publico e atendendo as carateristicas e dimensdo do imével, admitir uma maior

percentagem, quando devidamente fundamentado mediante parecer da Comiss3o Técnica.

5. Podem apresentar propostas para a venda de imdveis, as pessoas singulares ou coletivas, de
direito pUblico ou privado, nacionais ou estrangeiras, independentemente da respetiva natureza
juridica, que sejam proprietdrias de iméveis localizados na Unido das Freguesias de Gondomar (S.
Cosme), Valbom e Jovim, na Unido das Freguesias de Fanzeres e S3o0 Pedro da Cova, na Freguesia
de Rio Tinto e na Freguesia de Baguim do Monte, com a situacgo tributaria regularizada perante a
Autoridade Tributaria e Aduaneira e a Seguranga Social, devidamente comprovada. Incluem-se,
ainda, as pessoas com herangas indivisas de que fagam parte imdveis que cumpram os requisitos
previstos no nimero seguinte, desde que todos os herdeiros que a compdem manifestem na

totalidade o seu acordo expresso na apresentagdo da proposta.

6. Os imoveis devem cumprir as seguintes condigdes:
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d)

Situagdo fiscal regularizada, bem como os registos devidos, nomeadamente a inscri¢do
na matriz e no registo predial;

Condigdes de habitabilidade necessarias ao cumprimento do fim a que se destinam;
Autorizagdo de utilizagdo, para habitagdo, salvo se legalmente dispensado por ter sido
inscrito na matriz antes de 1951 e ndo tiver, entretanto, sido objeto de operagdo
urbanistica que obrigue a obtengdo de licenga de utilizagdo;

Encontrarem-se sem dnus e/ ou encargos, livres e desocupados de pessoas e de bens.

7. Para efeitos de apresentagdo de proposta, os interessados devem preencher o formulério que

constitui o Anexo | — Formuldrio de Apresentacgdo de Proposta com as seguintes informagdes, sem

prejuizo de quaisquer outras que lhe venham a ser solicitadas:

a)

b)

c)
d)

e)

ldentificagdo dos proprietdrios do imdvel, com a indicacdo da morada, contacto
telefénico e enderego eletrdnico;

Morada do imével, com a indicagdo da descrigdo de registo predial e de matriz predial;
Caracteristicas do imével, incluindo a tipologia e a drea bruta privativa;

Indicagdo do nimero de autorizagdo de utilizagdo e data de emissdo, ou indicagdo de que
o imdvel se encontra dispensado de licenga de utilizagdo por ter sido inscrito na matriz
antes de 1951;

Indicagdo da classificagdo energética atribuida ao imdvel;

Proposta de prego de venda, tendo por referéncia o investimento por m? de area bruta

privativa.

8. O formulério tem que se fazer acompanhar dos seguintes documentos:

Praga Manuel Guedes
4420-193 Gondomar

a)
b)

c)

Certiddo da Conservatdria do Registo Predial atualizada;

Caderneta Predial Urbana atualizada;

Declaragdo da situagdo tributdria regularizada perante a Autoridade Tributaria e
Aduaneira;

Declaragdo da situagdo contributiva regularizada perante a Seguranca Social;
Certificado energético que demonstre a classifica¢cdo energética atribuida ao imével;
Licenca ou autorizagdo de utilizagdo para habitagdo — ou documento comprovativo da

antiguidade do imdvel, caso este se encontre legalmente dispensado de licenga, por ter

T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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sido inscrito na matriz antes de 1951 e ndo tiver, entretanto, sido objeto de operagdo
urbanistica que obrigue a obtencdo de licenca de utilizagdo;
g) Reportagem fotografica que permita identificar o imdvel e as suas principais

carateristicas (interior e exterior).

5. A prestagdo de falsas declaragbes determina a exclusdo das propostas nas quais aquelas se
incluam, sem prejuizo da comunicagdo as autoridades competentes para efeitos de procedimento

criminal.

10.0 prazo para apresentagdo das propostas termina as 17h do 302 dia util, contado a partir da
publicitagdo do presente Edital, ndo sendo admitidas propostas assinadas e recebidas através do

formuldrio disponibilizado no sitio eletrénico do Municipio: www.cm-gondomar.pt , com data e

hora posterior a indicada.

11.As propostas apresentadas serdo validas por um periodo de 180 (cento e oitenta) dias contados

a partir da data-limite para apresentac3o das propostas.

3.3 Analise das propostas

1. Decorrido o prazo para apresentacdo de propostas, o Municipio procederd, através do Juri do
Procedimento, a andlise das propostas e dos projetos, aferindo os documentos apresentados, o
cumprimento dos requisitos gerais, das normas da admissibilidade construtiva do imdvel e bem

assim analisando o prego proposto e elabora os respetivos relatérios.

2. Na realizagdo da andlise referida no nimero anterior, o Juri do Procedimento pode solicitar a

avaliagdo do imdvel proposto, por perito avaliador.

3. Em caso de duvida, o Juri do Procedimento solicita aos candidatos que, no prazo méaximo de 5
(cinco) dias (teis, prestem esclarecimentos sobre as propostas apresentadas que sejam
considerados necessarios para efeito da andlise das mesmas, e, se for o caso, que procedam ao
suprimento das irregularidades das suas propostas causadas por pretericio de formalidades n3o
essenciais e que caregcam de suprimento, incluindo a apresentagdo de documentos que se limitem
a comprovar factos ou qualidades anteriores a data de apresentagdo da proposta, e desde que tal

suprimento nado afete a concorréncia e a igualdade de tratamento entre os candidatos.
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4, Os esclarecimentos prestados pelos candidatos fardo parte integrante das propostas

apresentadas.
5. Juri do Procedimento

a) O luri do Procedimento serd constituido por Presidente, 12 Vogal, 22 Vogal e 2 suplentes,
com os elementos a designar por despacho do Sr. Presidente da Camara Municipal de

Gondomar;

b) Nas faltas e impedimentos dos elementos do JUri do Procedimento, estes serdo

substituidos pelos elementos que [he seguem, sucessivamente.
6. Comissdo Técnica

a) O Jdri do Procedimento serd coadjuvado na andlise das propostas por uma Comissdo
Técnica, composta por Presidente, 12 Vogal, 22 Vogal e 2 suplentes, com os elementos a

designar por despacho do Sr. Presidente da Cimara Municipal de Gondomar;

b) Compete a Comissdo Técnica verificar:
- O estado de conservagdo interior e exterior;
- As condig¢Bes de habitabilidade;
- A Area Bruta Privativa do imdvel, realizar registos fotograficos do seu interior, verificar
a sua conformidade com o que foi indicado na proposta apresentada e a conformidade
do prego proposto;

- O fim a que se destina.

7. Com a informagdo obtida nos termos dos nimeros anteriores, é realizado o relatério técnico

que integra o processo de avaliagdo do imdvel.

3.4 Avaliagdo das propostas

1. Analisadas as propostas, as mesmas serdo avaliadas pelo Juri do Procedimento, de acordo com

todas as diligéncias permitidas, sendo as mesmas hierarquizadas e selecionadas.
2. A ordenagdo das propostas sera efetuada através da aplicacio dos critérios de avaliagdo, que
atendera a ponderagdo dos seguintes fatores:

a) Valor davenda proposto (VVP) €/ m? de Area Bruta Privativa — 40%;
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b} Localiza¢do do Imdével (L) — 20%;
¢} Estado de conservagdo do imdvel (EC), apurado no dmbito da vistoria realizada pela
Comissdo Técnica — 20%;
d) Desempenho Energético (DE} — 20%.
3. O modelo de avaliagdo, tal como descrito no numero seguinte, pretende, com os fatores e
subfactores elencados para efeitos de atribuicdo de pontuagio as propostas apresentadas,
promover a acessibilidade das pessoas que venham a residir nas habita¢Ges, a proximidade as

centralidades do concelho e a qualidade de vida de todos os futuros habitantes.
4. A Pontuagao Final (PF) serd obtida através da seguinte formula, arredondada as centésimas:

PF = (40*VVP) + (20*LI) + (20*EC) + (20*DE)

Valor de Venda da Proposta (VVP) — A avaliagdo sera efetuada com base na seguinte férmula:

Vp
VVP = 100 — [( ) . 100]
Pmax

Em que:

Vp - valor de venda proposta por €/ m? de drea bruta privativa;

Pmax — Valor maximo admitido por €/ m? de érea bruta privativa (Valor de Referéncia do
Aviso de Publicitagdo n.2 01/C02-01/2021 — Componente 02 — Habitacdo — Programa de
Apoio ao Acesso a Habitagdo).

Localiza¢do do Imével (LI) — A avaliagdo sera obtida com base na seguinte formula:
LI = (20% * PTP) + (20% * FTP) + (40% * PA) + (20% * PEP)

Em que:

PTP — Proximidade a transportes publicos;

FTP — Frequéncia de transportes publicos;

PA — Proximidade a amenidades. Entende-se por amenidades os equipamentos publicos e
privados e estabelecimentos comerciais e de servigos que servem de suporte as necessidades
do dia-a-dia dos ocupantes e contribuem para o seu bem-estar;

PEP — Proximidade a espagos publicos de fruigdo coletiva e interesse reconhecido.

A avaliagdo dos subfactores que compdem o critério LI - Localizagdo do Imével sera efetuada de acordo
com a pontuagdo obtida tendo por base os seguintes pardmetros:

Praga Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F.224 660 566 8



MuNiciPI0 DE GONDOMAR

GONDOMAR

MuNIcIPIO DE GONDOMAR

PTP — Proximidade a transportes publicos (20%):

S eroximidade a traneportes pUbhcos S——

Transpc;.lit";m;:m raio inferior a500m " 10 pontos

| Transpor‘tes;w;;rr:“;;.i:;tre SOE-F;\_e 1000 m - 7 pontos
Transponesnumraloentre 1000 — 1_5c_)om_ _ —— e — _S_pontos _

| Transponesnumra|o+1; —————————um o

FTP — Frequéncia de transportes publicos (20%):

......................................................... F ;;.;.l.l.e..naa d;..t.;;_.nsportes e . \ —

;;quéncia Tr;;p;rtescom +100 circula(;é.es DiafSentido : ) 10 pontos

Fmr";quéncia Transport(-es entre 60 a 100 C|rcula<;6es Dia/Sentido 7 y;ontos

b l ........ 5 ...pontos
Fréquenua Transportes |nfer|or a30 cwculacoes Dla/Sentldo o ) | ................ 2pontos ........

PA — Proximidade a amenidades (40%)

e = A amemdades vontuacas

| Servido por 8 ou mais amenidades situadas num raio de 500 m 10 pontos
Se_rwdo por 6 ou mais amenidades situadas num ralé-dé-S-OO m - 5 pontos
Servu:lo por menos de 6 amenlg;;s S|tuadas num raio de 1000 m . 2 pont-os

Com espagos publlcos de frui¢do coletiva e interesse reconhecido na envolvente préxima 10 pontos
Sem espacos publicos de frwgao coletiva e interesse reconhecido na envolvente préxima 5 pontos

Estado de conservagdo do imével (EC}) — A avaliagdo sera feita de acordo com a seguinte

pontuacao:
S . ———___ ,
Estado de Conserva;ao do Imovel Pontuagdo i
© Excelente 10 pontos
Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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Bom 5 pontos

Certlflcadoenergetlco que demonstre a classificagdo energéti.c; ;tribuida ao imével Po_ntuat;io i
— e A+ G Ty e R AT st " pontos .......
4 ClasseB ...................................................................................................... . pontos ...............
..... C lasseB_ TETE—— = = S B~

Médio ; 2 pontos |

5. A avaliagdo do fator relacionado com o estado de conservacdo do imdvel apresentado pelo
proponente rege-se pela matriz de avaliagdo constante do Anexo Il — Ficha de Avalia¢do do Nivel

de Conservagdo de Edificios (NRAU).

6. Em caso de ocorréncia de uma situacdo de empate, a sele¢do serd efetuada a favor do imdvel

com a maior drea bruta privativa.

7. O Municipio pode apresentar uma contraproposta do pre¢o, em func¢do do resultado da analise
efetuada e da disponibilidade financeira no seio do Programa 1.2 Direito, nos termos do Acordo de
Colaboragdo celebrado entre o Instituto da Habitagdo e da Reabilitacdo Urbana, I.P. e 0 Municipio

de Gondomar.

3.5 Relatoério Preliminar

1. O Juri do Procedimento elabora o Relatdrio Preliminar fundamentado, no qual propde a
ordenacdo das propostas, considerando os eventuais esclarecimentos prestados pelos candidatos
bem como, quando aplicavel, a contraproposta a apresentar com fundamento na avaliagdo

efetuada.

2. Neste relatério, o Juri do Procedimento deve também propor, fundamentadamente, a exclusdo
de qualquer proposta se verificar que a mesma ndo cumpre com algum dos requisitos exigidos no

procedimento, bem como algum fator ou disposicdo conflituante com os normativos
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disciplinadores do Programa 1. ° Direito ou a auséncia de um contributo efetivo da proposta para a

prossecucdo do interesse publico inerente ao Programa em causa.

3.6 Audiéncia Prévia

Elaborado o Relatdrio Preliminar, o Juri do Procedimento envia-o a todos os candidatos, fixando-
Ihes um prazo, ndo inferior a 10 (dez) dias, para que se pronunciem, por escrito, ao abrigo do direito
de Audiéncia Prévia prevista nos termos dos artigos 121.° e 122.° do Cédigo de Procedimento

Administrativo.

3.7 Relatério Final

1. Cumprida a Audiéncia Prévia, o Jdri do Procedimento elabora um Relatério Final fundamentado,
no qual pondera as observagdes dos candidatos efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia prévia,
mantendo ou modificando o teor e as conclusdes do relatério preliminar, e podendo ainda propor
a exclusdo de propostas se verificar, nesta fase, o incumprimento de algum dos requisitos exigidos

no procedimento.

2. No caso de exclusdo de alguma proposta, bem como quando do relatério final resulte uma
alteragdo da ordenagdo das propostas constante do relatério preliminar, o Jari do Procedimento
procede a nova audiéncia prévia, nos mesmos termos da previamente efetuada, restrita aos

proponentes interessados, sendo subsequentemente aplicavel o disposto no ndmero anterior.

3. O relatorio final, juntamente com os demais documentos que compdem o processo, é enviado

ao 6rgdo competente para a decis3o de aquisi¢do.

3.8 Adjudicagdo e Outorga do Contrato de Compra e Venda

1. O Municipio de Gondomar deve tomar a decisdo de aquisi¢do dos imdveis e notifica-la aos

concorrentes até ao termo do periodo de validade das propostas apresentadas.

2. O Municipio notifica os candidatos selecionados da data de assinatura dos contratos de compra

e venda no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias Uteis a contar da notificagdo da decisdo de aquisi¢do.
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3. Os contratos de compra e venda serdo celebrados em funcgdo das disponibilidades financeiras
alocadas ao Programa, ndo existindo a obrigacdo de celebrar um nimero minimo ou maximo de

contratos, mas os que forem necessarios, de acordo com a selecdo efetuada.

4, Oimodvel devera ser entregue no ato da escritura publica.

3.9 Condi¢des de pagamento

1. O Municipio de Gondomar deve pagar ao alienante o valor constante na proposta, o qual ndo
pode exceder o produto das respetivas dreas brutas privativas pelo ultimo valor mediano das
vendas por m? de alojamentos familiares novos e existentes (euro), por Freguesia/ Unido de

Freguesias do concelho de Gondomar, divulgado pelo INE, I.P.

2. O pagamento do valor acordado devera ser realizado no ato da escritura piblica e nas condi¢des

acordadas entre as partes.
IV — DISPOSICOES FINAIS

4.1 ComunicagOes e Notificagdes

1. As notificagdes e comunicagBes entre as partes do contrato devem ser realizadas na plataforma,

sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras entre as partes.

2. Qualquer altera¢do das informagbes de contacto constantes do contrato a celebrar deve ser

comunicada a outra parte.

4.2 Contagem dos Prazos

Salvo disposi¢do expressa em contrario, a contagem dos prazos previstos aplica-se o disposto no

Cédigo de Procedimento Administrativo.

4.3 Foro Competente

Para resolugdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do Tribunal

Administrativo de Circulo do Porto, com expressa renuncia a qualquer outro.

Praga Manue! Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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4.4 Casos e omissoes

Os casos e omissOes e as duvidas suscitadas na aplicagdo do presente Programa serdo dirimidos pelo

Jari do Procedimento.

Gondomar, 3 de julho de 2023

O Presjdente

Alrs .
(Dr. Marco Martips)

Praga Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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ANEXOS
Anexo | — Formulario de Apresentacdo de Proposta

Anexo Il - Ficha de Avaliagdo do Nivel de Conservacgdo de Edificios (NRAU)
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ANEXO |
Formulario de Apresentac¢ao de Proposta

Oferta Publica n2 A-001 /2023

Oferta Pablica de Aquisi¢do de imdveis para Implementagio de Projetos no Ambito da
Estratégia Local de Habita¢do de Gondomar/ Programa 1.2 Direito/ Plano de Recuperacdo e
Resiliéncia (PRR), Investimento RE-C02-i01 — Programa de Apoio ao Acesso a Habita¢io — Aviso
de Publicitagdo n.2 01/C02-i01/2021 — Componente 02 — Habitag¢io
IMOVEIS/ FRACGES HABITACIONAIS JA CONSTRUIDAS NOVAS E/ OU PRONTAS A HABITAR

Proposta de Venda de Habitagdo

Nome (proprietdrio) ;

residente/ com morada fiscal em ;

NIF/ NIPC , com contacto telefdnico e enderego

eletrénico , tendo tomado conhecimento

através do Edital ne /202_, referente a Oferta Publica n.2 /202_ para aquisi¢do de imoveis
habitacionais pela Cdmara Municipal de Gondomar, apresenta proposta de venda, em harmonia com

as condi¢Bes estabelecidas na mesma, do prédio urbano/ fracdo auténoma urbana a seguir

identificado:
Fragdo auténoma® designada pela(s) letra(s) __ do prédio urbano , sito
, na freguesia/ Unido de Freguesias
de , concelho de Gondomar, com descrigdo na Conservatoria
do Registo Predial de sob o n.2 da freguesia de
e inscrita na Matriz Predial Urbana sob o artigo n.2 da freguesia de
construido em (data de construgdo, cf. caderneta predial)
_/_/ , com tipologia e uma area bruta privativa de m2, licenga/

! Obrigatoriamente sem énus e/ou encargos, livre e desocupada de pessoas e de bens.

Praca Manuel Guedes T.224 660500 | geral@cm-gondomar.pt
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autorizacdo de utilizagdo n.2 2 e com o certificado energético n.2 aquecabe

a classificacao , pelo preco de € (escrever

o valor em numeral e por extenso).

Na presente proposta houve intervengao de

(identificacGo do mediador imobilidrio, caso aplicdvel), titular da licenga AM! n.2 3

Gondomar, de de 202_

O proprietdrio,

Documentos a anexar:
« Certidao da Conservatdria do Registo Predial atualizada;
« Caderneta Predial Urbana atualizada;
« Declaragdo da situagdo tributaria regularizada perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira;
« Declaragdo da situagdo contributiva regularizada perante a Seguranca Social;
« Certificado energético que demonstre a classificagdo energética atribuida ao imével;
« Licenca ou autorizagdo de utilizagdo para habitagdo — ou documento comprovativo da antiguidade do imével,
caso este se encontre legalmente dispensado de licenca, por ter sido inscrito na matriz antes de 1951 e nédo
tiver, entretanto, sido objeto de operagdo urbanistica que obrigue a obtengdo de licenca de utilizagdo;
» Reportagem fotografica que permita identificar o imdvel e as suas principais carateristicas (interior e

exterior}.

2 Ouindicar N/A, caso se encontre dispensado de licenga de utilizagdo por ter sido inscrito na matriz antes de 1951.
3 Preencher apenas caso haja intervengdo de entidade de mediagdo imobilidria.
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A n NRAU — NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO
L J ra U Ficha de avaliacao do nivel de conservagao de edificios

(Porlaria n.° 1192-B8/2006, de 3 de Novembro)

A. IDENTIFICACAO

NUmMero: ........eee... Andar: Localidade:
D] 4 € D PR Concelho:

B. CARACTERIZAGAO

N.° de pisos N.° de unidades
do edificio do edificio
R i1

Epoca de
construgao

Tipologia
estrutural

cédigo do técnico numero da ficha

Codigo postal: .....venins ER.

Freguesia: ........oooviiviiiiniiinnnsnas

C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS

Edificio

1. Estrutura

2. Cobertura

3. Elementos salientes

Outras partes comuns
4. Paredes

5. Revestimentos de pavimentos

6. Tectos

7. Escadas

8. Caixilharia e portas

9. Dispositivos de proteccao contra queda

10. Instalacao de distribuicao de agua

11. Instalagao de drenagem de aguas residuais
12. Instalacao de gas

13. Instalacao eléctrica e de iluminacao

14, Instalagoes de telecomunicacoes e contra a
intrusao

15. Instalagao de ascensores
16. Instalacao de seguranca contra incéndio
17. Instalacao de evacuacao de lixo

Unidade

18. Paredes exteriores

19. Paredes interiores

20. Revestimentos de pavimentos exteriores
21. Revestimentos de pavimentos interiores
22. Tectos

23. Escadas

24, Caixilharia e portas exteriores

25. Caixilharia e portas interiores

26. Dispositivos de proteccao de vaos

27. Dispositivos de proteccao contra queda
28. Equipamento sanitario

29. Equipamento de cozinha

30. Instalacao de distribuicac de agua

31. Instalacao de drenagem de aguas residuais
32. Instalagao de gas

33. Instalagao eléctrica

34. Instalacoes de telecomunicagoes e contra a
intrusao

35. Instalacao de ventilacao
36. Instalacao de climatizacao
37. Instalacao de seguranca contra incéndio

D. DETERMINAGAO DO INDICE DE ANOMALIAS

Total das pontuacoes

Anomalias

N.° de divisoes
da unidade

Muito
ligeiras

(5)

]
O
0O

OO00O0 OoOooogooooad

0000 ODoOoOoooooOoonoopooOooogaan

Ligeiras

4

|

0000 OoOooooogooaoaa

0000 OO0OO0O0Oo0oOoOoonOgooOooao

Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis

indice de anomalias

Medias

(3)

m

O0O0D0O OOooooooaooaan

0000 OOooOooocoooooooooco

Graves

2

ooagd

0000 ODOooooooood

0000 OoOoOooooooofO0OooOn0oaoan

Muito
graves

M

O
O
O

O00gOo ooooooaooad

0000 OOoOoOoooOoooOooooofoaoan

O

D000 OOoobooooognoan

oooogd

0000 OoOooobooogo

(b)

(a/b)

Nao se
aplica

Uso da
unidade

Ponderacao Pontuagao
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n
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E. DESCRICAO DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUIGAO DE NIVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES” E/OU "MUITO GRAVES"

Nlmero Identificagéo das
do elemento  Relato sintese da anomalia fotograflas
funcional ilustrativas

F. AVALIACAO

Com base na observacdo das condi¢des presentes e visiveis no momento da vistoria e nos termos do artigo 6.° da Portaria
1192-B/2006, de 3 de Novembro, declaro que:

= (O estado de conservagao do locado é:
Excelente O Bom O Médio O Mau O Péssimo O

* Oestnsado cangeracis dos elemerttss funcionais 1a 174 (@ preencher sp=znas nuande tenbia sido pedidaa
avaliacao da tatalidads dz predio)

* Existem situagGes que constituem grave risco para a seguranca e salide
publicas e/ou dos residentes: Sim O Nao O

G. OBSERVAGOES

H. TECNICO

Nome do técnico: Data de vistoria: / /

I. COEFICIENTE DE CONSERVAGAO (preenchimento pela CAM)

Nos termos do disposto na‘alinea c), don.® 1, do artigo 49.° da Lei n.® 6/2006, de 27 de Fevereiro, e no artigo
13.” do Decreto-Lei n.® 161/2006, de 8 de Agosto, declara-se que o locado acima identificado possui o seguinte ]
Coeficiente de Conservacao: -

Data de emissao: S (Validade: 3 anos)

(O preenchimento da ficha deve ser realizado de acordo as instrugdes de aplicagdo disponibilizadas no enderego electrénico www.portaldahabitacao.pt/nrau)



