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EDITAL

Oferta Publica de Aquisi¢do de Iméveis para Implementagdo de Projetos no Ambito
do Investimento da Estratégia Local de Habitagdo de Gondomar/ Programa 1.2
Direito/ Plano de Recuperagio e Resiliéncia (PRR), Investimento
RE-C02-i01 — Programa de Apoio ao Acesso a Habita¢do

Oferta Publica n2 C-003/2024

Dr. Marco Martins, Presidente da Camara Municipal de Gondomar e com o pelouro do Planeamento
Estratégico e Estratégia Local de Habitacdo, torna publica a intencdo do Municipio de Gondomar de
adquirir 185 IMOVEIS/ FRACOES HABITACIONAIS EM CONSTRUGCAO OU A CONSTRUIR, detentores
das condigOes e carateristicas constantes do presente Edital, para Implementacdo de Projetos no
ambito da sua Estratégia Local de Habitagcdo (ELH), instrumento que suporta a candidatura ao

Programa 1.2 Direito e a Componente 02 — Habita¢do do Plano de Recuperacdo e Resiliéncia (PRR).

No ambito do 1.2 Direito e do Investimento RE-C02-i01 - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo do
PRR, as fracGes habitacionais em causa destinam-se a beneficiarios que cumpram os requisitos
definidos nos termos e condi¢des plasmados no Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, no Decreto-
Lei n.2 29-B/2021, de 4 de maio e na Portaria n.2 138-C/2021, de 30 de junho, bem como no Aviso de

Publicitagdo n.2 01/C02-i01/2021 — Componente 02 — Habitagcdo — Programa de Acesso a Habitag3o.

Tendo por base o superior interesse dos Municipes e a defesa da identidade do Municipio, solidificam-
se aqui os principios orientados para a coesao territorial e desenvolvimento local, conferindo o direito
indispensavel a uma habita¢do condigna e suportavel do ponto de vista econdmico-financeiro pelas

familias, ampliando as solugdes habitacionais disponiveis para arrendamento.

| — CONSIDERAGOES GERAIS
1.1 Objeto do procedimento

O procedimento tem por objeto a aquisicdo de imdveis/ fracdes habitacionais em construcdo ou a
construir, garantindo a implementagao do “Programa Habitar Gondomar — Habita¢ao para Todos”,
através do qual o Municipio de Gondomar visa disponibilizar imdveis destinados a arrendamento, nos

termos do Programa 1.2 Direito.
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1.2 Entidade promotora

O presente procedimento é promovido pelo Municipio de Gondomar, com sede na Praca Manuel
Guedes, s/n, 4420-193 Gondomar (S. Cosme), com endereco do correio Eletrdnico:

geral@cm-gondomar.pt.

1.3 Localizagao dos imdveis

Os imodveis a adquirir tém obrigatoriamente que estar localizados na Unido das Freguesias de
Gondomar (S. Cosme), Valbom e Jovim, na Unido das Freguesias de Fanzeres e Sao Pedro da Cova, na

Freguesia de Rio Tinto e na Freguesia de Baguim do Monte.

Il - INFORMAGOES FINANCEIRAS

1. Na determinagdo do prego a pagar pela aquisi¢do das fragdes propostas, o Municipio considera
o valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares novos (euro), por Freguesia/ Unido

de Freguesias do concelho de Gondomar, divulgado pelo INE, |.P. (www.ine.pt).

2. As areas a considerar no prego a pagar serao as areas brutas privativas da fragdo, devendo o
custo das restantes areas e de eventuais infraestruturas de acesso e suporte necessarias ser

diluidos no preco por m? de drea bruta privativa.

3. Para o cumprimento do estabelecido na 12 alteragdo a Estratégia Local de Habitagdo, aprovada
em reunidao da Assembleia Municipal de 27 de abril de 2023 estima-se que o Municipio de

Gondomar realize um investimento total no montante de 130.543.320,00 €.

Il — PROCEDIMENTO

A presente oferta publica para Aquisicio de Imdveis para Implementag3o de Projetos no Ambito do
Investimento da Estratégia Local de Habitacdo de Gondomar/ Programa 1.2 Direito/ Plano de
Recuperac3o e Resiliéncia (PRR) compreende a AQUISICAO DE 185 HABITAGOES EM CONSTRUCAO
OU A CONSTRUIR, até ao montante estimado de 31.979.988,00€ (trinta e um milhdes novecentos e

setenta e nove mil e novecentos e oitenta e oito euros), com as seguintes tipologias:
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- Tipologia T1: 67 fragbes/ habitac¢des;
- Tipologia T2: 88 fragdes/ habitacdes;

- Tipologia T3: 30 fragdes/ habitac¢des.

3.1 Carateriza¢ao dos imdveis

1. A tipologia das habitagdes devera ter como referéncia os limites minimos de drea bruta por
tipologia estabelecidos no Regulamento Geral das EdificacGes Urbanas (RGEU) e os limites maximos
estabelecidos na Portaria n.2 281/2021, de 3 de dezembro — Regime de Habitacdo a Custos

Controlados (RHCC), como a seguir se demonstra:

FONTE TO T1 T2 T3 T4
Area bruta por tipologia — referencial minimo (m?) RGEU 35 52 72 91 105
Area bruta por tipologia — referencial méximo (m?) RHCC 57 73 95 117 128

2. Osimoveis e habitagdes em construgdo ou a construir devem cumprir os Requisitos de Eficiéncia
Energética e de Necessidades de Energia Primaria constante do Anexo | do Aviso de Publicitagdo
n.2 01/C02-01/2021 — Componente 02 — Habitacdo — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo.
O desempenho energético das fracGes deve estar plasmado nas respetivas propostas,

nomeadamente no pré-certificado energético.

3. Deve ser assegurada a elaboragdo e implementagdo de um plano de prevengdo e gestdo de
residuos de construcdo e demoli¢do (RCD), nos termos do Aviso de Publicitagdo n.201/C02-01/2021

— Componente 02 — Habitagdao — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao.

4. As habita¢Ges devem ser construidas de acordo com as regras da boa arte e respeitar todas as
normas legais e regulamentares aplicaveis e o processo construtivo deve ser idéneo a assegurar o

bom desempenho das habitag¢des, o seu conforto térmico e ambiental.

3.2 Apresentagao das propostas

1. A apresentagdo das propostas é efetuada presencialmente, em formato digital com recurso a

pendrive, diretamente no Balcdo Unico do Municipio.
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2. Arececdo das propostas é registada com referéncia as respetivas data e hora, sendo entregue

aos interessados um comprovativo dessa recegao.

3. Cada proposta deve reportar-se a um unico imdvel, ndo havendo limitacdo a apresentacao do
nuimero de propostas por proponente, e os respetivos documentos anexos deverdo conter a
identificacdo do proponente, bem como a designacdo da presente consulta (OFERTA PUBLICA N.2

C-003/2024) e a sua entidade promotora (Municipio de Gondomar).

4. No caso de as propostas apresentadas serem respeitantes a fogos inseridos em edificio de
habitagdao multifamiliar, o Municipio reserva-se o direito de adquirir até 75% do seu total podendo,
por interesse publico e atendendo as carateristicas e dimensdo do imdvel, admitir uma maior

percentagem, quando devidamente fundamentado mediante parecer da Comissdo Técnica.

5. Podem apresentar propostas de constru¢do e venda de fragdes, as pessoas singulares ou
coletivas, de direito publico ou privado, nacionais ou estrangeiras, independentemente da
respetiva natureza juridica, com a situacao tributdria regularizada perante a Autoridade Tributaria
e Aduaneira e a Seguranca Social, que sejam proprietarios de terrenos localizados na Unido das
Freguesias de Gondomar (S. Cosme), Valbom e Jovim, na Unido das Freguesias de Fanzeres e S3o
Pedro da Cova, na Freguesia de Rio Tinto e na Freguesia de Baguim do Monte, nos quais estejam
em construcdo ou pretendam construir e vender iméveis, bem como aquelas que demonstrem ter
celebrado contrato promessa de compra e venda de terrenos, nas condigdes previstas no presente
Edital. Incluem-se, ainda, as pessoas com herangas indivisas de que fagam parte imdveis que
cumpram os requisitos previstos no nimero 8, desde que todos os herdeiros que a compdem

manifestem na totalidade o seu acordo expresso na apresentacdo da proposta.

6. Na circunstancia da proposta ser instruida por um ou mais terrenos cujo titulo que legitime a
sua apresentacgdo ao procedimento seja um contrato promessa de compra e venda, com a proposta
é prestada uma caucdo, destinada a garantir a pontual celebracdo dos contratos a celebrar com o

Municipio de Gondomar, em montante correspondente a 5% do prego proposto pelo candidato.

7. O valor da caugdo sera libertado aquando da celebragao dos contratos promessa de compra e
venda com o Municipio de Gondomar, no caso de a proposta ser aceite e selecionada, ou com a

decisdo de exclusdo da mesma, consoante o caso.

8. Os imdveis devem cumprir as seguintes condi¢des:
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a)

b)

c)

Situacdo fiscal regularizada, bem como os registos devidos, nomeadamente a inscricdao
na matriz e no registo predial;

Informacao Prévia Favordvel, nos termos do n.2 1 do artigo 14.° do Regime Juridico da
Urbanizacdo e da Edificacdo (RJUE), outro instrumento que confira validade equivalente
a operacgdo urbanistica a promover (nomeadamente loteamento aprovado) ou projeto
de arquitetura aprovado.

Encontrarem-se sem 6nus e/ ou encargos, livres e desocupados de pessoas e de bens.

9. Para efeitos de apresentacdo de proposta, os interessados devem preencher o formulario que

constitui o Anexo | — Formulario de Apresentacdo de Proposta com as seguintes informacdes, sem

prejuizo de quaisquer outras que lhe venham a ser solicitadas:

a)

b)

d)

e)

f)

Identificacdo dos proprietarios do imdvel, com a indicagdo da morada, contacto
telefdnico e endereco eletrénico;

Morada do futuro imével, com a indicacdo da descricdo de registo predial e de matriz
predial;

Identificacdo da entidade responsdavel pela construcdo do imdvel, com indicacdo da
morada, contacto telefénico e enderego eletrdnico;

Caracteristicas do imdvel, incluindo a tipologia e a area bruta privativa;

Indicagao da classificagdo energética atribuida ao imével em sede de pré-certificagdo
energética;

Proposta de preco de venda, tendo por referéncia o investimento por m? de area bruta

privativa.

10. O formulario tem que se fazer acompanhar dos seguintes documentos:

Praga Manuel Guedes
4420-193 Gondomar

a)
b)
c)

d)

e)

Certiddo da Conservatéria do Registo Predial atualizada;

Caderneta Predial Urbana atualizada;

Declaragdo da situacdo tributdria regularizada perante a Autoridade Tributaria e
Aduaneira;

Declaracao da situagao contributiva regularizada perante a Seguranca Social;

No caso de o candidato nao ser titular do direito de propriedade sobre o prédio, contrato
promessa de compra e venda que lhe confira a legitimidade para a apresentagdo da

proposta, nos termos do presente Edital;
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f) No caso de ndo ser titular do direito de propriedade sobre o prédio, documento
comprovativo da cauc¢do prestada, em montante correspondente a 5% do preco proposto
pelo candidato;

g) Pré-certificado Energético que demonstre a previsivel classificacdo energética atribuida
ao imoével;

h) Informacdo Prévia Favoravel, nos termos do n.2 1 do artigo 14.° do Regime Juridico da
Urbanizacdo e da Edificacdo (RJUE), outro instrumento que confira validade equivalente
a operacgdo urbanistica a promover (nomeadamente loteamento aprovado) ou projeto
de arquitetura aprovado;

i) Meméoria descritiva das solu¢des a implementar indicando, de forma expressa:

- A implantacdo/ orientacdo do edificio;
- O numero total de fogos do empreendimento disponibilizados para o mercado e
respetivas tipologias;
- O numero total de fogos com acessibilidade universal e qual sua localizacao (piso);
- A Area Bruta Privativa total da operacdo a desenvolver;
- As medidas construtivas a adotar que promovam a sustentabilidade da edificacdo;
- Os moldes em que vai ser elaborado e implementado o plano de prevengao e gestdo de
residuos de constru¢do e demoli¢do (RCD);
- O prazo de execugdo da obra (em meses).
j) Ficha de Avaliagdo Qualitativa do Imével, com informagdo relativa a construgdo, aos

materiais e aos acabamentos do imével (Anexo Il do presente Edital).

11. A prestagdo de falsas declara¢des determina a exclusdo das propostas nas quais aquelas se
incluam, sem prejuizo da comunicag¢do as autoridades competentes para efeitos de procedimento

criminal.

12. O prazo para apresentagao das propostas termina as 17h do 302 dia util, contado a partir da
publicitacdo do presente Edital, ndo sendo admitidas propostas recebidas e registadas com data e

hora posterior a indicada.

13. As propostas apresentadas serdo validas por um periodo de 180 (cento e oitenta) dias contados

a partir da data-limite para apresentacao das propostas.
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3.3 Analise das propostas

1. Decorrido o prazo para apresentacdo de propostas, o Municipio procederd, através do Juri do
Procedimento, a analise das propostas e dos projetos, aferindo os documentos apresentados, o
cumprimento dos requisitos gerais, das normas da admissibilidade construtiva do imdével e bem

assim analisando o preco proposto e elabora os respetivos relatdrios.

2. Na realizacdo da anadlise referida no numero anterior, o Juri do Procedimento pode solicitar a

avaliacdo do imdvel proposto, por perito avaliador.

3. Em caso de duvida, o Juri do Procedimento solicita aos candidatos que, no prazo maximo de 5
(cinco) dias uteis, prestem esclarecimentos sobre as propostas apresentadas que sejam
considerados necessarios para efeito da analise das mesmas, e, se for o caso, que procedam ao
suprimento das irregularidades das suas propostas causadas por pretericio de formalidades ndo
essenciais e que caregcam de suprimento, incluindo a apresentacdo de documentos que se limitem
a comprovar factos ou qualidades anteriores a data de apresentacdo da proposta, e desde que tal

suprimento nao afete a concorréncia e a igualdade de tratamento entre os candidatos.

4. Os esclarecimentos prestados pelos candidatos fardo parte integrante das propostas

apresentadas.
5. Juri do Procedimento

a) O Juri do Procedimento serd constituido por:

- Presidente: Antdnio José de Sousa Barros;

- 12 Vogal: José Eurico Dias;

- 22 Vogal: Maria Laurinda Lobo Cerqueira;

- Suplente: Anténio Albertino Martins Ferreira;

- Suplente: Deolinda Manuela Madureira Ferreira e Silva.

b) Nas faltas e impedimentos dos elementos do Juri do Procedimento, estes serdo

substituidos pelos elementos que lhe seguem, sucessivamente.
6. Comissdo Técnica

a) O Juri do Procedimento sera coadjuvado na analise das propostas por uma Comissao

Técnica, composta por:
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- Presidente: Nélson Fernando Oliveira Pinto;

- 12 Vogal: Joaquim Miguel Cardoso Mendes Jorge;
- 22 Vogal: Nuno Artur Carvalho Pereira da Silva;

- Suplente: José Diogo Moreira Ferreira da Silva;

- Suplente: Liliana Carla Neves Martins.
b) Compete a Comissdo Técnica verificar:

- Acompanhar a realizacdo da obra das fracOes propostas;
- Determinar o grau de correspondéncia do projeto com a legislagcdo e com as exigéncias

procedimentalmente fixadas no Programa 1.2 Direito.

7. Com a informacdo obtida nos termos dos nimeros anteriores, é realizado o relatério técnico
gue integra o processo de avaliacdo do imovel, ou o processo de avaliacdo do projeto sujeito a

avaliacdo, consoante se trate de aquisicao de imdveis construidos ou por construir.

3.4 Avaliagao das propostas

1. Analisadas as propostas, as mesmas serdo avaliadas pelo Juri do Procedimento, de acordo com

todas as diligéncias permitidas, sendo as mesmas hierarquizadas e selecionadas.

2. A ordenacgdo das propostas sera efetuada através da aplicagdo dos critérios de avaliagcdo, que

atendera a ponderacdo dos seguintes fatores:

a) Valor da venda proposto (VVP) €/ m? de Area Bruta Privativa — 40%;
b) Localizagdo do Imével (LI) — 20%;

¢) Qualidade técnica da proposta (QTP) — 15%;

d) Sustentabilidade ambiental (SA) — 10%;

e) Prazo de execugdo (PE) — 15%.

3. O modelo de avaliagdo, tal como descrito no numero seguinte, pretende, com os fatores e
subfactores elencados para efeitos de atribuicdo de pontuagcdo as propostas apresentadas,
promover a acessibilidade das pessoas que venham a residir nas habitacGes, a proximidade as

centralidades do concelho e a qualidade de vida de todos os futuros habitantes.
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4. A Pontuacao Final (PF) sera obtida através da seguinte férmula, arredondada as centésimas:
PF = (40*VVP) + (20*LI) + (15*QTP) + (10*SA) + (15*PE)

Valor de Venda da Proposta (VVP) — A avaliacdo sera efetuada com base na seguinte formula:

Vp
VVP = 100 — [( )* 100]
Pmax
Em que:
Vp - valor de venda proposta por €/ m? de area bruta privativa;
Pmax — Valor maximo admitido por €/ m? de area bruta privativa (Valor de Referéncia do

Aviso de Publicitagcdo n.2 01/C02-01/2021 — Componente 02 — Habitagdo — Programa de
Apoio ao Acesso a Habitacdo).

Localizagao do Imével (LI) — A avaliagdo serd obtida com base na seguinte formula:
LI = (20% * PTP) + (20% * FTP) + (40% * PA) + (20% * PEP)

Em que:

PTP — Proximidade a transportes publicos;

FTP — Frequéncia de transportes publicos;

PA — Proximidade a amenidades. Entende-se por amenidades os equipamentos publicos e
privados e estabelecimentos comerciais e de servigos que servem de suporte as necessidades
do dia-a-dia dos ocupantes e contribuem para o seu bem-estar;

PEP — Proximidade a espagos publicos de fruigdo coletiva e interesse reconhecido.

A avaliacdo dos subfactores que compdem o critério LI - Localizagdo do Imdvel sera efetuada de acordo
com a pontuacdo obtida tendo por base os seguintes parametros:

PTP — Proximidade a transportes publicos (20%):

Proximidade a transportes publicos Pontuagdo
Transportes num raio inferior a 500 m 10 pontos
Transportes num raio entre 500 m e 1000 m 7 pontos
Transportes num raio entre 1000 m e 1500 m 5 pontos
Transportes num raio + 1500 m 2 pontos
Praga Manuel Guedes 1.224660500 |  geral@cm-gondomarpt
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FTP — Frequéncia de transportes publicos (20%):

Frequéncia de transportes publicos Pontuagdo
Frequéncia de transportes com + 100 circulagdes dia/sentido 10 pontos
Frequéncia de transportes entre 60 a 100 circulagdes dia/sentido 7 pontos
Frequéncia de transportes entre 30 a 60 circulagdes dia/sentido 5 pontos
Frequéncia de transportes inferior a 30 circulagdes dia/sentido 2 pontos
PA — Proximidade a amenidades (40%):
Proximidade a amenidades Pontuagao
Servido por 8 ou mais amenidades situadas num raio de 500 m 10 pontos
Servido por 6 ou mais amenidades situadas num raio de 500 m 5 pontos
Servido por menos de 6 amenidades situadas num raio de 1000 m 2 pontos

PEP — Proximidade de espagos publicos de fruigdo coletiva e interesse reconhecido (20%):

Proximidade de espagos publicos de fruicdo coletiva e interesse reconhecido Pontuagdo
Com espacos publicos de frui¢do coletiva e interesse reconhecido na envolvente préxima 10 pontos
Sem espacos publicos de fruicdo coletiva e interesse reconhecido na envolvente préxima 5 pontos

Qualidade Técnica da Proposta (QTP) — A avaliacdo sera obtida com base na seguinte férmula:

QTP = (40% * 1) + (40% * C) + (20% * AU)

Em que:
| — Implantagdo do Edificio;
C — Construcdo, correspondendo a avaliacdo qualitativa do imdvel ao nivel da construcdo, dos

materiais e dos acabamentos;
AU — Acessibilidade universal.

| — Implantacgdo do Edificio (40%):

Implantagdo do Edificio Pontuagdo
As fachadas do edificio encontram-se maioritariamente orientadas a Sul, poente e nascente 10 pontos
As fachadas do edificio encontram-se maioritariamente orientadas no quadrante NO/ NE 5 pontos
Praga Manuel Guedes | T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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C — Construcdo (40%):

Construgdo Pontuagdo
Cumpre os requisitos indicados no Anexo Il - Ficha de Avaliagdo Qualitativa do Imével 10 pontos
N&o cumpre os requisitos indicados no Anexo Il - Ficha de Avaliagdo Qualitativa do Imével 1 ponto
AU — Acessibilidade universal (20%):
Acessibilidade universal Pontuagdo
Mais de 20% dos fogos do imdvel possuem acessibilidade universal (com um minimo de 4) e
situam-se no rés-do-chdo 10 pontos
Mais 20% dos fogos do imével possuem acessibilidade universal (com um minimo de 4) 7 pontos
E.ntre 10% e 20{% dos foNgos do imovel possuem acessibilidade universal (com um minimo de 2) e 5 pontos
situam-se no rés-do-chdo
Entre 10% e 20% dos fogos do imdvel possuem acessibilidade universal (com um minimo de 2) 2 pontos
1 ponto

Sem fogos com acessibilidade universal

Sustentabilidade Ambiental (SA) — A avaliacdo sera obtida com base na seguinte férmula:

SA = (50% * CS) + (50% * DE)
Em que:

CS — Certificado de Sustentabilidade;
DE — Desempenho Energético.

CS — Certificado de Sustentabilidade (50%):

obtencdo de certificagdo de sustentabilidade

Certificado de Sustentabilidade Pontuagao
A proposta prevé principios e sistemas de construgdo e manuteng¢do capazes de conduzir a
= P L 10 pontos
obtencdo de certificagdo de sustentabilidade
A proposta ndo prevé principios e sistemas de construgdo e manutengdo capazes de conduzir a 1 ponto

Praga Manuel Guedes | T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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DE — Desempenho Energético (50%):

Desempenho Energético Pontuagdo
Pré-certificado energético com Classe A+ 10 pontos
Pré-certificado energético com Classe A e RNT menor ou igual a 40% 5 pontos

Prazo de execu¢ao (PE) — A avaliacdo sera feita de acordo com a seguinte pontuacdo,
considerando o prazo decorrido entre a assinatura do Contrato Promessa de Compra e Venda e a
emissdo da licenga de utilizagdo das fragdes (inclui projetos, licenciamentos, construcédo e obtencdo de

certificacGes, entre outros):

Prazo de execug¢do (em meses) * Pontuagdo
Menos de 12 meses 10 pontos
Entre 12 a 18 meses 7 pontos
Entre 18 a 24 meses 5 pontos

* Excluem-se automaticamente as propostas que apresentem um prazo de execugdo superior a 24 meses.

5. Em caso de ocorréncia de uma situacdo de empate, a selecdo serd efetuada a favor do imdvel

com a maior area bruta privativa.

6. O Municipio pode apresentar uma contraproposta do preco, em fung¢do do resultado da andlise
efetuada e da disponibilidade financeira no seio do Programa 1.2 Direito, nos termos do Acordo de
Colaboracdo celebrado entre o Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P. e 0 Municipio

de Gondomar.

3.5 Relatorio Preliminar

Praga Manuel Guedes T.224 660 500 ‘ geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F.224 660 566

1. O Juri do Procedimento elabora o Relatdrio Preliminar fundamentado, no qual propde a
ordenagdo das propostas, considerando os eventuais esclarecimentos prestados pelos candidatos
bem como, quando aplicavel, a contraproposta a apresentar com fundamento na avalia¢do

efetuada.

2. Neste relatdrio, o Juri do Procedimento deve também propor, fundamentadamente, a exclusdo
de qualquer proposta se verificar que a mesma nao cumpre com algum dos requisitos exigidos no

procedimento, bem como algum fator ou disposicdo conflituante com os normativos

12



MuNiIcirio DE GONDOMAR

GONDOMAR

MuNICiPIO DE GONDOMAR

disciplinadores do Programa 1. ° Direito ou a auséncia de um contributo efetivo da proposta para a

prossecucado do interesse publico inerente ao Programa em causa.

3.6 Audiéncia Prévia

Elaborado o Relatdrio Preliminar, o Juri do Procedimento envia-o a todos os candidatos, fixando-
Ihes um prazo, ndo inferior a 10 (dez) dias, para que se pronunciem, por escrito, ao abrigo do direito
de Audiéncia Prévia prevista nos termos dos artigos 121.° e 122.° do Cédigo de Procedimento

Administrativo.

3.7 Relatorio Final

1. Cumprida a Audiéncia Prévia, o Juri do Procedimento elabora um Relatdrio Final fundamentado,
no qual pondera as observac¢des dos candidatos efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia prévia,
mantendo ou modificando o teor e as conclusées do relatdrio preliminar, e podendo ainda propor
a exclusdo de propostas se verificar, nesta fase, o incumprimento de algum dos requisitos exigidos

no procedimento.

2. No caso de exclusdo de alguma proposta, bem como quando do relatdrio final resulte uma
altera¢do da ordenagdo das propostas constante do relatério preliminar, o Juri do Procedimento
procede a nova audiéncia prévia, nos mesmos termos da previamente efetuada, restrita aos

proponentes interessados, sendo subsequentemente aplicavel o disposto no nimero anterior.

3. Orelatdrio final, juntamente com os demais documentos que compdem o processo, é enviado

ao drgdo competente para a decisdo de aquisicdo.

3.8 Adjudicagao e Outorga do Contrato Promessa de Compra e Venda

1. O Municipio de Gondomar deve tomar a decisdo de aquisicdo dos imdveis e notifica-la aos

concorrentes até ao termo do periodo de validade das propostas apresentadas.

2. O Municipio notifica os candidatos selecionados da data de assinatura dos contratos promessa
de compra e venda no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias Uteis a contar da notificacdo da decisdo

de aquisicao.

Praga Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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3. Os contratos promessa de compra e venda serdo celebrados em fungdo das disponibilidades
financeiras alocadas ao Programa, ndo existindo a obrigacao de celebrar um nimero minimo ou

maximo de contratos, mas os que forem necessarios, de acordo com a selecao efetuada.

4. No caso de a proposta ter sido instruida com um contrato promessa de compra e venda, devera
0 proponente apresentar, no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data da decisdo da
aquisicdo, o contrato de compra e venda definitivo e respetiva cépia de certiddo permanente de

registo predial do respetivo imével, sob pena de caducidade da aquisicao conferida.

5. Aos contratos promessa aplica-se o regime juridico dos artigos 4102 e seguintes do Cdédigo Civil.

3.9 Fiscalizagdo da Obra e Aplicacdo de Penalidades Contratuais

1. Durante a construcdo dos imdveis, a Comissdo Técnica realiza vistorias a obra, com o objetivo
de ser avaliada, designadamente, a evolugdo temporal das obras e o grau da sua conformidade com

o projeto aprovado e constante da proposta apresentada.

2. As vistorias terdo periodicidade a definir unilateralmente pelo Municipio de Gondomar sendo,
contudo, obrigatdria a realizacdo de uma vistoria no final do processo de construcdo do imdvel, em
data a agendar pelas partes. As conclusdes constantes de tais vistorias devem ser reduzidas a

escrito através de auto, e subscritas por representantes de ambas as entidades.

3. Em caso de incumprimento do prazo de construgao fixado entre as partes ou em caso de atraso
significativo no processo de construgao do imdvel, o Municipio pode exigir ao alienante o
pagamento de uma sang¢do pecunidria, pelo incumprimento do prazo acordados entre as partes,

calculadas de acordo com a seguinte férmula:

S=V*A/250

Em que:

S — Montante da sangao;

V — Valor do contrato;

A — Numero de dias em atraso.

4. A sanc¢do pecunidria prevista no ponto anterior ndo obsta a que o Municipio exija uma

indemnizagdo por mora e incumprimento definitivo.

Praga Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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3.10 Resolugao do Contrato Promessa de Compra e Venda

1. S3o causas de imediata e legitima resolucdo do contrato de promessa de compra e venda
celebrado entre o alienante e o Municipio de Gondomar, sem que haja lugar a qualquer
compensacdo do primeiro:
a) A constatagdo, durante o processo construtivo, de uma discrepancia relevante entre o teor
do projeto de construcdo e o edificado;
b) A verificacdo de ndo ser possivel ao alienante a obtencdo de todos os elementos
urbanisticos indispensdveis a habitabilidade do imovel;
c) A constatacdo, durante o processo construtivo, de que a percentagem de execugdo da
obra ndo se coaduna com o cumprimento do prazo indicado em sede de apresentacao de

proposta e acordado entre as partes.

2. A resolugdo do contrato ndo prejudica o direito a indemnizagdo que caiba ao Municipio nos

termos gerais.

3.11 Condig¢Ges de pagamento

1. O Municipio de Gondomar deve pagar ao alienante o valor constante na proposta, o qual ndo
pode exceder o produto das respetivas dreas brutas privativas pelo ultimo valor mediano das
vendas por m? de alojamentos familiares novos (euro), por Freguesia/ Unido de Freguesias do

concelho de Gondomar, divulgado pelo INE, I.P.

2. A quantia devida pelo Municipio serd paga em dois momentos: 10% do valor da proposta
adjudicada no momento da celebracdo do contrato promessa de compra e venda do imdvel e os

restantes 90% com a entrega do imdvel.

3. O pagamento do valor acordado devera ser realizado no ato da escritura publica e nas condicGes

acordadas entre as partes.

3.12 Garantia bancaria

1. O alienante deve prestar garantia bancaria auténoma, irrevogdvel, incondicional e a primeira
solicitagdo, a favor do Municipio de Gondomar, no valor de 10% da proposta adjudicada, como

garantia do cumprimento da obrigacdo assumida.
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2. Consequentemente, o Banco devera constituir-se devedor e principal pagador em dinheiro ao
Municipio, até ao valor acima fixado, sem quaisquer reservas, e para todos os efeitos legais, de
todas e quaisquer importancias que venham a ser solicitadas por escrito pelo beneficiario, a

primeira solicitagao e até um limite maximo de 48 horas a contar da solicita¢do.

3.13 Outorga do contrato de compra e venda

1. Os contratos de compra e venda dos imdveis constantes das propostas adjudicadas deverdo ser
celebrados no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias Uteis a contar da assinatura do auto relativo a

ultima vistoria ao processo de construcado do imoével.

2. Oimodvel deverd ser entregue no ato da escritura publica.

IV - DISPOSIGCOES FINAIS

4.1 Comunicagoes e Notificagoes

1. As notificagGes e comunicagdes entre as partes do contrato devem ser realizadas na plataforma,

sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras entre as partes.

2. Qualquer alteragdo das informagdes de contacto constantes do contrato a celebrar deve ser

comunicada a outra parte.

4.2 Contagem dos Prazos

Salvo disposicdao expressa em contrario, a contagem dos prazos previstos aplica-se o disposto no

Cddigo de Procedimento Administrativo.

4.3 Foro Competente

Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do Tribunal

Administrativo de Circulo do Porto, com expressa rentncia a qualquer outro.
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4.4 Casos e omissoes

Os casos e omissoes e as duvidas suscitadas na aplicagdo do presente Programa serdo dirimidos pelo

Juri do Procedimento.

Gondomar, 14 de fevereiro de 2024

O Presidente
Assinado de forma digital por

MARCO ANDRE DOS MARCO ANDRE DOS SANTOS

SANTOS MARTINS LOPES MARTINS LOPES
(Dr. Marco MA#4f§s3024.02.1417:17:06 Z
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ANEXOS
Anexo | — Formuldrio de Apresentacdo de Proposta

Anexo Il — Ficha de Avaliacdo Qualitativa do Imével
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ANEXO |
Formulario de Apresentag¢ao de Proposta

Oferta Publica n2 C-003/2024

Oferta Publica de Aquisi¢do de imdveis para Implementagdo de Projetos no Ambito da
Estratégia Local de Habitacdo de Gondomar/ Programa 1.2 Direito/ Plano de Recuperacgéo e
Resiliéncia (PRR), Investimento RE-C02-i01 — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo — Aviso
de Publicita¢do n.2 01/C02-i01/2021 — Componente 02 — Habitagdo

IMOVEIS/ FRACOES HABITACIONAIS EM CONSTRUCAO OU A CONSTRUIR
Proposta de Venda de Habitacao

Nome (proprietdrio) ,
residente/ com morada fiscal em ,
NIF/ NIPC , com contacto telefdnico e endereco
eletrénico , tendo tomado conhecimento

através do Edital n2 /202_, referente a Oferta Publica n.2 /202_ para aquisicdo de imdveis
habitacionais pela Camara Municipal de Gondomar, apresenta proposta de venda, em harmonia com

as condi¢des estabelecidas na mesma, do prédio urbano/ fracdo autonoma urbana a seguir

identificado:
Fracdo auténoma! designada pela(s) letra(s) * do prédio urbano * , sito
, ha freguesia/ Unido de Freguesias
de , concelho de Gondomar, com descrigdo na Conservatoria
do Registo Predial de * sob o n.2 * da freguesia de
* e inscrita na Matriz Predial Urbana sob o artigo n.2 *da
freguesia de * entidade responsavel pela construgdo (nome)
com morada fiscal em ,

! Obrigatoriamente sem 6nus e/ou encargos, livre e desocupada de pessoas e de bens.
* Preencher apenas caso aplicavel.
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contacto telefénico e enderecgo eletrdnico
e com tipologia , uma area bruta privativa de m? e o pré-certificado energético
n.2 a que cabe a classificacao , pelo preco de

€ (escrever o valor em numeral e por extenso).

Na presente proposta houve intervengdo de

(identificagdo do mediador imobilidrio, caso aplicdvel), titular da licenga AMI n.2 2,

Gondomar, de de 202_

O proprietdrio,

Documentos a anexar:

« Certiddo da Conservatdria do Registo Predial atualizada;

« Caderneta Predial Urbana atualizada;

« Declaracdo da situacdo tributdria regularizada perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira;

« Declaragdo da situacgdo contributiva regularizada perante a Seguranca Social;

« No caso de o candidato ndo ser titular do direito de propriedade sobre o prédio:
- Contrato promessa de compra e venda que |Ihe confira a legitimidade para a apresentacdo da proposta;
- Documento comprovativo da caugdo prestada, em montante correspondente a 5% do prego proposto;

« Pré-certificado Energético que demonstre a previsivel classificacdo energética atribuida ao imoével;

2 preencher apenas caso haja intervengdo de entidade de mediagdo imobiliaria.
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e Informacdo Prévia Favoravel, outro instrumento que confira validade equivalente a operacao
urbanistica a promover (homeadamente loteamento aprovado) ou projeto de arquitetura aprovado;
o Memodria descritiva das solugdes a implementar indicando, de forma expressa:
- A implantacdo/ orientagdo do edificio;
- O numero total de fogos do empreendimento disponibilizados para o mercado e respetivas tipologias;
- O numero total de fogos com acessibilidade universal e qual sua localizagao (piso);
- A Area Bruta Privativa total da operagdo a desenvolver;
- As medidas construtivas a adotar que promovam a sustentabilidade da edifica¢do;
- Os moldes em que vai ser elaborado e implementado o plano de prevencdo e gestdo de residuos de
construcdo e demolicdo (RCD);
- O prazo de execuc¢do da obra (em meses).

« Ficha de Avaliagdo Qualitativa do Imével — Anexo Il do presente Edital.
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ANEXO Il

Ficha de Avaliacao Qualitativa do Imével
CONSTRUGAO, MATERIAIS E ACABAMENTOS

Requisitos minimos a cumprir:

Salas e escritdrios

Pavimento confortavel, resistente e de facil manutengdo. Ndo ceramico.

Quartos

Pavimento confortavel, resistente e de facil manuteng¢do. Ndo ceramico.

Roupeiros embutidos.

Cozinha

Revestimento ceramico ou similar, resistente/ duravel e de facil limpeza e manutencdo, particularmente nas zonas mais
expostas a humidade.

Pavimento ceramico ou similar, resistente a humidade, duravel e de facil limpeza e manutengao.

Totalmente equipada (forno e fogdo/ placa, exaustor, micro-ondas, frigorifico, sistema de aquecimento de dgua e maquina
de lavar louga).

Armarios/ mobiliario resistente a exposi¢do a agua/ humidade e de facil manutengao.

Casas-de-banho

Revestimento ceramico ou similar, resistente/ duravel e de facil limpeza e manutencdo, particularmente nas zonas mais
expostas a humidade.

Pavimento cerdmico ou similar, resistente a humidade, duravel e de facil limpeza e manutengao.

Armarios/ mobiliario resistente a exposi¢ado a agua/ humidade e de facil manutengo.

Lavandaria

Revestimento ceramico ou similar, resistente/ duravel e de facil limpeza e manutengdo, particularmente nas zonas mais
expostas a humidade

Pavimento ceramico ou similar, resistente a humidade, duravel e de facil limpeza e manutengao.

Armarios/ mobilidrio resistente a exposi¢do a agua/ humidade e de facil manutengio.

Equipada com maquina de lavar roupa e espago para lavagem de roupa a mao. Caso a habitagdo ndo possua lavandaria,
deve ser previsto um ponto/ infraestrutura para ligagdo da maquina noutro espaco, tal como na cozinha ou casa-de-banho.

Zonas de circulagdo e similares

Pavimento confortavel, resistente e de facil manutengao.

Em todo o imével

Cobertura e paredes com isolamento acustico e térmico adequado.

Pré-instalagdo de sistema de aquecimento e arrefecimento de ar.

lluminagao LED.
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