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EDITAL

MARCO MARTINS, PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE GONDOMAR

Torna publico, nos termos do disposto na alinea t) do n.2 1 do artigo 35.2 conjugado com o
artigo 56.2 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, que a Cadmara Municipal, em reunido
realizada no dia 22 de marco de 2024, deliberou aprovar o Projeto de Regulamento Municipal
de Urbanizagdo e Edificagado (RMUE)”.

Mais torna publico, em cumprimento da mesma deliberagdo e nos termos dos artigos 100.2 e
101.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 45/2015, de
7 de janeiro, que se submete o referido projeto de regulamento a consulta publica, por um
prazo de 30 dias, a contar da data da publicagdo do respetivo aviso no Didrio da Republica,
podendo o mesmo ser consultado, na integra, na pagina eletrénica do Municipio de Gondomar,

em www.cm-gondomar.pt e nas Juntas de Freguesia do Municipio.

Para constar e devidos efeitos se publica o presente edital e outros de igual teor que vao ser
afixados nos lugares de estilo.

Gondomar, 26 de marco de 2024.

0 Pre&d;r%daffnara,
arco Martins

Praga Manuel Guedes T. 224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E EDIFICACAO (RMUE)

- decorrente Simplex Urbanistico 2024 -

NOTA JUSTIFICATIVA

A publica¢do da nova versdo dada ao Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificacdo (RJUE) pelo
Decreto-Lei n.2 10/2024, de 8 de janeiro, aporta importantes alteragdes nos procedimentos de
controlo prévio, apostando, ainda mais, na sua simplificagdo e no reforco da participacdo e

responsabilizagdo dos interessados nos procedimentos.

Introduz, também, a redefinicio de conceitos, a alteragdo do paradigma do procedimento de
licenca, a extin¢do de outros procedimentos, a instituicdo de nova figura na utilizacdo dos edificios e
um conjunto vario de vinculagdes a que passam a estar sujeitos todos os atores intervenientes em

operacdes urbanisticas.

O Decreto-Lei n? 10/2024 impde, ainda, a necessidade de readaptagdo dos regulamentos

municipais as novas realidades, materiais e formais, dele decorrentes.

Estando em causa alteragbes que modificam, nuns casos, e extinguem, noutros casos,
procedimentos de ha muito consolidados na pratica juridico-urbanistica, opta-se por proceder a
revogacdo do Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificacdo (RMUE) em vigor e a sua
substituicdo por este novo regulamento que, também inovatoriamente, passa a englobar, pela
primeira vez, a tabela de taxas, devidamente adaptada a realidade resultante da entrada em vigor
do Decreto-Lei n? 10/2024, que até agora fazia parte integrante do Regulamento e Tabela de Taxas

e Licencas do Municipio de Gondomar (RTL).

Pretende-se, assim, que o novo RMUE corporize, com a delimitagdo que o Decreto-Lei n® 10/2024
passa a permitir a todos os regulamentos municipais de urbaniza¢do e edificacdo, todas as

inovacdes e alteracdes, legais e regulamentares, expressas, estas nas Portarias n®s 71-A/2024, 71-
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B/2024 e 71-C/2024, todas de 27 de fevereiro, ocorridas e que motivam a necessidade de um novo
regulamento municipal.

Em razio do que, foi elaborado o projeto de Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edifica¢ao,
em cumprimento do disposto no artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua
atual redacio, o qual, na sequéncia da deliberag¢do do 6rgdo executivo do municipio, de ------- de ----

------ de 2024, foi submetido a discussio publica, durante o periodo de 30 dias, a contar da

publicacdo do Aviso (extrato) n.2 ---------- /2024, no Didrio da Republica n? ---- - 22 Série, do dia ------
de ----smmmmens de 2024, tendo resultado desse procedimento de auscultagao publica a apresentagao
de ---------- sugestdes, as quais foram devidamente ponderadas na redagdo final do mesmao.

Foi publicitado o inicio do procedimento de elaboragdo do regulamento, em cumprimento do

disposto no artigo 98.2 do Cédigo de Procedimento Administrativo (CPA).

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.2
Lei habilitante
Ao abrigo do disposto nos artigos 112.2 e 241.2 da Constituicdo da Republica Portuguesa, das
alineas b), ¢) e g) do n.2 1 do artigo 25.2 conjugado com a alinea k) do n.2 1 do artigo 33.2 do Anexo |
da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, da Lei Geral Tributaria, aprovada pelo Decreto-Lei n.?
398/98, 17 de dezembro, do Cédigo de Procedimento e de Processo Tributario, aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 433/99, de 26 de outubro, do Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais,
aprovado pela Lei n.2 53-E/2006, de 29 de dezembro, do Regime Financeiro das Autarquias Locais
e das Entidades Intermunicipais, aprovado pela Lei n.2 73/2013, de 3 de setembro, do Regulamento
Geral das Edificacdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 38 382, de 7 de agosto de 1951, do
Codigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.? 4/2015, de 7 de janeiro e
do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de
dezembro, todos na sua redacio atual, conjugado com a demais legislagdo que se aplica, subsididria
ou supletivamente, a este, ou a qual é devida observancia, por conexdo, nomeadamente todos os
diplomas que estabelecam, desenvolvam e aprovem bases gerais, regimes juridicos que disciplinem

a instalacdo, exploragio, licenciamento, autoriza¢do, comunicag¢des, declaragdes, registos ou outros,
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é aprovado o presente Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagio (RMUE) e respetiva
Tabela de Taxas, anexa, que deste é parte integrante.
Artigo 2.2
Ambito e objeto

1. O presente regulamento estabelece os principios aplicaveis a urbanizagdo e edificagdo, as regras
gerais e critérios referentes as taxas devidas pela apreciagio, emissdo ou reconhecimento de titulos
das diferentes operacdes urbanisticas, pela realizacdo, manutencgdo e refor¢o de infraestruturas
urbanisticas, bem como as compensag¢des, no Municipio de Gondomar.

2. Sdo também aplicaveis as disposi¢des regulamentares previstas no Regulamento de Taxas e
Licencas do Municipio de Gondomar, naquilo que ndo se mostre previsto no regulamento ou que

com este ndo seja incompativel.

Artigo 3.2
Definicdes
1. Sem prejuizo das defini¢des constantes do artigo 2.2 do Regime Juridico da Urbanizagdo e
Edificaco, aprovado pelo Decreto-Lei n® 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, de ora
em diante designado por RJUE, para efeitos deste regulamento, entende-se por:
a) Equipamento ludico ou de lazer: Edificacdo, ndo coberta, de qualquer construgdo
que se incorpore no solo com carater de permanéncia, para finalidade lidica ou de
lazer, com exclusdo das piscinas, e que ndo se destina a fins comerciais e/ou
prestacdo de servigos.
b) Estufa agricola: estrutura simples, recoberta com material plastico, que se destina
exclusivamente a fins agricolas, sem impermeabilizagao do solo.
c) Estufa de Jardim: construgio destinada exclusivamente ao cultivo de espécies
vegetais.
d) indice de impermeabilizac¢do do solo: a calcular nos termos da defini¢ao constante
no Decreto Regulamentar, sendo de considerar os seguintes parametros de

permeabilizacdo:

i. Cubo de granito assente em almofada de areia - 20%

ii. Pavimento em estrutura de madeira tipo “deck “sobre terreno vegetal -
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100%

iii. Em Grelhas de enrelvamento - 50 %.

iv. Em casos de materiais homologados por entidades credenciadas sera

considerado o valor referenciado no respetivo certificado ou ficha técnica.

e)

g)

h)

i)

j)

indice de utilizagdo: para efeitos do presente regulamento, o indice de utilizagdo do
solo é o quociente entre a superficie bruta de construgdo e a area de solo a que o
indice diz respeito.

Planta testemunho: planta topografica fornecida e carimbada pelos servigos
municipais, que se apresenta intacta
Superficie Bruta de Construc¢do: soma das superficies de todos os pisos, expresso
em m2, de todos os edificios que existem ou podem ser realizados no prédio, para
efeitos de calculo do indice de utilizagdo, com exclusao:

i.  Varandas e terragos;

ii.  Sétaos sem pé direito regulamentar para fins habitacionais;

iii.  Galerias exteriores publicas;

iv.  Alpendres abertos até 15m2 adjacentes a construc¢ao principal com ou sem
ligacdo estrutural ao terreno;

v. Compartimentos de residuos s6lidos urbanos;

vi.  Outras areas técnicas, quando localizadas em cave, nomeadamente cisterna e
grupo de bombagem, postos de transformacao e outros compartimentos
técnicos indispensaveis ao funcionamento do edificio;

vii.  Areas destinadas a estacionamento e arrumos, quando localizadas em cave.
Telas Finais: pecas escritas (meméria descritiva e quadro sinéptico) e desenhadas
do projeto de arquitetura compatibilizado com os projetos das especialidades ou com
a obra tal como foi executada, consoante 0s casos.

Unidade de ocupacio: parte de uma edificacdo suscetivel de constituir uma fracdo
auténoma.

Zona de estrada: o terreno ocupado pela estrada e seus elementos funcionais,
abrangendo a faixa de rodagem, as bermas, as obras de arte, as obras hidraulicas, as
obras de contencio, os tuneis, as valetas, os separadores, as banquetas, os taludes, os

passeios e as vias coletoras.
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k) Cave: espaco total ou parcialmente enterrado coberto por laje, em que:

i. As diferengas entre a cota do plano inferior dessa laje e as cotas do espaco
exterior envolvente ndo sejam, relativamente a cada uma das fachadas/empenas
confrontantes, nem superiores a 100 cm, em média, nem a 150 cm em qualquer
ponto, exceto na parte do plano da fachada em que é efetuado o acesso a cave
para efeitos de parqueamento automével;

Area 1til: é a soma das areas de todos os compartimentos da habitagio, incluindo
vestibulos, circulagdes interiores, instalagbes sanitdrias, arrumos, outros
compartimentos de fung¢do similar e armarios nas paredes, e mede-se pelo perimetro
interior das paredes que limitam o fogo, descontando encalcos até 30 cm, paredes
interiores, divisdrias e condutas.
2. Os restantes conceitos técnicos tém o significado que lhes é atribuido na legislagdo
urbanistica em vigor e, na sua auséncia, em documentos de natureza normativa produzidos

por entidades oficiais.

CAPITULO IT
DISPOSICOES DIVERSAS

Artigo 4.2

Documentos

1. Ainstrugio dos pedidos e comunicagdes devera ser feita de acordo com os elementos definidos
em Portaria, sem prejuizo de poderem ser entregues documentos complementares, por
iniciativa do requerente, que se entenda serem relevantes para a analise da pretensao,

nomeadamente:

a) Fotografias a cores do local da obra, obtidas de dngulos opostos ou complementares e das
construcdes nele existentes, bem como da envolvente, atualizadas;

b) Imagens virtuais com a proposta inserida em imagem real, que se mostrem necessarios a
sua correta compreensido, em funcdo, nomeadamente, da natureza e localizacdo da operagdo

urbanistica pretendida;
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As pecas desenhadas do projeto de arquitetura de obras de edificagdo devem abranger a

area envolvente na extensdo necessdaria ao correto enquadramento da pretensdo, mas nunca

inferior a 10m;

2. Nas operacdes urbanisticas sujeitas a procedimento de licen¢a ou de comunicagdo prévia, a

planta de implantacio do proposto deve ser desenhada sobre levantamento topografico

georreferenciado, no minimo 2 escala de 1:200, abrangendo a zona de implantacdo do edificio

acrescida de, pelo menos, 20m a montante e a jusante, que:

a)

b)

Reproduza a planta de cobertura e os vértices de construgdo coordenados de todos os
edificios;
Indique os arruamentos e passeios que limitam o terreno, com a sinalizagdo rigorosa das

arvores, postes, 6rgdos das redes de infraestruturas;

c) Indique as dimensées e drea do terreno, areas impermeabilizadas e respetivo material.

3. Os levantamentos topograficos devem ser georreferenciados no sistema de coordenadas
“PTTMO06/ETRS89 (European Terrestrial Reference System 1989”, ou outro que venha a ser
legalmente;

4, A estimativa orcamental deverd ser elaborada de forma parcelar, em fun¢do dos usos
pretendidos, com as &dreas corretamente medidas, tendo por base o custo unitario de
construgio, calculado de acordo com a seguinte férmula:

P=CmxK

Em que:

P - Preco por metro quadrado das obras de edificagdo;

m - Custo por metro quadrado a fixar anualmente por portaria publicada para efeitos do disposto

no artigo 39.2 e alinea d) do n.2 1 e n.2 3 do artigo 62.2 do Cédigo do Imposto Municipal sobre

Iméveis (CIMI), pela Comissdo Nacional de Avaliagado de Prédios Urbanos;

K - Fator a aplicar consoante a utilizagdo pretendida, de acordo com os seguintes valores:

i Habitagao € tUriSMO..c.ccvvviiiie i e 1
il COMEICIO € SEIVICOS . i iitiitiie ittt s b st s 0,8
iii. Pavilhées de comércio por grosso/armazém e industriais......... 0,6
v. Caves, garagens, arrecadagdes € aneX0S.......c.cvviieiieenessneveanie s 0,3
Demolicdes, muros de suporte e vedagao.......coceeeeveieiiiein 0,05
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5. Os pedidos relativos a destaque de parcela deverdo ser acompanhados dos seguintes

elementos:

a) Cobdigo de acesso a certiddo Permanente do Registo Predial;

b) Plantas conforme o disposto nas alineas a) e b) do n.2 1, com a delimitacdo do prédio
originario e da parcela a destacar;

¢) Indicagdo dos confrontantes da parcela a destacar;

d) Meméria Descritiva e Justificativa que inclua a indicagdo da adequabilidade ao PDM, célculo
dos pardmetros urbanisticos quando aplicaveis, breve descri¢do das parcelas resultantes no
que respeita as areas, confrontagdes e construgdes existentes;

e) Fotografias do local, atualizadas.

6. No caso de edificios ndo habitacionais anteriores a entrada em vigor do RGEU, o pedido de
alteracio de utilizacdo deve ser instruido com:

a) Requerimento;

b) Documento comprovativo de legitimidade para requerer, nomeadamente, cddigo de acesso
a certidio Permanente do Registo Predial;

c) Termo de responsabilidade subscrito por pessoa legalmente habilitada a ser autor de
projeto, no qual deve atestar a conformidade da utilizagdo prevista com as normas legais e
regulamentares que fixam os usos e utilizagdes admissiveis, bem como a idoneidade do
edificio ou fragdo para o fim pretendido;

d) Certiddo matricial, com o ano de inscri¢do do prédio na matriz;

e) Planta de localizagdo, a escala 1:5000 ou superior, a qual podera ser fornecida pelos
servigos camararios, com indicagdo precisa do prédio;

f) Levantamento topogréfico, a escala 1:500, devidamente georreferenciado;

g) Pecas desenhadas a escala 1:100 retratando a realidade existente/pretendida.

7. Para efeitos de compatibilidade de usos, atividades e verificacdo de legitimidade na instrugdo
dos pedidos, considera-se que os alvaras de utilizagdo emitidos até 11 de margo de 2002, para,
genericamente, comércio ou estabelecimento, incluem a possibilidade de utilizagdo para
restauracio e / ou bebidas, bem como para outras atividades de servigos.

8. Antes da comunicacdo prévia de utilizacdo deve ser solicitada a emissdo do respetivo niimero

de policia, caso nao exista.
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9.

10.

Praga Manuel Guedes | T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt

Com a apresenta¢io do requerimento de novo pedido ou comunicacdo, deve o requerente
indicar quais os documentos que pretende ver aproveitados de procedimento anterior, se esse
for o caso, que se mantenham validos e adequados.

Caso sejam pretendidas telas finais visadas deverdo ser apresentadas em papel, antes da

emissdo da licenca.

Artigo 5.2
Condigoes de constitui¢io de um prédio em regime de propriedade horizontal
Um prédio retine condi¢des para a sua divisdo em propriedade horizontal sempre que preencha
os seguintes requisitos cumulativos:
a) O prédio estar legalmente constituido, ndo se tendo nele verificado a existéncia de obras
nao legalizadas;
b) Nio seja indispensavel a sua divisdo através de um processo de loteamento;
¢) Além de constituirem unidades independentes, todas as fra¢des auténomas sejam distintas
e isoladas entre si e com saida prépria para uma parte comum do prédio ou para o espago
publico;
d) Cada uma das fragdes auténomas a constituir disponha do minimo de condi¢cdes de
utilizacdo legalmente exigiveis.
Nio podem considerar-se como fragdes auténomas as dependéncias destinadas a arrumos,
onde quer que se situem, nem o vio do telhado, vulgarmente designado por sétdo.
Os lugares de estacionamento que excedam o previsto em plano de ordenamento aplicavel
podem constituir fragdes autdénomas.
Nos casos de inexisténcia em arquivo do projeto aprovado do imdvel, deve ser apresentado o
levantamento do existente, A escala 1:100, com plantas e cortes elucidativos, para além das
plantas de localizagdo e de implantagdo. Nestes casos, sera realizada uma vistoria para efeitos
de certificacdo de que o edificio satisfaz os requisitos legalmente previstos para a constituicao

em regime de propriedade horizontal.

4420-193 Gondomar F.224 660 566
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Artigo 6.2
Requerimento para a constituicao em regime de propriedade horizontal
1. A constitui¢io em regime de propriedade horizontal de qualquer edificio devera ser requerida
pelo proprietario ou seu representante legal, devendo o pedido ser instruido com os seguintes
elementos:

a) Requerimento com identificacdo completa do proprietario e do titular da licenga, ou das
licengas de obras, localizacdo do edificio, designadamente rua, numero de policia, inscri¢ao
matricial, descricdo do prédio e respetivas confrontagdes, solicitando certiddo para a
constitui¢io em regime de propriedade horizontal, de acordo com o disposto no Codigo
Civil;

b) Cédigo de acesso a certiddo permanente de registo predial;

c) Pegas escritas:

i.  Descri¢do sumaria do prédio, localizagdo com a indicagdo do ou dos niimeros de
policia, freguesia e concelho, descricao predial e matricial, area do lote ou
parcela e as areas coberta e descoberta;

ii.  Identificagdo das fragdes autonomas através de letras maiusculas sequenciais;

iili.  Descri¢do da composicdo das fragdes, incluindo arrumos, terragos, logradouros e
estacionamentos, se existirem, a localizacdo (andar, direito, esquerdo, centro,
frente, posterior, etc.), destino (habitagdo, estabelecimento, garagem, etc.) e o
nimero de policia pelo qual se processa o acesso a fragdo, sempre que este
exista;

iv.  Descri¢do, para além da percentagem ou permilagem relativa ao valor total do
edificio, a respetiva area;

v.  Descricdo ainda das areas comuns a todas as fracdes ou a grupos de fragoes;

a) Plantas, a escala 1:100 de todos os pisos, com a composi¢do, identificagdo e designagdo
de todas as fracdes e das zonas comuns, através de letras maiusculas e da delimitagdo a
cores distintas, pelo intradorso das paredes, bem como a indicagdo dos nimeros de
policia;

b) Planta de implantacdo, com indicagdo das areas de cedéncia, quando exigivel, e das

areas comuns.
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a)

b)

f)
2.

a)

b)
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2. Os elementos mencionados no nimero anterior (pecas desenhadas e pecas
escritas), para além da sua apresentagdo através da plataforma digital,

deverdo ser apresentados em papel (duplicado) para autenticar.

Artigo 7.2
Obras de escassa releviancia urbanistica

Sem prejuizo de outras que o legislador venha a prever, sdo consideradas obras de escassa
relevancia urbanistica as definidas no artigo 6.2-A do RJUE aferidas para a situa¢do concreta
deste municipio, nomeadamente:

As edificacdes contiguas, ou ndo, ao edificio principal, com altura ndo superior a 2,50m ou, em
alternativa, a cércea do rés-do-chdo do edificio principal, com area igual ou inferior a 15m? e
que nio confinem com a via publica, devendo, no caso das “churrasqueiras”, ter-se em atencao
o disposto no artigo 113.2 do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU);
A edificacdo de muros de vedagdo até 2,0m de altura que ndo confinem com a via publica e de
muros de suporte de terras até uma altura de 2m ou que ndo alterem significativamente a
topografia dos terrenos existentes, desde que em conformidade com o estabelecido em plano
Municipal de ordenamento do territério;

A edificacdo de estufas de jardim com altura inferior a 3m e area igual ou inferior a 25 m?;
As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das edificacdes que nao
afetem drea do dominio publico;

A edificacdo de equipamento ludico ou de lazer associado a edificagdo principal, com area
inferior a desta Ultima, sem prejuizo do cumprimento do indice de impermeabilizagdo
admitido em PMOT;

A demolicdo das edificacdes referidas nas alineas anteriores;

Sdo ainda consideradas obras de escassa relevancia urbanistica:

Simples abertura, ampliacdo ou diminuicdo de largura de vdos em muros de vedagao
confinantes com o dominio publico, desde que a intervengdo, no caso de abertura ou
ampliacdo, ndo exceda a largura de 1m e o portdo a introduzir ou a alterar apresente
carateristicas idénticas a outros preexistentes, caso existam, e ndo sejam alteradas as demais
carateristicas do muro, nomeadamente a altura;

Toldos ou estendais, aparelhos de ar condicionado e congéneres em edificios de habitacdo nao

classificados, desde que nio confinantes com espacos publicos ou visiveis a partir deste e
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devidamente integrados na construgio de modo a nio interferir na composi¢do volumétrica e
formal da mesma;

c) A edificagdo de estufas agricolas, desde que se verifique o cumprimento dos afastamentos
legais, quer a edificagdes quer a vias de comunicagdo, exigiveis as edificagdes habitacionais, e
seja garantida a drenagem de dguas pluviais, devendo a ocupagao do solo ser inferior a 80%;

d) A edificacdo de pérgulas e ramadas;

e) Vedacdes com prumos e rede até a altura maxima de 2m ao longo de uma estrada, no respeito
pela zona da estrada e garantindo um afastamento minimo de 4.5m ao eixo da estrada;

f) A substituicdo das coberturas constituidas por placas de fibrocimento, que mantenham a
forma e estrutura do telhado;

g) As obras de demoligdo e limpeza no interior de construgdes abandonadas ou cuja demoli¢éo
seja aconselhavel para garantir a seguranca para a via piblica ou salubridade das edificacdes
contiguas, bem como as que resultem da aplicacdo de medidas de tutela da legalidade
urbanistica;

h) Tanques e reservatérios de rega inferiores a 30m3 e 1m de altura ou charcas, para apoio
agricola.

3. As obras previstas nos numeros anteriores deverdo ser dadas a conhecer, previamente, a
Camara Municipal, nos termos do artigo 482 do presente regulamento, através de
requerimento disponibilizado por esta, do qual conste uma breve descricdo da pretensdo e
informacdo do prazo previsivel para conclusio das mesmas, e ser acompanhado de planta de
localiza¢io, com a indicagdo do local.

4. O disposto neste artigo ndo isenta a realizagdo das operagdes urbanisticas nele previstas da
observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as referentes aos
instrumentos de gestdo territorial, serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica
em vigor, as relativas aos indices maximos de construgdo e implantagdo e a observancia das
prescricdes de loteamento ou de unidade de execu¢do em que se insiram.

5. Todas as obras de escassa relevancia urbanistica a levar a efeito onde existam edifica¢des pré-
existentes deverdo adotar as carateristicas das edificagdes existentes, no que se refere a

linguagem arquiteténica, natureza e cor dos materiais de revestimento.
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6. A instalacdo de geradores edlicos é precedida de notificagdo a Camara Municipal e deve ser
instruida com Memoéria Descritiva e Justificativa, onde se faga mengdo ao nimero do processo
administrativo da construcado e de onde conste:

a) A localizacio do equipamento, juntando, para o efeito, duas fotografias a cores da
construcio, obtidas de dngulos opostos ou complementares e com a indicagdo nas mesmas
do local previsto para o equipamento;

b) A cércea e raio do equipamento;

c) O nivel de ruido produzido pelo equipamento, mediante a apresentacdo de um estudo
técnico que ateste o cumprimento dos requisitos actsticos previstos no Regulamento dos
Requisitos Actsticos dos Edificios, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 129/2002, de 11 de maio,
na sua redacdo atual, no que respeita ao ruido de equipamentos, que deve ser avaliado, para
efeitos de determinacdo do nivel de ruido (LAr,nT), nos espagos habitacionais em situacdo
de exposicdo mais desfavoravel;

d) Termo de responsabilidade onde o apresentante da notificagdo declare conhecer e cumprir
as normas legais e regulamentares aplicaveis a instalacdo de geradores eélicos.

7. 0 estudo técnico a que se refere o disposto na alinea c) do nimero anterior deve conter:

a) A determinagdo do nivel sonoro global ponderado A, no local de rece¢ao, de acordo com o
especificado na norma EN ISSO 16032 (se aplicavel);

b) A identificacio da existéncia (ou ndo) de componentes tonais a partir da descrigdo
espectral, média, dos niveis de pressdo sonora, expressa em dB(A) e por bandas de tergos
de oitava (vide Anexo I, do Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.?
9/2007, de 17 de janeiro);

¢) A determinacdo do tempo de reverberagio médio, considerando as bandas de frequéncias

com a largura de uma oitava centrada nas frequéncias de 500 Hz, 1000 Hz e 2000 Hz.

Artigo 8.2
Procedimento de consulta publica
1. Nas situacdes previstas no RJUE, a aprovacdo pela Camara Municipal do pedido de
licenciamento de operagio de loteamento, é precedida de um periodo de consulta publica, a

efetuar nos termos dos nimeros seguintes.

Praca Manuel Guedes | T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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2.

3.

4,

Mostrando-se o pedido devidamente instruido e inexistindo fundamentos para rejei¢ao
liminar, proceder-se-a a consulta publica, feita com uma antecedéncia de 5 dias Uteis, e que
durara por um prazo de 10 dias uteis.

A consulta publica tem por objeto o projeto de loteamento, podendo os interessados, no
prazo previsto no nimero anterior, consultar o processo e entregar as suas reclamagdes,
observagfes ou sugestdes, por escrito, no local indicado no respetivo edital.

A consulta publica é anunciada através de edital a afixar nos locais do estilo e na pagina da

autarquia na Internet.

Artigo 9.2

Alteracdes a licenga de loteamento sujeita a consulta publica

A alteracdo da licenca de loteamento é precedida de consulta pidblica, a efetuar nos termos

definidos nos n%s 2, 3 e 4 do artigo anterior, quando seja ultrapassado algum dos limites referidos

no RJUE, ou a prépria alteragdo seja superior aos referidos limites.

Praga Manuel Guedes | T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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Artigo 10.2

Alteragoes a licenga de loteamento nao sujeitas a consulta piblica
Fora das situacdes previstas no RJUE, e para efeito de alteracdo da licenga de loteamento, o
requerente deve indicar 3 Camara Municipal a identificagdo de todos os titulares dos lotes
constantes do alvara, com documento comprovativo dessa qualidade, bem como das
respetivas moradas, para efeitos da sua notificagdo para pronincia.
A notificacio tem por objeto o projeto de alteragdo de loteamento.
Identificados os proprietarios dos lotes, serdo notificados, pelo gestor do procedimento, por
via postal com aviso de rececdo, de acordo com o disposto no nimero anterior, para se
pronunciarem sobre a alteracdo pretendida, no prazo de 10 dias tteis, podendo, dentro
deste prazo, consultar o processo e apresentar as suas reclamagdes, observacdes ou
sugestdes, por escrito, no local indicado na notificagdo ou edital.
A notificacdo prevista no nimero anterior pode ser dispensada quando os interessados
revelem perfeito conhecimento dos termos da alteracdo pretendida e seja apresentada
declaracio, assinada, da qual conste a sua nao oposicao.
Nos casos em que se revele impossivel a identificagdo dos interessados ou se frustre a

notificacdo, nos termos do n.2 3, e ainda no caso de o nimero de interessados ser superior a
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10 (fogos ou lotes), a notificagdo sera feita por edital a afixar nos locais de estilo e na pagina
da autarquia na Internet.

6. As alteracdes as comunicagdes prévias de loteamento estdo sujeitas ao procedimento
previsto no presente artigo, sem prejuizo da aplicacdo do disposto no artigo anterior, se

verificados os pressupostos ali previstos.

Artigo 11.2
Impacte relevante ou semelhante a uma operacao de loteamento
1. Sem prejuizo do disposto na alinea i) do artigo 2.2 e para efeitos de aplicagao do n.? 5 do artigo

44.2 e do n.2 5 do artigo 57.2, todos do RJUE, na sua redagdo atual, consideram-se geradoras de

impacte relevante ou semelhante a uma operagdo de loteamento todas as operagOes

urbanisticas que adquiram as carateristicas a seguir descritas:

a) Toda e qualquer construgdo que disponha de mais do que 3 fragdes ou unidades
independentes, com excegdo das destinadas exclusivamente a aparcamento, com acesso
direto ou auténomo a partir do espago exterior do prédio.

b) Todas as edificagbes que impliquem a construgdo ou remodelagdo de arruamentos publicos
de acesso, exceto as que forem motivadas por correcdo de alinhamentos;

¢) Todas as construgdes destinadas a inddstria e ou armazenagem que disponham de mais do
que trés (3) unidades de ocupagdo independentes;

d) Postos de abastecimento de combustiveis, isolados ou integrados em operagées
urbanisticas mais abrangentes;

e) Toda e qualquer construgdo com uso maioritario destinado a habitagdo, com a superficie
bruta de constru¢ao superior a 3.000m? ou com um ndmero de fogos superior a 20,
excluindo as dreas destinadas a estacionamento automdvel;

f) As edificagdes correspondentes a unidades hoteleiras com mais de 60 quartos;

g) Toda e qualquer constru¢do com uso maioritario destinado a comércio ou servigos, com a
superficie bruta de construgio superior a 2.000m2 ou com um nimero de unidades de
ocupacio superior a 15, excluindo as areas destinadas a estacionamento automovel;

h) Toda e qualquer constru¢do com uso maioritario destinado a indudstria ou armazenagem,
com a superficie bruta de construgdo superior a 5.000m?, excluindo as areas destinadas a
estacionamento automdvel e desde que nio inserida em espago de atividades econdémicas

em acordo com o Plano Diretor Municipal;
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i) Todas as obras de construgio, alteragio ou alteragdo de utilizagdo que a Camara Municipal
considere que envolvem uma sobrecarga significativa dos niveis de servico nas
infraestruturas e ou ambiente, nomeadamente em vias de acesso, trafego, parqueamento,
ruido, apos pareceres dos respetivos departamentos.

2. Sem prejuizo do disposto nos niimeros anteriores, as obras de amplia¢do, com ou sem alteragdo
da utilizagdo principal, de edificagdes ja existentes e licenciadas antes da entrada em vigor do
presente regulamento, devem ser consideradas com impacte relevante, desde que resulte da
totalidade da edificacdo (existente e a ampliar) a ocorréncia das condigdes descritas no
presente artigo, devendo o calculo das cedéncias incidir apenas sobre as areas a ampliar.

3. Os critérios previstos no nimero anterior sio apliciveis nas situagbes previstas no n.2 5 do

artigo 57.2 do RJUE, na sua redagdo atual.

Artigo 12,2
Obras de urbanizagio em procedimento de comunicagao prévia
Nas situacdes previstas no artigo 34.2 do RJUE, na sua redagdo atual, a comunicagdo prévia fica
sujeita as seguintes condigfes:

a) Concluidas as obras, o dono das mesmas fica obrigado a proceder ao levantamento do
estaleiro e a limpeza da area, nos termos previstos no regime juridico da gestdo de residuos
de construcdo e demoli¢io, sendo o cumprimento destas obriga¢des condi¢do da rece¢ao
proviséria das obras de urbanizagio, sem prejuizo do disposto no n.2 2 do artigo 86.% do
RJUE;

b) As obras de urbanizacio devem ser concluidas no prazo proposto pelo interessado, o qual
ndo podera exceder 1 ano, quando o valor estimativo seja igual ou inferior a 25.000€ (vinte
e cinco mil euros), ou no prazo de 3 anos quando de valor superior;

¢) E devida taxa adicional de 5% destinada a remunerar encargos de administragdo, nos
termos da tabela de taxas em anexo, calculada de acordo com a estimativa do custo total da
obra e custo por especialidade (trabalhos de pavimentacio, rede aguas pluviais e obras de
arte);

d) Do contrato de urbanizacio, se for caso disso, deve constar a identificacdo completa das
partes, as obrigacdes das mesmas relativamente 3 execucdo das obras de urbanizacio e o

respetivo prazo, neste caso, sem prejuizo do disposto na alinea b);
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e) Apds a conclusido das obras de urbanizacido e conjuntamente com o pedido de recegdo
provisdria, sera apresentado em suporte digital levantamento topografico georreferenciado,

atualizado, do respetivo loteamento, representado no mesmo a escala 1/200 ou 1/500.

CAPITULO III
CONDICOES ESPECIAIS DE EDIFICACAO

Artigo 13.2
Passeios e lancis

1. Nos novos passeios a executar, as guias de lancil deverdo ser em granito com 0,20m de
largura e a sua pavimentagao devera ser em betonilha esquartelada formando quadrados de
0,15m de lado.

2. Em situagdes de colmatagdo, nos novos passeios devem ser usados materiais idénticos ao
dos existentes no local.

3. Os perfis dos passeios e arruamentos poderdaoc nio corresponder aos perfis minimos
estabelecidos, desde que sejam ajustados as caracteristicas e dimensdes do arruamento e
dos proprios locais e que dada a sua natureza e topografia inviabilizam o seu cumprimento.

4. Na execucdo de passeios devera ter-se em aten¢do o cumprimento das Normas Técnicas
previstas no Anexo ao Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto.

5. Nao é permitida a execugdo de rampas sobre o passeio nem a modificagdo da sua inclinagdo
transversal, bem como a longitudinal, a qual deve ser idéntica a do arruamento, de forma a
facilitar o acesso ao interior dos lotes ou parcelas.

6. Asrampas de acesso automével deverdo ser em guias de rampa justaposta a guia de passeio
(de encosto).

7. Quando houver necessidade de estabelecer inclina¢cdes acentuadas ou rampas para facilitar
0 acesso ao interior dos lotes ou parcelas, deve ser criada reentrancia na frente do acesso
que permita a sua execucao sem prejudicar a largura ttil do passeio.

8. 0 disposto nos ntimeros 1, 2, 4, ndo se aplica quando, urbanisticamente, se mostrar mais

adequada outra solugao e esteja a mesma justificada.
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Artigo 14.2
Vedagoes

1. Sem prejuizo do previsto em legislacdo especifica, e outras disposi¢des previstas em PMOT ou
em loteamentos aprovados, as vedagdes confinantes com as vias publicas deverao observar as
seguintes regras:

a) O afastamento minimo das vedagdes ao eixo da via nunca poderd ser inferior ao
alinhamento das vedacdes preexistentes e ou confinantes, podendo, no entanto, a Camara
Municipal exigir um outro afastamento, em fung¢do das condicionantes urbanisticas locais;

b) As vedacdes, compostas por muros e demais elementos, confinantes com a via publica, ndo
podem exceder a altura maxima de 2,0m, exceto no caso de desniveis existentes,
relativamente 3 cota do passeio ou da via/espaco publico, se aquele ndo existir, desde que
tal ndo afete a visibilidade e a seguranga rodoviaria nos entroncamentos e cruzamentos;

¢) Em loteamentos, poderdo ser admitidas outras solu¢des para as vedagdes confinantes com a
via publica, desde que devidamente aprovadas no ambito do projeto de loteamento;

d) Deve ainda ser garantida a perfeita interligagdo visual e estética entre o muro alvo de
transformacio e ou de construgio e os muros confinantes com este nos prédios adjacentes,
devendo a sua qualidade estética e plastica ser devidamente cuidada.

2. Asvedagdes de propriedade, ndo confinantes com a via ptiblica, ndo podem exceder os 2,4m de
altura, a contar da cota natural dos terrenos a que servem de vedagao, salvo nos casos em que o
muro separe terrenos com cotas diferentes, em que a altura sera contada a partir da cota
natural mais elevada, desde que se enquadrem no local e ndo limite os direitos de terceiros,
nomeadamente de insolagado e de vistas.

3. A construcdo de novos muros de suporte de terras, confinantes com a via publica, em que se
verifique que o desnivel entre a via publica e o terreno a suportar é superior a 2,5m, deve ser
objeto de propostas de solugdes de recuo através da criagdo de socalcos e ou taludes, para que
nenhum dos muros de suporte propostos exceda a altura de 2,5m, aceitando-se uma tolerancia
de 1m em casos devidamente justificados.

4, As vedacdes existentes em material natural (pedra) deverdo ser mantidas sempre que possivel,
e no caso de demolicdo deverdo ser reconstruidas no mesmo material, respeitando os
afastamentos regulamentares.

5. Em casos de areas ou conjuntos existentes com carateristicas de reconhecida qualidade
urbanistica ou arquiteténica, valores paisagisticos ou patrimoniais, ou ainda por motivos
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topograficos, formais ou funcionais, devidamente justificados, podem ser exigidas outras
solugodes.

6. Nio é permitida a utilizagdo de materiais como arame farpado, fragmentos de vidro, langas e
picos, no coroamento das vedacdes, nem a utilizacdo de vedacao elétrica.

7. A reconstrucido de muros com demoligio total tem de cumprir as regras definidas no n.2 1 do
presente artigo.

8. A localizagdo de terminais de infraestruturas, designadamente, contadores de energia elétrica,
abastecimento de agua, gas ou outras, bem como as caixas de correio e nimeros de policia,
devera ser coordenada em projeto e tanto quanto possivel constituir um conjunto coerente com
a imagem geral do muro.

9. A altura dos muros laterais ndo podera ser superior a altura do muro confinante com o dominio

publico na dimensio correspondente ao recuo do edificio.

Artigo 15.2

Alinhamentos das Edifica¢des

1. O alinhamento das edificagcGes devera ser apoiado numa linha paralela ao eixo das vias que
delimita o prédio e em relagio ao qual devem ser definidos e cumpridos os recuos das
edificagdes.

2. Nos novos arruamentos as edifica¢Ges deverdo ser objeto de estudo de alinhamentos
aprovados, garantindo os parametros previstos no PDM em vigor;

3. Nos restantes arruamentos as edificagdes e na auséncia de estudo de alinhamentos aprovado ou
qualquer outra regra, deverdo obedecer aos alinhamentos das edificagcdes mais recentes e ou
dominantes.

4. Sem prejuizo das disposicdes legais e normativas aplicaveis as infraestruturas rodoviarias
existentes e projetadas, sob jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal, S.A. (I.P. SA), e de
situacOes excecionais devidamente justificadas, o alinhamento das edificagdes, em solo rustico,
devera respeitar o disposto no Regulamento do Plano Diretor Municipal em relagdo a distancia
minima as vias existentes ou previstas.

5. O respeito do alinhamento das edificagbes devera ser materializado por elementos construtivos

que facam parte integrante da construcdo pretendida e que a tornem, volumetricamente,
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respeitadora do alinhamento definido, excetuando-se os casos com alinhamentos definidos em

loteamentos e planos municipais de ordenamento do territério.

6. No caso da existéncia de reconhecidos valores paisagisticos ou patrimoniais, podem ser
exigidas, desde que devidamente fundamentadas, outras solugdes para os alinhamentos das
edificacbes, sem prejuizo do disposto na lei em vigor.

7. Quando se trate de situacdes de interioridade, serdo observados os seguintes condicionalismos:
a) A largura minima do acesso a propriedade do requerente para habita¢do sera de 5,00 m e

6.50 m para as restantes atividades;

b) Aplica-se o disposto nas alineas do n2 1 do artigo 19.2 quando enquadraveis e com as
necessarias adaptagoes, excluindo habitacao;

c) Serd integrada no dominio publico a drea de terreno que a Camara Municipal entenda
necessdaria para cumprir os alinhamentos adequados ao perfil do arruamento publico que
lhe d4 acesso.

8. Atitulo excecional poder-se-a aceitar uma dimensao menor, :dependendo da sua localizagao,

envolvente, perfis e dimensdo do arruamento puiblico que o serve.

Artigo 16.2
Afastamentos das edificagdes

1. Os afastamentos das edificacdes em relacdo aos limites laterais do prédio deverdo garantir
igualdade de direito de construgido em terrenos adjacentes e que ndo sejam prejudicados o
desafogo dos prédios existentes e a prdpria dignificagdo dos conjuntos em que se venham
integrar.

2. Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, em planos municipais de urbanizacdo ou de
pormenor, em unidades de execu¢do ou em loteamentos aprovados, os afastamentos laterais
das edificagbes devem obedecer as seguintes condicdes:

a) Os afastamentos das edificacdes, quer nelas existam ou ndo vdos de compartimentos
habitaveis, ao limite do terreno devera ser igual ou superior a metade da sua altura, com o
valor minimo de 3m;

b) Em intervencdes de conjunto, os afastamentos laterais, relativamente as parcelas
abrangidas, poderio ser diferentes do definido na alinea anterior, desde que devidamente

fundamentados;
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c) Nas situacdes de interioridade previstas no n.2 7 do artigo 16.2 o afastamento lateral nao
devera ser inferior a 5m.

3. Excetuam-se do disposto no n.2 2, sem prejuizo do previsto no RGEU e demais legislagdo em
vigor:

a) Os casos em que existem nos terrenos confinantes construcdes com afastamentos inferiores,
ou quando exista uma proposta para o prédio adjacente que resulte na juncdo das duas
empenas, os quais deverdo ser objeto de andlise individual, de forma a garantir uma
continuidade do ritmo edificado;

b) Os casos de colmatagdo de empenas existentes e nos casos em que, por questdes de desenho
urbano e de relacionamento com toda a estrutura do conjunto edificado na envolvente, se
torne mais aconselhavel e adequada a consolidagdo da frente urbana onde a proposta se
insere ou mesmo a implementag¢do de uma nova frente urbana;

¢) Os casos de ampliacdo da profundidade das construgdes, em que o acréscimo da extensao
da(s) fachada(s) preexistente(s) ndo afete as condi¢bes de salubridade e insolagdo dos
edificios mais préximos e a estética do local;

d) Os casos em que seja comprovado que o cumprimento de tal afastamento coloca em causa o
adequado aproveitamento urbanistico do terreno, nas suas dimensbes e carateristicas
geométricas, desde que a proposta de edificagdo observe os demais critérios previstos no
PDM e constitua uma mais-valia para o tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel
da sua integracdo formal, funcional e paisagistica;

e) Alpendres laterais vazados que nio exceda a dimensdo da fachada contigua e a altura de 3m.

4. Em construgdes, comprovadamente existentes a data de entrega em vigor do RMUE de 2017,
pode isentar-se o cumprimento dos afastamentos previstos neste artigo, desde que nao afetem
as condigdes de salubridade e insolacio dos edificios mais proximos e a estética do local.

5. Os paramentos das empenas laterais de edificios ou parte deles que ndo se encontram
colmatadas ou que ndo venham a ser colmatdveis, quer ja existentes quer relativas a novos
projetos de edificacdo, devem ser objeto de tratamento estético em consonancia com o das
fachadas, nomeadamente no que se refere a impermeabiliza¢do e a materiais de revestimento,
admitindo-se o recurso a expressoes de arte urbana, desde que devidamente autorizadas.

6. Deverd ser sempre previsto um afastamento posterior minimo de 6m, medidos entre o plano
da fachada posterior da edificacdo e o limite do lote ou parcela de terreno confrontante,

admitindo-se um afastamento de 3m em edificio de um s6 piso acima da cota do terreno,
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7. Em situagdes ja consolidadas no contexto urbano / envolvente, pela configuracdo do terreno ou
construcdo de edificagdo secundaria poder-se-a aceitar afastamento posterior menor, quando
devidamente justificado e a empena, caso exista, para o prédio confinante ndo seja superior a
3,50 m desde que sejam garantidas as condigdes de salubridade e insolagdo dos edificios mais
proximos e ndo fique prejudicada a estética do local.

8. Nos casos em que se pretende edificar anexos nio contiguos a construgdo principal, a distancia
entre os planos das fachadas mais préximas destes edificios devera ser igual ou superior a 3.00
mm, sendo garantidas as condi¢des de salubridade e insolagdo da construgdo principal e
cumprida a drea maxima de impermeabilizagdo prevista no Regulamento do PDM.

9. Nas situagdes dos niimeros anteriores, em que por for¢a da configuragcdo do terreno nao seja
possivel definir uma ortogonalidade, aceita-se uma tolerancia de 0,50m nos pontos mais
desfavoraveis em 50% da dimensio da fachada confinante, nos afastamentos laterais e
posteriores, desde que sejam garantidas as condi¢des de salubridade e insolagdo dos edificios

mais préximos e nido fique prejudicada a estética do local.

Artigo 17.2
Implantacio de edificagdoes em estudos de conjunto
Em estudos de conjunto e ou operagoes de loteamento poderdo admitir-se solugdes em que a area
de implantagdo da edificagdo ou conjunto de edificagdes seja coincidente com a area total do lote(s)
ou parcela(s) de terreno desde que a sua envolvente imediata seja devidamente enquadrada e
relacionada com as mesmas e seja integrada no dominio e cumpridas as normas e parametros

estabelecidos no PMOT.

Artigo 18.2
Edificios industriais, de armazenagem e de servigos

1. Para as novas construcdes destinadas a industria, armazenagem e servi¢os, em todas as areas
que o PDM preveja a instalacdo destas atividades e sem prejuizo do cumprimento do disposto

no seu regulamento, exige-se:
a. Recuo minimo de 10 metros das construgdes a frente do lote ou parcela, sem

prejuizo do cumprimento das normas legais relativamente as estradas e caminhos.

b. Nos casos de alinhamentos das edificacdes em funcdo da sua localizagado, contexto

urbano, dimensdo, profundidade do lote ou parcela ou opg¢des de composigdo
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urbanistica, poderdo os mesmos constituirem-se a face de uma via publica ou darem
cumprimento ao alinhamento dominante, desde que se permita a realizagdo, em
dominio publico, de estacionamento e passeio com as dimensdes adequadas ao nivel
de servico em causa, para além da faixa de rodagem, e que sejam verificadas as
condi¢es de compatibilidade estabelecidas em PMOT;

c. Afastamento lateral minimo de 5m aos limites laterais do lote ou parcela (exceto
quando os edificios forem em banda);

d. Afastamento minimo de 6m da construgdo ao limite posterior do lote ou parcela,
exceto em situacdes de colmatacgio e da topografia do terreno, desde que ndo sejam
constituidas empenas para os prédios confinantes.

e. A frente do lote ou parcela destinada a novas instalagdes nao podera exceder 100m
medidos ao longo do arruamento principal, salvo nos casos em que, sob o ponto
vista técnico e funcional, seja justificavel uma dimensao superior.

2. Fora dos espagos de atividades econdmicas, aplica-se as novas construgdes destinadas a
servicos o disposto no artigo 162.

3. Nas demais situacdes, é aplicavel o disposto no artigo 16.2, desde que ndo contrarie os
afastamentos especificados no n.2 1.

4. No caso de instalacdes localizadas em edificios habitacionais, admite-se a sua existéncia ao nivel
do piso térreo ou cave, desde que esta tenha uma fachada completamente desafogada, nao
podendo a sua profundidade exceder 30m e devendo ser diurno o seu periodo de laboragao.

5. A Camara Municipal podera ainda licenciar oficinas que se destinem a atividades artesanais,
consagrando excecdes as disposicdes deste artigo, desde que se verifiquem as condi¢des de
compatibilidade estabelecidas no PDM.

6. Todas as atividades que sejam sujeitas a legislacdo especifica, relativamente a respetiva
instalacdo, no ficam isentas de uma apreciagdo de incompatibilidade com base nos critérios
definidos no PDM, podendo a CAmara Municipal inviabilizar a instalagdo de qualquer atividade
ou ordenar a cessacdo da mesma, bem como contraordenar a respetiva utiliza¢ao indevida.

7. Excecionalmente, por razdes econdmicas, sociais ou de interesse publico municipal, podera a

Camara Municipal aceitar outras solugGes, desde que se mostrem devidamente justificadas.
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Artigo 19.2
Instalagio de indistrias, de armazenagem e de servigos em edificios existentes
1. Sem prejuizo do previsto em legislagdo especifica, é permitida a instalagdo de industrias,
armazéns e servicos em edificios existentes desde que:
a) Os usos e atividades sejam compativeis e ndo comprometam a afetagdo funcional da
categoria do solo onde a instalagdo se localiza;
b) As atividades cumpram as condigdes de compatibilidade previstas no PDM.
2. Nestas instalacées, podera aceitar-se, em casos devidamente justificados, uma redugdo até 20%
da dotacdo propria de estacionamento prevista no PDM.
3. Excluem-se as situacbes em que o edificio retina as condi¢Ges fisicas e adequadas para a
atividade pretendida e que a Camara Municipal entenda, por razdes econémicas e sociais, serem

benéficas para o concelho, sem prejuizo do disposto no n2 5 do artigo anterior.

Artigo 20.2
Profundidade

1. A profundidade dos edificios para habitagdo coletiva e servicos que tenham duas fachadas
livres opostas ndo podera exceder 17,6m.

2. Excetuam-se do nimero anterior os pisos da cave e do rés-do-chao, com uso nao habitacional,
de edificios de habita¢do coletiva, que podem ter uma profundidade maxima de 30m, desde
que:

a) Cumpram o disposto nosn®s 6 e 7 do artigo 16.2;

b) Seja dado cumprimento ao indice de impermeabilizagio estabelecido para o local;

¢) O alinhamento da fachada posterior garanta a adequada articulagdo com os edificios adjacentes a

manter.

3. Quando a profundidade das empenas confinantes exceder as medidas referidas nos nimeros
anteriores, desde que fiquem asseguradas as necessarias condigdes de exposigdo, insolagdo e
ventilacdo e seja dado cumprimento a alinea ¢) do niimero anterior, admite-se uma maior
profundidade, definida por superficies contidas em planos paralelos as fachadas que assegurem
a coincidéncia das empenas.

4. A empena a constituir para o lote ou parcela confinante ndo podera exceder 3,50 m de altura.
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5. Excecionalmente, por razdes de desenho urbano e de relacionamento com toda a estrutura do
conjunto edificado na sua envolvente e desde que sejam garantidas as condi¢des de salubridade
e insolagdo das construgdes, ou por razdes econémicas e sociais, a CAmara Municipal podera

admitir uma outra ocupagao.

Artigo 21.2
Altura de meacao

1. Qualquer edificio ou alteragdo de cota de logradouros ndo podera criar alturas de meagao
superiores a 3,5m, relativamente a cota dos logradouros adjacentes, exceto nas situagdes de
empenas de encosto de construgdes em banda continua ou geminada.

2. Em situacdes excecionais, poder-se-a aceitar superiores a referida no numero anterior por
razdes topograficas ou outras desde devidamente justificadas e que garantam as condig¢des de
salubridade e insolacdo dos edificios mais préximos, sem afetar a estética do local.

3. Nio é permitida a constru¢do de muros de suporte que estabelecam diferengas de cotas entre
plataformas contiguas ou entre plataformas de terreno natural superior a 3m.

4. Excluem-se as construcdes localizadas em loteamentos aprovados, cujos lotes, pelas suas
dimensdes e topografia, nio permitam cumprir este artigo.

5. Em situacdes de legalizacdo de construgdes, comprovadamente existentes a data da entrada em
vigor do presente Regulamento, poder-se-a isentar do cumprimento das cotas previstas neste
artigo, desde que ndo afetem as condi¢des de salubridade e insolagdo dos edificios mais

proximos e a estética do local.

Artigo 22.2
Coberturas
1. As coberturas nio planas de novas edificagdes destinadas a habitacdo e a anexo de apoio,
devem ter uma inclinacdo inferior a 30 graus, podendo aceitar-se inclinagdo superior desde que
devidamente justificado.
2. E permitida a utilizacdo de coberturas como terracos acessiveis de carater permanente, desde
que garantida a adequada insergdo com a envolvente e disso ndo resultar qualquer incémodo

para os prédios adjacentes e espaco publico.
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Artigo 23.2
Pinturas e revestimentos exteriores
As pinturas e os revestimentos deverdo ser projetados e executados para que resulte, tanto no
edificio como no conjunto em que se insere, uma harmonizagdo cromatica e a adequada integracdo

arquiteténica, paisagistica e cultural no local.

Artigo 24.2
Anexos

1. Os anexos devem garantir uma adequada integra¢do no local de modo a ndo afetar as
carateristicas urbanisticas existentes, nos aspetos de estética, de insolagdo e de salubridade,
devendo obedecer aos seguintes critérios:

a) Nido exceder a area total de implantagdo do edificio principal ou do edificio que
complementa;

b) Nido ter mais de um piso, exceto em situacdes especiais devidamente justificadas,
nomeadamente por razdes de topografia do terreno ou pela relevancia ou especificidade da
sua utilizagao;

c) Nio ter um pé direito médio superior a 2,50m, exceto em casos devidamente justificados;

d) A sua implantagio deve desenvolver-se, preferencialmente, na zona posterior do edificio
principal, e no caso em que sdo construidos no limite do lote, ou parcela, a cobertura nao
pode ser visitavel.

2. No caso de pedidos de legalizagdo, poderdo admitir-se outras solucdes, desde que devidamente
justificadas.

3. Os anexos deverdo ser sempre considerados como complemento do edificio principal, ndo
podendo constituir fragdo auténoma, ndo sendo permitida a sua utilizacdo para fins
habitacionais ou para o exercicio de atividades comerciais, de servigos ou industria, exceto se
corresponderem a atividades de indistria artesanal e desde que devidamente justificadas e

enquadradas com o local e com o disposto no artigo 18.2 do presente Regulamento.
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Artigo 25.2
Corpos balancados e saliéncias sobre area do dominio publico
1. Podera ser consentida a constru¢io de varandas e corpos balangados sobre area do dominio
publico, desde que sejam respeitados os regulamentos dos PMOT e adicionalmente as seguintes
condicdes:

a) A proje¢do zenital sobre a via puiblica ndo poderd exceder 1,2m contado a partir do
alinhamento da fachada, devendo ser sempre salvaguardado um afastamento ao lancil do
passeio de 0,5m;

b) O corpo balancado sobre a via publica tera de ser interrompido a distdncia minima de 1,5m
contados desde a interce¢io do alinhamento da fachada com os limites laterais do prédio,
com excec¢do das situagfes de colmatacao com construgdes existentes;

c) Devera ser garantida uma altura livre minima de 3m contados desde a respetiva face
inferior e o pavimento do passeio;

d) Nos objetos suspensos ou salientes das fachadas, tais como reclamos, toldos ou outro
equipamento, devera ser garantida uma altura minima de 2,40m;

e) No caso de inexisténcia de passeio, ndo é permitida a construgdo de qualquer saliéncia.

2. O disposto nas alineas anteriores ndo se aplica quando, urbanisticamente, se mostrar mais

adequada outra solugio e esteja a mesma justificada.

Artigo 26.2
Corpos balang¢ados e saliéncias nas fachadas
As varandas e saliéncias no plano das fachadas dos prédios serdo permitidas desde que garantam a
privacidade, salubridade e estética dos edificios confinantes ou fronteiros, nas condic¢des previstas
no RGEU, e ndo constituam elemento condicionador dos mesmos, sem prejuizo da aplicacdo das

alineas a) e b) do n.2 2 do artigo 16.2

Artigo 27.2
Utilizacdo de solo sem recurso a edificacdo
1. Estda sujeita a comunicacdo, com o pagamento das devidas taxas, quando se aplique, a ocupagao
ou utilizacdo do solo, ainda que com carater temporario e desde que ndo seja para fins
exclusivamente agricolas, pecudrios, florestais, mineiros ou de abastecimento de dgua e sempre

que nido sujeita a um regime legal especifico.

Praga Manuel Guedes T.224 660 500 eral@cm-gondomar.pt
8 B! P

4420-193 Gondomar F. 224 660 566 26



MuUNIciPIO DE GONDOMAR

GONDOMAR

p o

MunicipPio DE GONDOMAR

2. Excetuam-se as utiliza¢Ges e ocupacdes ocasionais e temporarias de solo nos dias de festas e
romarias.

3. 0 pedido, sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor, deve ser instruido com os seguintes
elementos:

a) Requerimento;

b) Documento comprovativo da legitimidade do requerente;

c) Memoria descritiva;

d) Pecas desenhadas a escala 1/100 ou outra escala mais adequada, caso se justifique;

e) Plantas de localizagdo, incluindo extratos das cartas do PDM e planta topografica com os
limites do terreno devidamente assinalados;

f) Fotografias do terreno obtidas de varios dngulos e abrangendo a envolvente adjacente.

4. O procedimento culminara com a comunicagdo em nome do utilizador, mediante o pagamento
das taxas previstas em matéria de apreciagdo e emissdo de titulo, & semelhanca do
procedimento de licenciamento, previsto na tabela de taxas anexa.

5. O titulo de utilizagdo é valido por um periodo de 2 anos, renovaveis, devendo a renovacao ser
requerida até ao oitavo dia sucessivo posterior ao termo do prazo, inicial ou renovado, estando
o pedido sujeito ao pagamento da taxa de apreciacdo, prevista na tabela de taxas anexa.

6. A Camara Municipal poderd nio renovar o titulo de utilizacdo, por motivo devidamente
justificado, nomeadamente de ordem urbanistica, resultante da aplicagdo de planos ou estudos
aprovados ou em fase de elaboracdo, ou por a atividade dar origem a condigdes de
incompatibilidade previstas no Regulamento do PDM.

7. Sempre que se verifique alteracdo do utilizador havera lugar a novo pedido, nos termos do
presente artigo.

Artigo 28.2
Estacionamento préprio de um edificio
Para efeitos do cumprimento do dimensionamento do estacionamento préprio de um dado
edificio habitacional, o nimero de lugares de estacionamento pode ser calculado pelo
quociente entre a area bruta de construcdo afeta a habitacdo e o parametro definido no
PDM como valor de referéncia para célculo do estacionamento em edificios multifamiliares,
podendo os lugares resultantes serem constituidos como fragdes auténomas admitindo-se

que a sua distribuicdo ndo contemple todos os fogos, desde que devidamente justificado.

Praca Manuel Guedes T.224660500 |  geral@cm-gondomarpt

4420-193 Gondomar F.224 660 566 27



MUNICiPIO DE GONDOMAR

]

GONDOMAR

"

MunNiIcipio DE GONDOMAR

1.

CAPITULO IV

Execuc¢do

Artigo 29.2
Descoberta de elementos de interesse arqueologico

A Camara Municipal podera suspender as licengas e comunicagdes prévias concedidas,
sempre que, no decorrer dos respetivos trabalhos, se verifique a descoberta de elementos
arquiteténicos ou achados arqueoldgicos.
0 prosseguimento dos trabalhos dependera do estudo e identificacdo dos elementos
descobertos, tarefa para a qual a Cidmara Municipal podera recorrer aos organismos
publicos que tutelam o patriménio arqueolégico.
E interdita a remocio de azulejos de fachada de qualquer edificagio, salvo em casos
devidamente justificados, autorizados pela Cdmara Municipal em razdo da auséncia ou
diminuto valor patrimonial relevante dos mesmos.
E interdita a demoli¢do de fachadas revestidas a azulejos, de qualquer edificacio, salvo em
casos devidamente justificados, autorizados pela Cimara Municipal em razao da auséncia

ou diminuto valor patrimonial relevante dos mesmos.

Artigo 30.2

Licenca especial para a conclusido de obras inacabadas

1. Nos termos e para os efeitos do artigo 88.2 do RJUE, considera-se que atingiram um avang¢ado

estado de execucdo as obras em que ja se encontra executada a estrutura, cobertura e paredes

exteriores do edificio.

2. 0 pedido de licenca especial deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento;

c¢) Calendarizagdo dos trabalhos em falta {prazo);

e) Fotografias exteriores e interiores do edificio;

g) Termo de responsabilidade do diretor de fiscalizacdo de obra;

h) Declaracdo da Associacdo Profissional do técnico.
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Artigo 31.2
Certiddo comprovativa da antiguidade da construgao

1. O pedido de certiddo comprovativa de que o edificio é anterior a entrada em vigor do RGEU,
deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento;

b) Planta de localizagdo, a escala 1:2000, ou1:5000, quando néo exita, a qual podera ser fornecida

pelos servigos camararios, com indicagdo precisa do prédio;

¢) Quatro fotografias atualizadas e a cores da edificagdo, sob diferentes angulos;

d) Documento emitido pela Reparti¢do de Finangas com indicagdo do ano de inscri¢do do prédio na

matriz;

e) Cddigo de acesso a certidao permanente de registo predial;

f) Outros elementos probatérios, nomeadamente aerofotomapas devidamente datados.

2. Na auséncia de elementos comprovativos da data da construgdo, devera ser apresentado
relatério elaborado por técnico habilitado a ser autor de projeto, no qual seja demonstrada e
tecnicamente fundamentada a data da construgdo do edificio e, em caso de davida, pode a
mesma ser comprovada através de vistoria técnica Municipal a realizar para o efeito, mediante

o pagamento de taxa prevista na tabela de taxas anexa.

CAPITULO V
TAXAS PELA APRECIACAO E EMISSAO DE TiTULOS E SUAS PRORROGACOES

Artigo 32.2
Apreciacio de requerimentos e comunicacdes
Pela apreciacdo dos requerimentos e comunicagoes, identificados em local préprio da Tabela de
Taxas anexa, sdo devidas as taxas que al se mostram previstas, a liquidar no momento de entrega

dos mesmos.

Artigo 33.2
Licenc¢a e comunicag¢do prévia de loteamento e de obras de urbanizagio
1. O deferimento de licenca, ou a comunicacdo prévia, de loteamento e/ou obras de urbanizacao,

estdo sujeitas ao pagamento das taxas previstas na Tabela de Taxas anexa, sendo composta de
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uma parte fixa e de outra variavel em fun¢ao do niimero de unidades de ocupagdo, do custo das
obras e dos prazos de execu¢do, previstos para essas operagdes urbanisticas.
2. Os aditamentos a licen¢a ou a comunicagdo prévia de loteamento e/ou obras de urbanizacao

estdo, igualmente, sujeitos ao pagamento das taxas previstas na referida Tabela de Taxas.

Artigo 34.2
Ocupacgio da Via Publica
A licenca de ocupag¢do da via publica, englobada no pedido de licenciamento ou comunicacao
prévia, esta sujeita ao pagamento das taxas previstas no capitulo respetivo da tabela anexa ao
Regulamento de Taxas e Licencas.
Artigo 35.2
Licenca e comunicac¢do prévia de trabalhos de remodelagdo dos terrenos
O deferimento de licenga, ou a comunicagdo prévia, de trabalhos de remodelagdo dos terrenos, tal
como se encontram definidos na alinea m) do artigo 2.2 do R]JUE, esta sujeita ao pagamento da taxa
fixada na Tabela de Taxas anexa, sendo a mesma determinada em fun¢io da area onde se

desenvolve a operagdo urbanistica e dos prazos de execugdo.

Artigo 36.2
Licenca e comunicacdo prévia de obras de edificagdo
1. O deferimento de licenga, ou a comunicagdo prévia, de obras de construc¢do, reconstrucao,
ampliacio ou alteragio, esta sujeita ao pagamento das taxas previstas na Tabela de Taxas anexa,
variavel em func¢do das carateristicas da area a edificar e do respetivo prazo de execugdo.
2. Qualquer aditamento a licen¢a, ou a comunicacio prévia, de obras de construgio, reconstrucao,
ampliagdo ou alteracgdo estd, igualmente, sujeito ao pagamento das taxas previstas na mesma Tabela

de Taxas.

Artigo 37.2
Casos especiais
1. A licenga ou comunicacdo prévia para construgdes, reconstrucdes, ampliacdes, alteracdes,
arranjos exteriores, edificagdes ligeiras, tais como muros, anexos, garagens, tanques, piscinas,
depositos, infraestruturas de telecomunicagdes ou outras obras ndo consideradas de escassa

relevancia urbanistica, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada na Tabela de Taxas anexa, variavel
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em fungio da area total de construgio e/ou implantagdo, ou sua extensao, e do respetivo prazo de
execucdo.

2. A demolicio de edificios e outras construg¢ées, quando nio integrada em procedimento de licenga
ou comunicac¢do prévia, estd também sujeita ao pagamento da taxa para o efeito fixada na referida
tabela de taxas, exceto se constituirem obras isentas de controlo prévio, nos termos da alinea i) do
n? 1 do artigo 6.2 do RJUE ou de escassa relevancia urbanistica, nos termos previstos pela alinea f)

do n? 1 do artigo 6.2-A do RJUE ou pela alinea f) do n.2 1 do artigo 7.2 deste regulamento.

Artigo 38.2
Utilizagdo e alteracao de utilizacido
A mera entrega de documentos e a comunicagdo previa da utilizagdo dos edificios ou suas fragoes,
bem como as alteracdes da utilizagdo dos mesmos, esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas na
Tabela de Taxas anexa, a pagar no momento da resposta constante da Portaria n? 712-B/2024, de

27 de fevereiro, variando a mesma em fungio do ntimero de unidades de ocupagdo e sua area.

Artigo 39.2
Utilizagdo e alteragio de utiliza¢do previstas em legislacao especifica
A utilizagdo ou alteragdes da utilizagdo relativos, nomeadamente, a estabelecimentos hoteleiros e
meios complementares de alojamento turistico, parques de campismo publicos, privados ou rurais,
empreendimentos de turismo em espago rural e de natureza, recintos de espetaculos e
divertimentos publicos, esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas na Tabela de Taxas anexa,

variando esta em fun¢do do nimero de estabelecimentos e da sua area.

Artigo 40.2
Licenciamento de instalacoes de armazenamento de produtos de petroleo e postos de
abastecimento de combustiveis
1. As taxas a aplicar nos processos de licenciamento de instalagdes de armazenamento de
produtos do petréleo e postos de abastecimento de combustiveis redes de distribui¢do de gas
abastecida por reservatoérios de GPL, ao abrigo da previsdo do artigo 22.2 do Decreto-Lei n®
267/2002, de 26 de novembro, na sua redagdo atual, sdo as constantes da Tabela de Taxas

anexa.
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2. E obrigatéria a apresentagio dos seguros de responsabilidade civil para instalagdo de
armazenagem e abastecimento de combustiveis, do titular da exploragdo, do projetista e do
responsavel técnico pela execugdo do projeto, nos termos do n.2 1 do artigo 45.2 da Lei n®
15/2015, de 16 de fevereiro, e do n.2 3 do artigo 142 do Decreto-Lei n? 267/2002, de 26 de
novembro.

3. Os montantes dos seguros de responsabilidade civil a que se refere o niimero anterior sao os
seguintes:

a. Projetistas:
i. Instalagdes com capacidade < 10m3: 250.000€;
ii. Instalagdes com capacidade >10ms3 e < 100m3:300.000€;
fii. Instala¢des com capacidade > 100m3: 500.000€;
b. Empreiteiros e responsaveis técnicos pela execu¢do dos seguintes:
i. Instala¢bes com capacidade < 10m3: 100.000€;
ii. Instalagdes com capacidade >10m3 e <100m3:500.000€;
iii. Instala¢des com capacidade > 100m3: 750.000€;
¢. Titulares da licenga de exploragao:
i. Instalagbes com capacidade <5 m3: 100.000€;
ii. Instalacées com capacidade > 10m3 e < 30m3:350.000€;
iii. InstalagGes com capacidade > 15m3 e < 30m3: 750.000€;
iv. Instalagbes com capacidade > 30m3 e < 50m3: 1.000.000€;
v. Instalagdes com capacidade > 50m3: 1.350.000€.

4. Os valores referidos no n.2 1 poderio ser atualizados por deliberagdo da Camara Municipal.

5. Para instalacdo cuja localizagdo envolva elevado risco, os montantes definidos no nimero
anterior sdo sempre os relativos as instalagdes maximas.

6. Sado consideradas situacbes de elevado risco, designadamente as instalagdes localizadas a
menos de 200m de estabelecimentos de ensino, de saude, de apoio social, edificios que recebam

publico e ainda instalagdes que em caso de acidente possam provocar danos ambientais graves.

Artigo 41.2
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Procedimento de Mera Comunica¢do Prévia Industrial
Sem prejuizo do previsto no n.2 2 do artigo 81.2 do Sistema de Industria Responsavel (SIR),
aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.2 169/2012, de 1 de agosto, na sua redagdo atual, nos
procedimentos para a instalagdo e exploragdo de estabelecimentos industriais de tipo 3 serdo

cobradas as taxas previstas na Tabela de Taxas anexa.

Artigo 42.2
Licenca parcial
1. Alicenga parcial, na situagdo prevista no n.2 6 do artigo 23.2 do RJUE, na sua redagdo atual, esta
sujeita ao pagamento de 30% da taxa referenciada no n? 1 do artigo 332 deste regulamento,
com exclusdo da parcela referente ao prazo, sendo os restantes 70% liquidados com a licenga
definitiva.

2. Aparcelareferente ao prazo sera liquidada em conformidade com a calendariza¢do aprovada.

Artigo 43.2
Execucao por fases

1. Em caso de aprovacio do pedido de execuc¢do por fases, nas situacdes referidas nos artigos 56.2
e 59.2 do RJUE, na sua redacio atual, com o deferimento da licenca referente a primeira fase
serdo liquidadas as taxas que lhe correspondam de acordo com o presente regulamento.

2. A cada fase subsequente correspondera um aditamento a licen¢a, cujo deferimento esta sujeito
ao pagamento das taxas que lhe correspondam no faseamento aprovado, de acordo com a
tabela de taxas que estiver em vigor a data da mesma.

3. O disposto nos numeros anteriores aplica-se, com as necessarias adaptagdes, as operacdes

urbanisticas sujeitas a comunicagdo prévia.

Artigo 442
Renovacgao
Nos casos referidos no artigo 72.2 do RJUE, na sua redac¢do atual, o requerimento para nova licenca

ou a apresentacao de nova comunicacdo prévia esta sujeita ao pagamento das taxas previstas para
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os respetivos titulos caducados, reduzidas na percentagem de 50%, com exclusdo da parcela

referente ao prazo, que sera liquidada integralmente.

Artigo 45.2
Prorrogacoes
1. Nas prorrogacdes do prazo estabelecido nas licengas ou nas comunicagdes prévias, sera liquidada
a taxa referente ao prazo da prorrogagao requerida.
2. Nas situagdes referidas no n.2 4 do artigo 53.2 do RJUE, na sua redagio atual, a concessdo de nova
prorrogacdo esta sujeita ao pagamento de um adicional correspondente a 10% das taxas que
seriam devidas pela licenga ou comunicagdo prévia a prorrogar, acrescido da parcela referente ao

novo prazo, que sera liquidada integralmente.

Artigo 46.2
Licenca especial relativa a obras inacabadas
Nas situacdes referidas no artigo 88.2 do RJUE, na sua redagdo atual, a concessdo da licenga especial
para conclusdo de obras esta sujeita ao pagamento das taxas previstas na Tabela de Taxas anexa,

reduzidas em 50%, com exclusdo da parcela referente ao prazo, que sera paga integralmente.

Artigo 47.2
Deferimento tacito
Nas situacdes de deferimento técito das licengas, comunicagdes prévias ou comunicagdes prévias
com prazo das operagdes urbanisticas, hd lugar ao pagamento das taxas que seriam devidas pela

pratica do respetivo ato expresso.

Artigo 48.2
Informacio do inicio dos trabalhos
1. A execucdo de obras ou trabalhos sujeitos a qualquer procedimento de controlo prévio de
legalidade é obrigatoriamente comunicada a Camara Municipal pelo titular do procedimento,
até 5 dias antes do seu inicio, nos termos e para os efeitos previstos nos artigos 80.2, 80.%-A e
932 do RJUE, sob pena de incorrer o mesmo em infracdo contraordenacional, nos termos

previstos no presente regulamento.
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2. 0O disposto no nimero anterior é aplicavel, também, as operages urbanisticas isentas de

controlo prévio.

Artigo 49.2
Prazo de execucao das obras

1. Para os efeitos das disposi¢des conjugadas dos n.2s 1 e 2 do artigo 53.2 e do n.2 2 do artigo 58.2
do RJUE, na sua redagdo atual, o prazo de execugdo das obras ndo pode ultrapassar os quatro
anos, sem prejuizo dos prazos de prorrogagao.

2. Para efeitos do n.2 4 do artigo 53.2 e do n.2 5 do artigo 58.2 do RJUE, na sua redagdo atual, o
prazo de prorrogagdo ndo pode ultrapassar os dois anos.

3. Poderj, excecionalmente, e nos casos em que as carateristicas e volume da obra o justifique, ser
concedido um prazo superior aos previstos nosn.2s1 e 2.

4. Os pedidos de prorrogacao do prazo para a execugdo das operagdes urbanisticas, previstas no
RJUE, podem ser apresentados até ao oitavo dia sucessivo posterior ao término da respetiva

validade.

CAPITULO VI
LEGALIZACOES

Artigo 50.2

Legalizacdo
As construcdes existentes a dafa da publicagdo do PDM em 9 de novembro de 2015, ndo sdo
aplicdveis as normas e parametros estabelecidos no presente Regulamento, desde que ndo afete as

condi¢des de salubridade e insolacdo dos edificios e prédios mais proximos e a estética do local.

Artigo 51.2
Procedimento de legalizacdo
1. O presente capitulo refere-se aos casos de edificacdes j& concluidas sem procedimento de
controlo prévio, ndo dotadas de titulo de utilizacdo e visando desencadear o procedimento de
legalizacdo.
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2. Sempre que da apreciagdo da pretensao se conclua ndo ser necessdria a realizacdo de obras de
correcdo ou adapta¢do do edificio, a deliberacdo final do procedimento de legalizagdo
pronuncia-se simultaneamente sobre a regularizacao da obra e da utilizagdo pretendida.

3. Estando o processo em consonincia com o previsto no presente Regulamento, é elaborada
notificagdo dando conhecimento do mesmo e das taxas devidas, correspondentes ao
procedimento de licenciamento, sendo estabelecido o prazo de 30 dias para proceder ao seu
pagamento.

4. No caso de procedimento de legalizacdo de utilizacdo ou de alteracdo de utilizacdo ap6s o
pagamento das taxas relativas ao processo de legalizagdo referido no nimero anterior, é

concedido o prazo de 60 dias para proceder a comunicacdo da utilizacdo ou de alteragdo, o

qual é sempre precedido do pagamento das taxas devidas.

Artigo 52.2
Instrug¢ao do procedimento de legalizagdo
1. O procedimento a que se refere o artigo anterior inicia-se com um requerimento instruido com
os elementos definidos em portaria para o licenciamento da obra, com exce¢do dos seguintes:

a) Apolice de seguro de acidentes de trabalho, apdlice de seguro de construc¢do, plano de
seguranca e saude e alvara de construgio civil;

b) Estimativa do custo total da obra;

c) Calendarizacdo da execu¢io da obra;

d) Livro de Obra;

e) Projeto de estabilidade, abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais (saneamento
e pluviais), sendo substituido por termo de responsabilidade passado por técnico
legalmente habilitado para o efeito, em que este se responsabiliza pelos aspetos e
carateristicas estruturais da obra realizada, bem como pelo correto funcionamento das
redes de abastecimento de 4gua e drenagem de aguas residuais;

f) Projeto de alimentagdo e distribuicdo de energia elétrica ou ficha eletrotécnica, caso o
edificio ja se encontre alimentado diretamente pela rede de distribuicdo e disso seja
apresentada a respetiva prova;

g) Projeto de ITED, sendo substituido por termo de responsabilidade de execucdo das
instalacdes telefénicas de telecomunicacdes ou documento comprovativo de que o edificio

ja se encontra ligado a rede publica e disso faca prova;
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h) Estudo de comportamento térmico, caso o requerente apresente certificado energético;

i) Projeto de acondicionamento aciistico, caso o requerente apresente avaliagdo acustica;

j) Documento comprovativo da prestagdo de caugdo, quando aplicavel;

k) Projeto de instalagdo de gas, sendo substituido por certificado de inspegado de instalagdo de

gas que ateste que o edificio é servido pela rede de gas.

2. O disposto no nimero anterior, ndo prejudica as exigéncias legais especificamente dirigidas ao
exercicio de atividades econémicas sujeitas a regime especial, que se pretendam instalar nos
edificios a legalizar.
3. Podera dispensar-se a apresentacdo de alguns dos elementos referidos na portaria e ou no n.? 1,
desde que a data da construgdo ndo houvesse previsdo legal da sua exigéncia ou desde que
devidamente justificado e fundamentado.
4. Na situacdo referida no nimero anterior, competira ao requerente fazer prova bastante da data
da realizacdo da operacdo urbanistica, nos termos e de acordo com o estatuido no artigo 312 deste
regulamento.
5. A dispensa dos elementos instrutérios prevista nos nimeros anteriores é suscetivel de aplicagao
aos procedimentos de legalizagio respeitantes a obras de ampliagdo ou altera¢do, executadas sem o

necessario controlo prévio a data da sua realizagdo, em edificios licenciados.

Artigo 53.2
Deliberacio e titulo da legalizacido

1. A deliberacio final do procedimento de legalizacdo, a que se refere o n2 2 do artigo 519,
culminara com o deferimento da licenga de obras de edificacao.

2. Quando houver lugar a legalizacdo da utilizagdo ou de alteragdo da utilizagdo, a mesma ¢
precedida de vistoria municipal, podendo ser substituida por termo de responsabilidade de técnico
legalmente habilitado para o efeito, nos termos da lei sobre a qualificacdo profissional dos técnicos
subscritores de projetos, que culminard com a comunicagdo da utiliza¢do e respetivas taxas
(licenciamento e utiliza¢ao).

3. Caso da vistoria resulte a necessidade de efetuar obras de corre¢do ou adaptacdo no edificio
existente, o interessado terd de elaborar os projetos correspondentes e a execuc¢do das obras sera
titulada por uma licenca de obras de edificacdo, cujo requerimento deve ser feito nos termos da

legislacdo em vigor, seguindo-se a comunicagéo de utilizagdo nos termos legalmente definidos.
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