MUNICiPIO DE GONDOMAR

Divisdo de Patrimodnio e Expropriages

GONDOMAR
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Municipio DE GONDOMAR

EDITAL

ALIENACAO DE 3 LOTES DE TERRENO NO LOTEAMENTO HABITACIONAL DA LOMBA, A REALIZAR POR
HASTA PUBLICA

Torna-se publico que se encontra aberto o procedimento para alienacdo de 3 lotes de terreno no
Loteamento Habitacional da Lomba, localizado Rua do Viso, na Freguesia da Lomba, Municipio de

Gondomar, nos termos do Programa do Procedimento e do Caderno de Encargos, aprovados para o efeito,

por deliberagdo de Camara de 30 de julho de 2025.

1. Entidade adjudicante
O presente procedimento é promovido pelo Municipio de Gondomar, com sede na Praga Manuel

Guedes, s/n, 4420-193 Gondomar (S. Cosme), com o endereco do correio eletrénico: geral@cm-

gondomar.pt.

2. Identificagao dos lotes

N.2do | Areado Area de Area de Construgdo

Lote Lote Implantagéo Habitacdo Anexo Total

Iitez 865,00m2 | 130,00m2 260,00m2 91,00m2 | 351,00m2

Lote3 | 960,00m2 | 130,00m2 260,00m2 115,00m2 | 375,00m2

Lote 4 | 982,00m2 | 130,00m2 260,00m2 127,00m2 | 487,00m2

3. Programa do procedimento e caderno de encargos

a) O processo da hasta publica pode ser consultado no Municipio de Gondomar, na Divisdo de

Patrimdnio e Expropria¢es.

DPE/Rosa Martins
Praga Manuel Guedes T. 224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F. 224 660 566 www.cm-gondomar.pt
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b) Osinteressados poderdo igualmente consultar o procedimento de alienagdo no site do

Municipio de Gondomar, no endere¢o eletronico www.cm-gondomar.pt

4. Valor base de venda dos lotes

N.2 do Lote Area do Lote (m2) Valor base da licitagdo
2 865,00m2 25550,00 €
3 960,00m2 27 650,00 €
4 982,00m2 28700,00 €

5. Modo e Prazo de Apresentagéo de candidaturas
a) As candidaturas deverdo dar entrada no Municipio de Gondomar no Departamento de
Atendimento Municipal, sito na Praga do Cidad&o, 4420-000 Gondomar (S. Cosme).
b) As candidaturas devem apresentar-se de acordo com o disposto na clausula 82 do Programa
do Procedimento.
c} As candidaturas devem ser apresentadas até ao dia anterior ao da hasta publica, sé sendo

admitidas as que derem entrada no municipio até esse dia.

6. Data, Hora e Local do Ato Pablico
O ato publico realizar-se-a pelas 10:00 horas do dia 11 de setembro de 2025, no Saldo Nobre da
Camara Municipal de Gondomar, 4420-193 Gondomar (S. Cosme) e inicia-se com a identificacdo
dos candidatos constantes das candidaturas recebidas seguindo-se de licitagdo verbal e regendo-

se pelas disposi¢des contidas no Programa de Procedimento.

DPE/Rosa Martins

Praga Manuel Guedes T 224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F 224 660 566 www.cm-gondomar.pt
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7. Casos omissos

Os casos omissos, bem como duvidas suscitadas serdo resolvidos pela Comiss3o da Hasta Publica,

tendo em conta a legislagdo em vigor, o exposto no Programa do Procedimento e Caderno de

Encargos.

Por delegacdo' do Presidente da Camara

r

'Nos termos do despacho do Senhor Presidente datado de 25 de outubro de 2021.

DPE/Rosa Martins
Praga Manue| Guedes T. 224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-183 Gondomar F.224 660 566 www.cm-gondomar.pt
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PROGRAMA DO PROCEDIMENTO

HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DE 3 LOTES DE TERRENO

LOTEAMENTO HABITACIONAL DA LOMBA
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Clausula 12

Objeto

1. O presente procedimento tem por objeto a alienagdo de 3 lotes de terreno, localizados na Rua do

Viso, Freguesia da Lomba, propriedade do Municipio de Gondomar, por hasta publica.

2. Os lotes de terreno para alienagdo sao os seguintes:

N.2do | Areado Area de Area de Construgdo

soxn Lots Implantagdo Hahitagdo Anexo Total
Lote 2 | 865,00m2 | 130,00m2 260,00m2 91,00m2 351,00m2
Lote 3 | 960,00m2 | 130,00m2 260,00m2 115,00m2 | 375,00m2
Lote 4 | 982,00m2 | 130,00m2 260,00m2 127,00m2 | 487,00m2

3. Os lotes destinam-se a construcdo de moradias unifamiliares de rés-do-chéo e andar, com anexo de
apoio, com mancha de construgdo e limites dos lotes devidamente previstos no loteamento, devendo
obrigatoriamente o comprador dar inicio & construgéo no prazo maximo de 2 anos apos a celebragao

da escritura de compra e venda.

4. Os lotes, melhor identificados no Anexo |, serdo alienados livres de pessoas e bens e de quaisquer

Onus ou encargos.

5. Todos os lotes encontram-se devidamente registados, com as seguintes descri¢des e inscrigdes:

| T 224 650 500
F. 224 660 566

geral@cm-gondomar.pt
www.cm-gondomar.pt 2

Pra¢a Manuel Guedes |
4420-193 Gondomar |
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N2 do Lote Area do Lote (m2) Registo Predial Artigo Matricial
2 865,00m2 2384 1117
3 960,00m2 2385 1118
A 982,00m2 2386 1119

Clausula 22

Entidade publica contratante

A entidade publica contratante é o Municipio de Gondomar, sito na

Gondomar, telefone 224660500 e e-mail: geral@cm-gondomar.pt.

Clausula 32

Publicitacdo e consulta do processo e obtengdo de cépias

Praga Manuel Guedes, em

1. O presente procedimento de alienagdo € publicitado com antecedéncia minima de 30 dias (trinta

dias) seguidos, em pelo menos dois jornais didrios de ambito nacional, bem como através da afixagao

de editais nos locais publicos destinados habitualmente para o efeito, e no sitio oficial do Municipio na

Internet.

2. As pecas do procedimento de alienagdo encontram-se disponiveis para consulta na Divisdao do

Patriménio e Expropriacdes, sita a Rua Combatentes da Grande Guerra, n? 93, na cidade de Gondomar,

nos dias Uteis entre as 9.00horas e as 17.00horas, desde a data da publicagdo do edital de abertura no

sitio oficial do Municipio na Internet.

Praga Manuel Guedes | T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar | F.224 660 566 www L gonorar pt
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3. A c6pia das pegas do procedimento de alienagdo poderd ser disponibilizada na morada indicada no

nimero anterior, até 2 (dois) dias antes do dia da hasta publica.

4. Os interessados poderdo ainda descarregar o procedimento de alienagdo no sitio da internet

www.cm-gondomar.pt.

5. E da exclusiva responsabilidade dos interessados a verificagdo e comparagdo das copias com as

pecas patenteadas.

Clausula 42

Comiss3o nomeada e pedidos de esclarecimento sobre as pegas patenteadas

1. A Comisso que preside ao procedimento de alienagdo é constituida pelos seguintes membros:
Elementos efetivos:
Presidente: Dra. Laurinda Cerqueira
Vogal: Dra. Teresa Fernandes
Vogal: Rosa Martins
Elementos Suplentes:
- Dr. Manuel Pacheco
- Dra. Sandra Silva

2. Compete a Comissdo praticar todos os atos necessarios a concretizagdo do procedimento de
alienaciio, com excegdo da decisdo de adjudicagdo final, devendo acompanhar todo o procedimento

desde a sua publicacdo até a celebragdo das escrituras de compra e venda.

3. Qualquer interessado podera solicitar, por escrito, a Comisséo, até 2 (dois) dias antes do dia da hasta

publica, os esclarecimentos que entender por necessarios.

4. A Comissdo poderd recusar prestar os esclarecimentos solicitados se os entender,

fundamentadamente, inadequados para o ato.

Praga Manuel Guedes T.224660500 |  geral@cm-gondomarpt
4420-193 Gondomar F. 224 660 566 www rnmi-gondomar pt
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5. Todos os esclarecimentos que meregam resposta do municipio serdo publicados no sitio oficial do

Municipio na Internet e comunicados ao respetivo requerente.

6. Simultaneamente com a publicagdio no sitio oficial do municipio e a comunica¢do dos

esclarecimentos ao interessado que os solicitou, juntar-se-a copia dos mesmos as pegas patenteadas.

Clausula 52

Visita aos lotes

Qualquer interessado poderd visitar livremente os lotes objeto do presente procedimento.

Clausula 62

Valor base

O valor base dos lotes, definido por avaliagio efetuada pela Comissdo de Avaliagdo de Inventario e

Cadastro do Patriménio Municipal, é:

N2 do Lote 0 TG Valor Avaliacdo Valor Base
(m2)

2 865,00 36.500,00€ 25.550,00€

3 960,00 39.500,00€ 27.650,00€

4 982,00 41.000,00€ 28.700,00€

T. 224 660 500
F. 224 660 566

Praga Manuel Guedes geral@cm-gondomar.pt

4420-193 Gondomar www chi-gondaral gt
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Clausula 72

Local, dia e hora da hasta publica

1. A hasta publica para venda dos lotes, realizar-se-a as 10:00 horas do dia 11 de setembro de 2025,

no Saldo Nobre da Cadmara Municipal de Gondomar.

Clausula 82

Condigdes de admissdo ao procedimento de alienagdo

1. Apenas podem participar do ato publico, referido na cldusula anterior, os interessados que até ao
dia anterior ao da hasta publica tenham manifestado por escrito, de acordo com modelo que constitui

o Anexo llI, a intengdo de licitar.

2. As candidaturas s3o remetidas pelo correio em envelope fechado, sob registo e com aviso de
rececdo ou entregue por mao prépria, pelos candidatos ou seus representantes, contra recibo,
devendo as mesmas, em qualquer dos casos dar entrada no Municipio de Gondomar — Departamento
de Atendimento Municipal, sito na Praga do Cidaddo, 4420-000 Gondomar, até ao dia anterior ao da

hasta publica, sé sendo admitidas as que derem entrada no municipio até esse dia.

3. Tratando-se de pessoas coletivas, a declaragdo deve ser acompanhada de certiddo do registo

comercial ou respetivo codigo de acesso.

Clausula 92

Tramitagdo da sessao

1. O ato publico é iniciado com a identificagdo dos interessados, de acordo com as candidaturas
recebidas nos termos da cldusula anterior.

2. Em ato continuo, proceder-se-4 a licitagdo verbal entre os concorrentes, que podem ser 0s proprios
ou 0s seus representantes devidamente legitimados com poderes bastantes para o efeito.

3. A licitacdo serd efetuada a partir do valor base fixado, podendo os candidatos licitar qualquer lote.

Praga Manuel Guedes [ T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondorar | F.224 660 566 Wi sm-ganoomanpt
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4. Os lances minimos serdo de 250,00€ (duzentos e cinquenta euros).

5. A licitagdo termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o lango mais elevado e este ndo for

coberto.

Clausula 102

Adjudicagdo proviséria

1. No Ato Publico, a Comissdo procederd a adjudicagdo provisdria a quem tenha a licitagdo de valor
mais elevado.

2. No final da praca, sdo elaborados os respetivos autos de arrematagdo provisorios, que devem ser
assinados pelos membros da comissdo e pelos adjudicatdrios provisorios, mediante o pagamento ao
Municipio de 10% do valor da arrematagdo, nos termos previstos na Cldusula 32 do Caderno de

Encargos.

Clausula 112

Adjudicacdo definitiva

A decisdo de adjudicacdo compete ao 6rgdo executivo, devendo o interessado ser notificado no prazo

de 10 dias Uteis a contar da data da adjudicacdo definitiva.

Clausula 122

Ndo adjudicacao

1. O Municipio pode ndo adjudicar proviséria ou definitivamente os iméveis, mediante fundamentagao
adequada, nos termos previstos no programa de procedimento.

2. Se a ndo adjudicacdo definitiva se dever a motivo imputavel ao Municipio, a importancia recebida é
restituida sem necessidade de requerimento do interessado, ndo Ihe assistindo o direito de reclamar
qualquer indemnizagdo/ compensagdo decorrente da ndo adjudicagdo.

3. Se a n3o adjudicagdo se fundamentar em motivo imputavel ao adjudicatario, perde este direito ao

Praga Manuel Guedes T.224 660 500 | geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F.224 660 566 | WWW CITT-Jondamadr pi
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montante j& pago, podendo o Municipio adjudicar provisoriamente o imovel ao candidato que tiver
apresentado a segunda licitagdo de valor mais elevado, nos termos previstos no programa de

procedimento.

Clausula 132

Tramitacdo subsequente

1. O Municipio de Gondomar notificara, por escrito, o adjudicatario definitivo da data e hora para
celebragdo da escritura de compra e venda, com a antecedéncia minima de 15 dias Gteis.

2. Sempre que se verifique facto ou circunsténcia que impega o adjudicatario de celebrar a escritura
publica de compra e venda, nos prazos referidos no nimero anterior, a Camara Municipal podera
prorrogar o prazo para a sua celebragdo, até ao maximo de 6 meses, em fungdo das razbes invocadas
para o efeito.

3. Se, por facto que Ihe seja imputdvel, o adjudicatdrio ndo comparecer novamente no dia e hora
fixados para a celebragdo da escritura, a decisdo de adjudicagdo definitiva caduca, perdendo o

proponente o montante do sinal que pagou.

Clausula 142

Encargos

Constituem encargos dos adjudicatarios definitivos todos os custos e emolumentos relativos a

celebracdo da escritura de compra e venda, bem como os impostos que sejam devidos pela transagao.

Clausula 152

Duvidas e omissoes

Os casos omissos, bem como as duvidas suscitadas na aplicagdo das pegas do procedimento, sdo

resolvidos pela Camara Municipal.

Praga Manuel Guedes T.224 660 500 | geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F. 224 660 566 | W Cm-gandomat ph
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Clausula 162

Legislacgo aplicavel

Em tudo o que ndo se mostre previsto, aplicam-se as disposicdes do Regime Juridico das Autarquias
Locais, aprovado pela Lei n? 75/2013, de 12 de setembro, assim como, se for o caso e de forma
adaptada, o disposto no Decreto-Lei n® 280/2007, de 7 de agosto, 0 Codigo dos Contratos Publicos e o

Cédigo do Procedimento Administrativo, todos na sua redagao atual.

Anexos:
ANEXO I: PLANTA DO LOTEAMENTO
ANEXO Il; MODELO DE DECLARACAO

Praga Manuel Guedes | T. 224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4410193 Gondomar | F 224660566 WwCcan gondomarnpt 9
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Alcado Frontal
LEGENDA: AREAS GERAIS:
- == - - Limite da Intervencao S Area do Terreno............ 6 143,00m2
e - Limite dos Lotes Areas de Cedéncia:
Q \| [ - Bai 150,00m2
(o2 T - Alinhamento da Construgéo / Al :
4 fe——n [ ]-Passeio....... 314,00m2
- Poligono de Implantagéo
Le——d” PO paniag I - Arruamento..... 9,00m2
| - Construgao Anexa (Facultativa) I - Zona Verde..... 7,00m2
- Zona "non aedificandi' (Sem balangos e/ou telheiros) Total............ 480,00m2
- Area Sobrante [T - Area Total dos Lotes...... 3 352,00m2
- - Baia de Estacionamento - Area Sobrante................ 2311,00m2
[ |- Passeio

[ - Arruamento

I - Zona Verde (caldeiras/arvores)

- PMD - Esp. Urb. Baixa Densidade (ium-0,6) Esp. Resid. Tipo Il (ium-0,8)

QUADRO SINOTICO
Proposto
N°do Lote | Uso Area do Lote | Area Maxima Cércea Areas Maximas de Construgao indices Propostos
de Implantagéo Habitag&o Anexo Total lu limp
1 Habitagéo 545,00m2 132,00m2 |R/C+1 (Facult.)) 264,00m2 79,00m2 343,00m2 0,63 38,72%
2 Habitagdo| 865,00m2 130,00m2 [R/C+1 (Facult.) 260,00m2 91,00m2 351,00m2 0,41 | 25,55%
3 Habitagdo| 960,00m2 130,00m2 |[R/C+1 (Facult. 260,00m2 115,00m2 375,00m2 0,39 | 25,52%
4 Habitagéo 982,00m2 130,00m2 |[R/C+1 (Facult.)) 260,00m2 127,00m2 387,00m2 0,39 26,17%
Departamento de Planeamento e SIG % A
L B
Divisdo de Planeamento e SIG >
GONDOMAR
Planta Topografica Eee
Municipio DE GONDOMAR
Requerente: Data de Aprovagao
Cémara Municipal de Gondomar
Assunto: Folha:
Operagéo de Loteamento
Freguesia: Local: Base: )
Lomba Lugar de Sante Cartografia
Observagdes: N Data:
Maio/2022
Escala:
1/500
Desenhou: Daniel Reis
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CADERNO DE ENCARGOS

HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DE 3 LOTES DE TERRENO

LOTEAMENTO HABITACIONAL DA LOMBA
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Clausula 12
Objeto

1. O presente caderno de encargos compreende as cldusulas a incluir no contrato a celebrar no ambito
do procedimento de alienagdo de 3 lotes, situados na Rua do Viso, Freguesia da Lomba.

2. Os lotes de terreno para alienagdo sdo os seguintes:

N.2 do Area do Area de Area de Construgdo
Lote Eote Implantacdo Habitagao Anexo Total
Lote 2 865,00m2 | 130,00m2 260,00m2 91,00m2 351,00m2
Lote 3 960,00m2 | 130,00m2 260,00m2 115,00m2 375,00m2
Lote 4 982,00m2 | 130,00m2 260,00m2 127,00m2 387,00m2
Clausula 22

Destino dos lotes

Os lotes acima devidamente identificados destinam-se a construgdo de obra nova, destinada a

habitagao.

Clausula 32

Pagamento

1. O adjudicatario devera proceder, a titulo de sinal e principio de pagamento, a entrega de 10% (dez
por cento) do valor adjudicado, no final da hasta publica, através de cheque ou transferéncia bancaria.
2. O remanescente do valor da aquisicdo sera pago na data da celebragdo do contrato de compra e

venda (escritura publica).

Praa Manuel Guedes | T. 224 660 S00 | geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar | f. 224 660 566 | wnww cat-gondarma ot 2
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Clausula 42

Condig6es de alienagao

1. Em todos os lotes é permitida a construcdo de uma moradia unifamiliar de rés-do-chdo e andar
(facultativo) e anexo, devendo obrigatoriamente o comprador dar inicio a construgdo no prazo maximo
de 2 anos, apds a celebragdo da escritura de compra e venda, sob pena de reversdo do(s) lote(s) para
o Municipio de Gondomar, pelo prego da venda atualizado ao valor da inflagdo, de acordo com os
ultimos dados do Instituto Nacional de Estatistica.

2. As restri¢des referidas nos numeros anteriores, constituindo clausulas resolutivas, devem ser
consideradas 6nus que o adquirente deve sujeitar a registo predial.

3. Os adquirentes dos lotes ficam obrigados a observar as especificacbes constantes do Loteamento,
regulamentos municipais em vigor, bem como nos demais instrumentos de planeamento em vigor e

todas as disposigbes regulamentares que o venham a alterar, revogar e/ou substituir.

Clausula 52

Obriga¢tes do Municipio

1. Os lotes serdo entregues aos adquirentes no estado em que se encontram e livres de pessoas e bens
€ sem encargos ou onus.

2. 0 Municipio transmite a propriedade dos lotes no estado em que se encontrarem a data da outorga
da escritura de compra e venda, ndo se responsabilizando por qualquer eventual desconformidade
face ao que o proprio comprador retirou da visita ao local.

3. A aquisicdo dos lotes ndo dispensa os adquirentes de promoverem as respetivas operagoes
urbanisticas de edificacdo, que ndo se mostrem isentas, junto dos servigos municipais competentes e

de suportarem todos os custos administrativos que se mostrem devidos.

Praca Manuel Guedes | T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F.224 660 566 wwwcor gondomial pl 3
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Clausula 62

Contrato

1. O contrato a celebrar na sequéncia do presente procedimento sera reduzido a escrito e assumira a
forma de escritura puablica de compra e venda, em conformidade com a legistagdo em vigor, tendo
como outorgantes a entidade adjudicante e o adjudicatario.

2. Da escritura de compra e venda constaro, obrigatoriamente, as condigGes particulares consignadas
neste caderno de encargos.

3. O adquirente serd notificado mediante carta registada com aviso de rececdo, ou email, do dia, hora
e local da celebragdo da escritura de compra e venda, com antecedéncia minima de 15 dias uteis.

4. Sempre que se verifique facto ou circunstdncia que impega o adquirente de celebrar a escritura
publica de compra e venda, no prazo referido no nimero anterior, o Municipio podera prorrogar o
prazo para a sua celebragdo, até ao maximo de 6 meses, em funcao das razdes invocadas para o efeito.
5. Se, por facto que lhe seja imputdvel, o concorrente nao comparecer novamente no dia, hora e local
fixados para a celebragdo da escritura de compra e venda, a decisdo de alienacdo do(s) lote(s) caduca,

perdendo o proponente o montante do sinal que pagou.

Clausula 72

Taxas e licengas

O adjudicatario fica obrigado ao pagamento das taxas e licengas devidas ao Municipio, relativas aos
procedimentos de controlo prévio da construgdo e de utilizagao, sempre que aplicaveis, bem como de

todas as outras que sejam devidas a outras entidades.

Clausula 82

Encargos e despesas

Todos os encargos legais e despesas decorrentes da transmissdo do(s) lotes(s) sdo da responsabilidade

dos respetivos adquirentes.
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Clausula 92
Duvidas e omissoes

Os casos omissos, bem como as dUvidas suscitadas na aplicagdo do presente Caderno de Encargos, sao

resolvidos pela Camara Municipal.

Clausula 102

Foro competente

Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do Tribunal

Administrativo e Fiscal do Porto, com expressa renuncia a qualquer outro.

Praca Manuel Guedes | T.224 660500 geral@cm-gondomar.pt
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ANEXO If
MODELO DE DECLARACAO [CLAUSULA 82, N2 1 do PP]

DECLARACAO

[Nome, numero fiscal de contribuinte, nimero de cartdo de cidaddo, bilhete de identidade ou
passaporte e respetiva data de validade, estado civil e domicilio ou, (1) no caso de ser uma pessoa
coletiva, a denominagdo social, sede, objeto social, nome dos titulares dos corpos sociais e de
outras pessoas com poderes para a obrigarem, indicagdo do numero de pessoa coletiva, da
conservatéria do registo comercial onde se encontra registada e do respetivo capital social),
devidamente representada pelo seu [gerente, administrador ou procurador] [Nome, numero de
cartio de cidad3o, bilhete de identidade ou passaporte e respetiva data de validade, estado civil e
domicilio], com poderes para o ato, tendo tomado conhecimento das pegas do procedimento de
“Hasta Publica para Alienacio de 3 Lotes Municipais — Loteamento Habitacional da Lomba”,
lancado e publicitado pelo Municipio de Gondomar, vem por este meio declarar, ao abrigo da

Clausula 82, n2 1 do Programa do Procedimento, que pretende licitar na hasta publica.

(local), ... (data), .. (assinatura).

(1) Preencher no caso de se tratar de uma pessoa coletiva
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