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MUNICiPIO DE GONDOMAR

EDITAL

ALIENAGCAO DE 8 LOTES MUNICIPAIS NA ZONA INDUSTRIAL DE TARDARIZ - S. PEDRO DA COVA,
A REALIZAR POR HASTA PUBLICA

Torna-se publico que se encontra aberto o procedimento para alienacio de 8 lotes municipais —
Zona Industrial de Tardariz, localizado em S. Pedro da Cova, Municipio de Gondomar, nos termos

do Programa do Procedimento e do Caderno de Encargos, aprovados para o efeito.

1. Entidade adjudicante
O presente procedimento é promovido pelo Municipio de Gondomar, com sede na Praca
Manuel Guedes, s/n, 4420-193 Gondomar (S. Cosme), com o endereco do correio

eletronico: geral@cm-gondomar.pt.

2. ldentificacdo e localizagio dos lotes

N2 do Lote Area do Lote (m2) Registo Predial Artigo Matricial
2 562,13 5933 U-16439
5 706,52 5936 U-16442
11 551,48 5942 U-16448
15 677,63 5946 U-16452
138 1075,29 5949 U-16455
19 608,04 5950 U-16456
22 809,30 5953 U-16459
25 900,38 5956 U-16462

3. Programa do procedimento e caderno de encargos

a) O processo da hasta publica pode ser consultado no Municipio de Gondomar, na

Divisdo de Patriménio e Expropriagdes.

DPE/sonia barbosa

Praga Manuel Guedes T. 224 660 500 geral@crn-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F. 224 660 566 www.cm-gondomar.pt
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Praga Manuel Guedes
4420-193 Gondomar

b) Osinteressados poderdo iguaimente consultar o procedimento de alienag3o no site

do Municipio de Gondomar, no enderego eletrénico www.cm-gondomar.pt

Valor base de venda dos lotes

?:tgo Valor Base
2 22.800,00€
5 28.700,00€
11 22.400,00€
15 27.500,00€
18 43.600,00€
19 24.700,00€
22 32.900,00€
25 36.500,00€

Documentos de Habilitagdo dos candidatos
Deverdo ser apresentados os documentos constantes da clausula 82 do Programa do

Procedimento.

Modo e Prazo de Apresentacdo de propostas

a) As propostas deverdo ser dirigidas para: Municipio de Gondomar, Praca Manuel
Guedes, 4420-193 Gondomar (S. Cosme).

b) As propostas devem apresentar-se de acordo com o disposto na clausula 102 do
Programa do Procedimento, incbiq%o os elementos obrigatdrios elencados nas
cldusulas 82 e 92 do mesmo documento.

c) As propostas devem ser apresentadas até ao dia anterior designado para a hasta

publica, sé sendo admitidas as que derem entrada no municipio até esse dia.

DPE/sdnia barbosa

T. 224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
F. 224 660 566 www.cm-gondomar.pt
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7. Data, Hora e Local do Ato Puablico
O ato publico realizar-se-a pelas 10:00 horas do dia 01 de abril de 2026, no edificio
GoldPark - Parque Tecnolégico, sito Rua Parque Tecnoldgico, 4420-628 Gondomar (S.
Cosme) e inicia-se com a abertura das propostas recebidas seguindo-se de licitagdo verbal

e regendo-se pelas disposi¢Ges contidas no Programa de Procedimento.

8. Casos omissos
Os casos omissos, bem como duvidas suscitadas serdo resolvidos pela Comissido da Hasta
Publica, tendo em conta a legislagdo em vigor, o exposto no Programa do Procedimento e

Caderno de Encargos.

Por delegagdo' do Presidente da Cdmara

A Vereadora do Patriménio,

\_A. [ i S
ra. le/{uisa Gomes)

' Nos termos do despacho do Senhor Presidente datado de 18 de dezembro de 2025.

DPE/sonia barbosa

Praga Manuel Guedes T. 224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F. 224 660 566 www.cm-gondomar.pt
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PROGRAMA DO PROCEDIMENTO

HASTA PUBLICA PARA ALIENAGCAO DE 8 LOTES MUNICIPAIS

ZONA INDUSTRIAL DE TARDARIZ

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F.224 660 566 v.cr do I
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Clausula 12

Objeto

1. O presente procedimento tem por objeto a alienacdo de 8 lotes de terreno, localizados na Zona

Industrial de Tardariz, na Unido das Freguesias de Fanzeres e S. Pedro da Cova, propriedade do

Municipio de Gondomar, por Hasta Publica.

2. Os lotes de terreno para alienagao sao os seguintes:

Area méxima Estacionament
Ne de Area do de implantacio | ° privado Area méaxima de Altura maxima da
Lote Lote (m2) (pmz) ¢ dentro do Lote | construgdao (m2) fachada (m)
(minimo)

2 562,13 300 4 600 12

5 706,52 300 4 600 12

11 551,48 360 5 720 12

15 677,63 300 4 600 12

18 1075,29 360 5 720 12

19 608,04 360 5 720 12

22 809,30 360 5 720 12

25 900,38 300 4 600 6

3. Desde que respeitadas as carateristicas especificas dos lotes alienados e os pardmetros urbanisticos
definidos para os mesmos no respetivo Loteamento, podem ser realizados investimentos para a
prossecucao de atividades econdmicas nos seguintes setores:

a) Inddustria;

b) Armazenagem de apoio a unidades de producdo ou transformacao existentes;

c) Comércio;

e) Equipamentos;

f) Servicgos;

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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g) Energias renovaveis;
h) Recolha e reciclagem;
i) Laboratérios fabris;

j) Armazenamento e Logistica.

4. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, dentro da area industrial podem ser definidas areas
para implementacdo de projetos empresariais de acordo com as atividades econdmicas prosseguidas,
nos termos definidos no respetivo Loteamento e a alienacdo de um ou mais lotes para realizagdo de
um concreto projeto empresarial, pode ser rejeitada, designadamente em virtude do:

a) Projeto empresarial ou atividade econdémica concreta a desenvolver ser manifestamente

incompativel com os objetivos de alienac¢do de lotes enunciados;

b) Projeto empresarial ou atividade econdmica a desenvolver representar uma sobrecarga

incompativel para as infraestruturas publicas existentes para a Zona Industrial de Tardariz;

c) Projeto empresarial ou atividade econémica a desenvolver representar graves riscos para a saude

publica ou para o ambiente.

Praga Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F.224 660 566 www.cm-gondomar.pt
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5. Os lotes, melhor identificados no ANEXO |, serdo alienados livres de pessoas e bens e de quaisquer

énus ou encargos.

6. Todos os lotes encontram-se devidamente registados, com as seguintes descri¢ées e inscri¢oes:

N2 do Lote Area do Lote (m2) Registo Predial Artigo Matricial
2 562,13 5933 U-16439
5 706,52 5936 U-16442
11 551,48 5942 U-16448
15 677,63 5946 U-16452
18 1075,29 5949 U-16455
19 608,04 5950 U-16456
22 809,30 5953 U-16459
25 900,38 5956 U-16462
Clausula 22

Entidade publica contratante

A entidade publica contratante é o Municipio de Gondomar, sito na Praca Manuel Guedes, em

Gondomar, telefone 224660500 e e-mail: geral@cm-gondomar.pt.

Clausula 32

Publicitacao e consulta do processo e obtengao de copias

1. O presente procedimento de alienacdo é publicitado com antecedéncia minima de 30 dias (trinta

dias) seguidos, em pelo menos dois jornais diarios de ambito nacional, bem como através da afixacdo

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F.224 660 566
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de editais nos locais publicos destinados habitualmente para o efeito, Didrio da Republica e no sitio

oficial do Municipio na Internet.

2. As pecas do procedimento de alienagdo encontram-se disponiveis para consulta na Divisdo do
Patrimdnio e Expropria¢cdes, nos dias Uteis entre as 9.00 horas e as 17.00 horas, desde a data da

publicacdo do edital de abertura.

3. A cdpia das pegas do procedimento de alienagdo podera ser disponibilizada na morada indicada no

numero anterior, até 2 (dois) dias antes do termo do prazo para a entrega das candidaturas.

4. Os interessados poderdo ainda descarregar o procedimento de alienagdo no sitio da internet

www.cm-gondomar.pt.

5. E da exclusiva responsabilidade dos interessados a verificagdo e comparacdo das copias com as

pecas patenteadas.

Clausula 42

Comissdao nomeada e pedidos de esclarecimento sobre as pecas patenteadas

1. A Comissdo que preside ao procedimento de alienacdo é constituida pelos seguintes membros:
Elementos efetivos:
Presidente: Arg. Nelson Pinto, Diretor Municipal
Vogal: Dra. Laurinda Cerqueira, Diretora de Departamento
Vogal: Eng?. Paulo Lima, Diretor de Departamento
Elementos Suplentes:
- Dr. Manuel Pacheco, Chefe de Divisdo

- Dra. Teresa Fernandes, Chefe de Divisdo

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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2. Compete a Comissdo praticar todos os atos necessdrios a concretizacdo do procedimento de
alienacdo, com excecdo da decisdo de adjudicac¢do final, devendo acompanhar todo o procedimento

desde a sua publicacdo até a celebragdo das escrituras de compra e venda.

3. Qualquer interessado podera solicitar, por escrito, a Comissao, até 2 (dois) dias antes do dia da hasta

publica, os esclarecimentos que entender por necessarios.

4. A Comissdao podera recusar prestar os esclarecimentos solicitados se os entender,

fundamentadamente, inadequados a formulacdo da proposta.

5. Todos os esclarecimentos que merecam resposta do municipio serdo publicados no sitio oficial do

Municipio na Internet e comunicados a todos os interessados.

6. Simultaneamente com a publicagdo no sitio oficial do municipio e a comunicacdo dos

esclarecimentos a todos os interessados, juntar-se-a copia dos mesmos as pecas patenteadas.

Clausula 52

Visita aos lotes

Qualquer interessado podera visitar livremente os lotes objeto do presente procedimento.

Clausula 62

Valor base da proposta

O valor base dos lotes, definido por avaliacdo efetuada pela Comissdo de Avaliacdo de Inventario e

Cadastro do Patrimdénio Municipal, é o seguinte:

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F.224 660 566
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N2 do Lote Area do Lote (m2) Valor Base
2 562,13 22.800,00€
5 706,52 28.700,00€
11 551,48 22.400,00€
15 677,63 27.500,00€
18 1075,29 43.600,00€
19 608,04 24.700,00€
22 809,30 32.900,00€
25 900,38 36.500,00€
Clausula 72

Local, dia e hora da hasta publica

A hasta publica para venda dos lotes, realizar-se-a as 10:00 horas, do dia 1 de abril de 2026, no edificio

GoldPark - Parque Tecnoldgico, sito Rua Parque Tecnoldgico s/n, 4420-628 Gondomar (S. Cosme).

Clausula 82

Condigbes de admissao ao procedimento de alienagao

1. Apenas podem participar no ato publico, referido na clausula anterior, os interessados que até ao
dia anterior designado para hasta publica tenham manifestado por escrito a intencdo de licitar, de
acordo com modelo que constitui o Anexo Il-

2. As candidaturas sao remetidas pelo correio em envelope fechado, sob registo e com aviso de

rececdo ou entregue por mdo propria, pelos candidatos ou seus representantes, contra recibo,

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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devendo as mesmas, em qualquer dos casos dar entrada no Municipio de Gondomar — Departamento

de Atendimento Municipal, sito na Praga do Cidaddo, 4420-000 Gondomar, até ao dia anterior ao da

hasta publica, sé sendo admitidas as que derem entrada até esse dia.

3. Tratando-se de pessoas coletivas, a declaracdo deve ser acompanhada de certiddo de registo

comercial ou respetivo cddigo de acesso.

4. Apenas se podem candidatar ao presente procedimento de alienagdo as pessoas singulares ou

coletivas que nao se encontrem em nenhuma das seguintes situagdes:

a)

b)

c)

d)

f)
g)

Em estado de insolvéncia, declarada por sentenca judicial, em fase de liquidacdo, dissolucdo
ou cessacdo de atividade, sujeitas a qualquer meio preventivo de liquida¢do de patrimdnios
ou em qualquer situa¢do analoga, ou tenham o respetivo processo pendente;

Tenham sido condenados por sentenca transitada em julgado por qualquer crime que afete a
sua honorabilidade profissional, no caso de pessoas singulares, ou no caso de pessoas
coletivas, quando tenham sido condenados por aqueles crimes a pessoa coletiva ou os titulares
dos seus 6rgdos sociais de administracao, direcdo ou geréncia, e estes se encontrem em
efetividade de func¢des, em qualquer dos casos sem que, entretanto, tenha ocorrido a
respetiva reabilitacao;

Tenham sido objeto de san¢do administrativa por falta grave em matéria profissional, se,
entretanto, nao tiver ocorrido a sua reabilitacdo, no caso de se tratar de pessoas singulares,
ou no caso de se tratar de pessoas coletivas, tinham sido objeto de aplicagdo de sangdo
administrativa os titulares dos érgdos sociais de administragdo, dire¢do ou geréncia das
mesmas e estes se encontrem em efetividade de fungdes;

N3o tenham a sua situagdo regularizada relativamente a contribuicdes para o Instituto da
Seguranca Social;

N3o tenham a sua situacdo regularizada relativamente a impostos devidos ao Estado,
nomeadamente junto da Autoridade Tributdria e Aduaneira;

Tenham dividas, sejam de que natureza forem, perante o Municipio de Gondomar;

Tenham anteriormente entrado em incumprimento contratual com o Municipio de

Gondomar.

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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Clausula 92

Documentos de habilitagdo dos candidatos

1. Todos os candidatos deverao apresentar obrigatoriamente os seguintes documentos, sob pena de

exclusdo:

a) Declaragdo elaborada nos termos do Anexo ll;

b) Certificado de registo criminal do candidato e, no caso de pessoas coletivas, certificado de
registo criminal da pessoa coletiva e de cada membro dos 6rgdos de gestdo (geréncia,
administracdo, dire¢do);

c) Cadigo de acesso a certiddo permanente do registo comercial ou fotocdpia simples da certidao
de registo comercial emitida pela Conservatéria do Registo Comercial, valida e atualizada;

d) Certiddo comprovativa de que a situacdo tributaria do candidato se encontra regularizada ou
comprovativo de autorizagdo conferida para que o Municipio de Gondomar proceda a
respetiva consulta em www.portaldasfinancas.gov.pt;

e) Certiddo comprovativa de que a situagdo do candidato se encontra regularizada perante a
Seguranca Social ou comprovativo da autorizacdo conferida para que o Municipio de
Gondomar proceda a respetiva consulta em www.seg.social.pt;

f) Em caso de representacdo do candidato, procuragdo, nos termos contantes do ANEXO IIl, ou
ata do 6rgdo social estatutariamente competente;

g) Memodria descritiva tendo em conta o projeto empresarial e, quando aplicavel, indicando de
forma clara o seguinte:

I Prazos previstos para a execuc¢do do projeto empresarial — com inicio de construcdo
até 2 anos apos escritura;
Il. Descricdo do projeto empresarial, indicando a atividade econdmica a prosseguir e o
respetivo setor;
M. Montante previsional para o investimento a realizar no projeto empresarial;
Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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IV.  Justificacdo da necessidade de aquisicdo de mais do que um lote, no caso de tal se
revelar necessario a execucdo do projeto empresarial;
2. Todos os documentos a que se referem as alineas anteriores terdo necessariamente de ser
redigidos em lingua portuguesa.
3. Os candidatos de origem estrangeira estdo obrigados a apresentar os documentos exigidos aos
candidatos de origem nacional, salvo se se tratar, nos termos da legislagao fiscal vigente, de pessoa
singular ou coletiva ndo residente em territério nacional, caso em que ficardo dispensados de
apresentar os documentos referidos nas alineas c) a e) do ponto 1.
4. Os candidatos que, nos termos da lei fiscal, sejam considerados ndo residentes em territério
nacional, deverdo apresentar, em substituicdo dos documentos referidos nas alineas c) a e) do ponto
1, os seguintes documentos:
a) Certificado de constituicdo de pessoa, acompanhado dos respetivos estatutos
(Certificate of Incorporation and Articles of Association);
b) Certificado da administragdo fiscal portuguesa, atestando que o candidato, pessoa
singular ou coletiva, ndo tem residéncia fiscal em territdrio nacional.
5. Os documentos a entregar pelos candidatos de origem estrangeira nos termos do disposto em 3.
e 4., deverdo ser emitidos de acordo com a legislagdo do respetivo estado de origem, legalizados
num Consulado Portugués ou de acordo com a Convengdao de Haia, e traduzidos em lingua

portuguesa, com a respetiva tradugdo certificada nos termos da lei portuguesa.

Clausula 102

Candidatura

1. Acandidatura, elaborada em conformidade com o modelo constante do Anexo Il, sera redigida em
lingua portuguesa, ou ndo o sendo, deverd ser acompanhada de tradugdo devidamente certificada,
sem rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas, contendo além da intencdo de licitar e do imdvel a
que respeita, a identificacdo do proponente, nome, morada ou sede, nimero de contribuinte da
pessoa singular ou coletiva, nimero do bilhete de identidade ou cartdo de cidadao, ou nimero da

matricula da empresa no caso de se tratar de pessoa coletiva.

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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2. A candidatura devera ser instruida com os documentos elencados na cldusula 9.2 do presente

programa de procedimento.

Clausula 112

Modo de apresentac¢ao das candidaturas

Os documentos referidos na clausula 9.2 sdo apresentados em invélucro opaco e fechado, em cujo
rosto deve estar escrita a designacdo do procedimento a entidade que o langou e a identificacdo do

candidato.

Clausula 122

Entrega das Candidaturas

1. As candidaturas sdo remetidas pelo correio em envelope fechado, sob registo e com aviso de
rececdo ou entregue por mdo prdpria, pelos candidatos ou seus representantes, contra recibo,
devendo as mesmas, em qualquer dos casos dar entrada no Municipio de Gondomar — Departamento
de Atendimento Municipal, sito na Praga do Cidaddo, 4420-000 Gondomar, até ao dia anterior ao da
hasta publica, sé sendo admitidas as que derem entrada até esse dia.

2. Se o envio das candidaturas for efetuado por correio ou entregue em local diferente do indicado no
ponto anterior, os candidatos sdo os Unicos responsdveis pelos atrasos que porventura se verifiquem,
nao constituindo motivo de reclamacéo o facto da entrega das propostas ocorrer ja depois de esgotado

o prazo fixado para entrega das mesmas.

Clausula 132

Candidatura condicionada e/ou com variante

N3o é admitida a apresentacdo de candidaturas condicionadas ou que envolvam altera¢des das

cldusulas do programa de procedimento ou do caderno de encargos.

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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Clausula 142

Causas de Exclusao

1. Constituem causas de exclusdo dos candidatos:
a) A ndo apresentacdo de qualquer um dos documentos exigidos nas cldusulas 9.2 e 10.2 do
presente programa de procedimento;
b) A ndo apresentacdo da candidatura até a data-limite fixada no ponto 1 da cldusula 12.2 deste
programa de procedimento;
c) A existéncia de dividas a Administracdo Tributaria e Aduaneira ou a Seguranca Social;
d) A existéncia de dividas ao Municipio de Gondomar.
2. Constituem, ainda, causas de exclusdo dos candidatos;
a) O ndo cumprimento do disposto nas cldusulas 11.2 e 12.2 do presente programa de
procedimento;
b) A apresentacdo de candidatura condicionada ou que envolva alteragdes das cldusulas do

Caderno de Encargos ou do presente programa de procedimento.

Clausula 152

Tramitagdo da sessao

1. Declarada aberta a sessdo, a comissdo procede a identificacdo do procedimento de alienacdo e a
abertura dos invélucros das candidaturas.
2. A comissdo procede, depois, a leitura da lista dos candidatos elaborada de acordo com a ordem de
entrega das candidaturas.
3. De seguida, interrompe-se a sessdo para a Comissdo proceder, em sessdo privada, a analise dos
documentos de habilitacao apresentados pelos candidatos.
4. A comissdo rubrica os documentos mencionados no numero anterior, e procede a andlise,
deliberando sobre a admissdo ou exclusdo dos candidatos, sendo que sdo excluidos aqueles que se

enquadrem numa das situagdes previstas na clausula 14.2 do presente programa de procedimento.

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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5. A sessdo sera reaberta e em ato continuo, proceder-se-a a licitacdo verbal entre os candidatos , que
podem ser os préprios ou os seus representantes devidamente legitimados com poderes bastantes
para o efeito.

6. A licitagdo sera efetuada a partir do valor base fixado, podendo os candidatos licitar qualquer lote.

7. Os lances minimos serdao de 100.00€ (Cem Euros).

8. A licitagdo termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o lanco mais elevado e este nio for

coberto.

Clausula 162

Adjudicacao provisoria

1. No Ato Publico, a Comissdo procedera a adjudicagdo proviséria a quem tenha a licitacdo de valor
mais elevado.

2. No final da praca, sdo elaborados os respetivos autos de arrematagdo provisorios, que devem ser
assinados pelos membros da comissdo e pelos adjudicatarios provisérios ou seus representantes
legais.

3. Os candidatos a adjudicatarios provenientes de outros paises deverdo declarar por escrito que se

sujeitam as leis portuguesas, renunciando para todos os efeitos aos foros da sua nacionalidade.

Clausula 172

Prazo de validade das candidaturas

Todos os candidatos estdo obrigados a manter as suas candidaturas até a adjudica¢do definitiva.

Clausula 182

Adjudicacao definitiva
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1. A decisdo de adjudicacdo compete ao 6rgdo executivo, devendo o interessado ser notificado no
prazo de 10 dias Uteis a contar da data da adjudica¢do definitiva.

2. O adjudicatdrio devera proceder ao pagamento de 10% do valor da adjudicagdo no prazo de 15 dias
Uteis, a contar da data da recegdo da notificagcdo da adjudicacdo definitiva.

3. O ndo cumprimento do preceituado no ponto anterior implica a caducidade da decisdo de

adjudicacdo definitiva, nessa parte, tornando a respetiva adjudicagao provisdria sem nenhum efeito.

Clausula 192

N3ao adjudicagao

1. O Municipio pode nao adjudicar provisdria ou definitivamente os imdveis, mediante fundamentacao
adequada, nos termos previstos no programa de procedimento.

2. Se a ndo adjudicacdo definitiva se dever a motivo imputavel ao Municipio, a importancia recebida é
restituida sem necessidade de requerimento do interessado, ndo |he assistindo o direito de reclamar
qualquer indemnizagdo/ compensacdo decorrente da ndo adjudicacdo.

3. Se a ndo adjudicacdo se fundamentar em motivo imputavel ao adjudicatario, perde este direito ao
montante ja pago, podendo o Municipio adjudicar provisoriamente o imével ao candidato que tiver
apresentado a segunda licitacdo de valor mais elevado, nos termos previstos no programa de

procedimento.

Clausula 202

Tramitagao subsequente

1. O Municipio de Gondomar, notificara, por escrito, o adjudicatério definitivo da data e hora para
celebracdo da escritura de compra e venda, com a antecedéncia minima de 15 dias uteis.
2. Sempre que se verifique facto ou circunstancia que impeca o adjudicatdrio de celebrar a escritura

publica de compra e venda, nos prazos referidos no nimero anterior, a Camara Municipal podera
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prorrogar o prazo para a sua celebracdo, até ao maximo de 6 meses, em fungao das razGes invocadas
para o efeito.

3. Se por facto que lhe seja imputdvel, o adjudicatario ndo comparecer, novamente, no dia e hora
celebrado para a celebragdo da escritura, a decisdo de adjudicacdo definitiva caduca, perdendo o

proponente o montante do sinal que pagou.

Clausula 212

Encargos

Constituem encargos dos adjudicatarios definitivos todos os custos e emolumentos relativos a

celebracgdo da escritura de compra e venda, bem como os impostos que sejam devidos pela transacao.

Clausula 222

Duvidas e omissoes

Os casos omissos, bem como as duvidas suscitadas na aplicacdo das pegas do procedimento, sdo

resolvidos pela Camara Municipal.

Clausula 232

Legislacdo aplicavel

Em tudo o que ndo se mostre previsto, aplicam-se as disposi¢cdes do Regime Juridico das Autarquias
Locais, aprovado pela Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, assim como, se for o caso e de forma
adaptada, o disposto no Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, o Codigo dos Contratos Publicos e

o Cdodigo do Procedimento Administrativo, todos na sua redacdo atual.
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Anexos:

ANEXO | — PLANTA DO LOTEAMENTO

ANEXO Il — MODELO DE DECLARACAO

ANEXO Il — MODELO DE MINUTA DE REPRESENTACAO DE CANDIDATO
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ANEXO Il
Modelo de declaracao

[a que se refere 0 n.2 1 da clausula 82 do Programa do Procedimento]

Nome, numero fiscal de contribuinte, nimero de cartdo de cidaddo, bilhete de identidade ou
passaporte e respetiva data de validade e domicilio ou, no caso de ser uma pessoa coletiva, a
denominacao social, sede, objeto social, nome dos titulares dos corpos sociais e de outras pessoas
com poderes para a obrigarem, indicacdo do nimero de pessoa coletiva, da conservatdria do
registo comercial onde se encontra registada e do respetivo capital social, devidamente
representada pelo seu [gerente, administrador/a ou procurador/a] [Nome, nimero de cartdo de
cidadao, bilhete de identidade ou passaporte e respetiva data de validade e domicilio], com poderes
para o ato, tendo tomado conhecimento das pecgas do procedimento para aliena¢do de 8 lotes
municipais — Zona Industrial de Tardariz, langado e publicitado pelo Municipio de Gondomar, vem
por este meio declarar, ao abrigo da Clausula 82, n2 1 do Programa do Procedimento, que pretende

licitar na hasta publica.

... (local), ... (data), ... [assinatura]
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ANEXO Il
MODELO DE PROCURACAO [CLAUSULA 92, N2 1 ALINEA f) do PP]

(identificacdo do concorrente), [(1) representado neste ato por _ , com poderes para o
efeito], constitui seu bastante procurador _ (nome, estado civil e nacionalidade do procurador),
titular do cartdo de cidaddo/ bilhete de identidade/passaporten.2.  , a quem confere a
totalidade dos poderes necessarios para o/a representar no “Procedimento para alienacdo de 8
lotes municipais — Zona Industrial de Tardariz” promovida pelo Municipio de Gondomar.

Nos poderes de representacdo aqui atribuidos incluem-se, em especial, os de participar e intervir
na sessdao de abertura das propostas, entre outros, solicitando esclarecimentos, licitando,
participando em decisGes comuns, apreciando documentos, tomando conhecimento de atos ou
factos, aceitando notificagdes, deduzindo reclamagoes, interpondo recursos e nos demais termos
definidos no Programa de Procedimento e no Caderno de Encargos.

A constituicdo desta procuragdo e o exercicio de qualquer dos poderes aqui conferidos significam
a expressa e irretratavel declara¢do de que o procurador é suficientemente capaz de entender e
querer, exigida pela natureza do negdcio juridico em que intervém, especialmente tendo em

consideracdo que a tramitagdo do processo é em lingua portuguesa.

Data

(Assinatura suficiente para obrigar o candidato, reconhecidas legalmente nessa qualidade)

1. Aplicdvel apenas a candidatos que sejam pessoas coletivas.

Nota: Caso o candidato pretenda apresentar proposta a mais do que um dos Ativos Imobiliarios

objeto do presente “Procedimento de alienagdo de 8 lotes municipais- Zona Industrial de Tardariz”

serd bastante um exemplar desta procuracao.
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CADERNO DE ENCARGOS

HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DE 8 LOTES MUNICIPAIS

ZONA INDUSTRIAL DE TARDARIZ

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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Clausula 12

Objeto

MunNIcirio DE GONDOMAR

Divisdo de Patrimdnio e Expropriagdes

1. O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a celebrar no ambito

do procedimento de alienagao de 8 lotes, cujo loteamento se encontra registado sob a AP. 3697 de

2024/05/02, respeitante ao prédio descrito na Conservatdria do Registo Predial de Gondomar sob o

nimero 5931/20240502, localizados na Zona Industrial de Tardariz, na Unido das Freguesias de

Fanzeres e S. Pedro da Cova.

2. Os lotes de terreno para alienagdo sao os seguintes:

. L. Estacionamento
p Area maxima . ‘ - o
Ne de |Areado Lote ) . privado dentro [ Area maxima de Altura maxima da
de implantagao .
Lote (m2) (m2) do Lote construcdo (m2) fachada (m)
m
(minimo)
562,13 300 4 600 12
706,52 300 4 600 12
11 551,48 360 5 720 12
15 677,63 300 4 600 12
18 1075,29 360 5 720 12
19 608,04 360 5 720 12
22 809,3 360 5 720 12
25 900,38 300 4 600 6

3. Desde que respeitadas as carateristicas especificas dos lotes alienados e os pardmetros urbanisticos

definidos para os mesmos no respetivo Loteamento, podem ser realizados investimentos para a

prossecucdo de atividades econdmicas nos seguintes setores:

a)
b)
c)
d)

e)

Industria;

Armazenagem de apoio a unidades de producdo ou transformacao existentes;

Comeércio;
Equipamentos;

Servigos;

Praca Manuel Guedes T. 224 660 500
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f) Energias renovdveis;
g) Recolha e reciclagem;
h) Laboratérios fabris;

i) Armazenamento e Logistica.

4. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, dentro da area industrial podem ser definidas areas
para implementacao de projetos empresariais de acordo com as atividades econdmicas prosseguidas,
nos termos definidos no respetivo Loteamento e a alienagao de um ou mais lotes para realizacdo de
um concreto projeto empresarial, pode ser rejeitada, designadamente em virtude do:
a) Projeto empresarial ou atividade econdmica concreta a desenvolver ser manifestamente
incompativel com os objetivos de aliena¢do dos lotes enunciados;
b) Projeto empresarial ou atividade econémica a desenvolver representar uma sobrecarga
incompativel para as infraestruturas publicas existentes para a ZIT;

c) Projeto empresarial ou atividade econdmica a desenvolver representar graves riscos para a

saude publica ou para o ambiente.

ARG ‘ym.ma;.u:.h;\,, -
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Clausula 22
Destino dos lotes

Os lotes devidamente identificados na cldusula 1.2 destinam-se a constru¢cdo de obra nova para
qualguer uma das finalidades previstas no n.2 3 da cldusula anterior, sem prejuizo do disposto no n.2

4 da mesma clausula.

Clausula 32

Pagamento

1. O adjudicatario devera proceder, a titulo de sinal e principio de pagamento, a entrega de 10% (dez
por cento) do valor adjudicado, no prazo maximo de 15 dias Uteis a contar da data da notificacdo da
adjudicacdo definitiva, através de cheque ou transferéncia bancaria.

2. O remanescente do valor da aquisicdo sera pago na data da celebracdo do contrato de compra e

venda (escritura publica).

Clausula 42

Condigoes de alienagao

1. Do titulo de alienagdo deve constar que o adquirente se obriga a manter a propriedade das
instalagGes por um prazo minimo de 10 anos, ndo podendo alienar ou arrendar antes de decorrido tal
prazo, sob pena de reversdo para o Municipio de Gondomar, pelo preco da venda atualizado ao valor
da inflacdo, de acordo com os ultimos dados do Instituto Nacional de Estatistica.

2. Do titulo de aliena¢do deve ainda constar que o adquirente se obriga a dar inicio a construcdo do
projeto empresarial dentro do prazo de 2 anos contado da data de celebragdo da escritura publica, nos
termos previstos no subponto i. da alinea g) do n.2 1 da cldusula 9.2 do Programa de Procedimento,
sob pena de reversdo do(s) lote(s) para o Municipio de Gondomar pelo preco da venda atualizado ao
valor da inflagdo, de acordo com os ultimos dados do Instituto Nacional de Estatistica.

3. As restricdes referidas nos numeros anteriores, constituindo cldusulas resolutivas, devem ser

consideradas dnus que o adquirente deve sujeitar a registo predial.
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4. Os adquirentes dos lotes ficam obrigados a observar as especificacdes constantes no Loteamento,
regulamentos municipais em vigor, bem como nos demais instrumentos de planeamento em vigor e
todas as disposi¢des regulamentares que o venham a alterar, revogar e/ou substituir, assim como a
dar cumprimento ao projeto empresarial constante da proposta de aquisicdo do(s) lote(s),

apresentada nos termos definidos nas pegas do procedimento.

Clausula 52

Obrigac¢des do Municipio

1. Os lotes serdao entregues aos adquirentes no estado em que se encontram e livres de pessoas e bens
€ sem encargos ou énus.

2. O Municipio transmite a propriedade dos lotes no estado em que se encontrarem a data da outorga
da escritura de compra e venda, ndo se responsabilizando por qualquer eventual desconformidade
face ao que o préprio comprador retirou da visita ao local.

3. A aquisicdo dos lotes ndao dispensa os adquirentes de promoverem as respetivas operacdes
urbanisticas de edificagdo, que ndo se mostrem isentas, junto dos servigos municipais competentes e

de suportarem todos os custos administrativos que se mostrem devidos.

Clausula 62

Contrato

1. O contrato a celebrar na sequéncia do presente procedimento sera reduzido a escrito e assumira a
forma de escritura publica de compra e venda, em conformidade com a legislagdo em vigor, tendo
como outorgantes a entidade adjudicante e o adjudicatario.

2. Da escritura de compra e venda constarao, obrigatoriamente, as condi¢des particulares consignadas

neste caderno de encargos.
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3. O adquirente serd notificado mediante carta registada com aviso de rece¢do, ou por correio
eletrénico, do dia, hora e local da celebracdo da escritura de compra e venda, com antecedéncia
minima de 15 dias uteis.

4. Sempre que se verifique facto ou circunstancia que impeca o adquirente de celebrar a escritura
publica de compra e venda, no prazo referido no nimero anterior, o Municipio podera prorrogar o
prazo para a sua celebragao, até ao maximo de 6 meses, em fung¢do das razdes invocadas para o efeito.
5. Se, por facto que Ihe seja imputdvel, o concorrente ndo comparecer novamente no dia, hora e local
fixados para a celebragdo da escritura de compra e venda, a decisdo de alienagdo do(s) lote(s) caduca,

perdendo o proponente o montante do sinal que pagou.

Clausula 72

Falsidade de documentos e declaragdes

A prestacdo de falsas declaracGes ou a falsificacdo dos documentos apresentados implica a exclusdo
do concorrente, bem como a anulacdo da adjudicacgdo, revertendo para o Municipio as quantias ja
entregues, sem prejuizo de participacdo a entidade competente para efeitos de procedimento

criminal.

Clausula 82

Taxas e licengas

O adjudicatério fica obrigado ao pagamento das taxas e licencas devidas ao Municipio, relativas aos
procedimentos de controlo prévio da construgdo e de utilizagdo, sempre que aplicaveis, bem como de

todas as outras que sejam devidas a outras entidades.
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Clausula 92

Encargos e despesas

Todos os encargos legais e despesas decorrentes da transmissdo do(s) lotes(s) sdo da responsabilidade

dos respetivos adquirentes.

Clausula 102

Duvidas e omissoes

Os casos omissos, bem como as duvidas suscitadas na aplicacdo do presente Caderno de Encargos, sdo

resolvidos pela Camara Municipal.

Clausula 112

Foro competente

Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do Tribunal

Administrativo e Fiscal do Porto, com expressa rentncia a qualquer outro.
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